LAUDO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

Preliminarmente:

Inicialmente esclarecer que a pesquisa e a apura¢ao do valor
imobiliario contido no final do laudo, obedeceram ao critério de
transagao a vista, na data. Nao se tratando de valor de custo ou
de reposicao, podendo este ser maior ou menor que o valor da
venda, o valor transacionavel e realizavel. Tendo de ser, alids, o
critério de transacao a vista obrigatério nesses casos, pois as
licitacdes em hastas publicas judiciais sdao feitas exclusivamente
por esta forma, nao sendo admissivel o parcelamento do lance
ofertado e homologado. Quanto ao método para esta avaliagao,
usar o comparativo, sempre atualizado e a luz da realidade do
mercado imobiliario, (pesquisar junto a empresas
comercializadoras de  Imadveis). Estes Oficiais de
Justica/Avaliador, trabalha a anos com a Imobiliaria, KAZAS
IMOVEIS (antiga Solugdo Empreendimentos Imobiliarios),
empresa essa conceituada e atuando no mercado de Imoveis em
Cuiab3, Varzea Grande, Baixada Cuiabana e em toda a regiao,
com mais de 40 anos de experiencia trabalhando no setor.
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LOCALIZACAO E DESCRICAO

IMOVEL LOCALIZADO sito: A Rua E quadra 15 casa 04 Bairro
Flamboyant nesta Capital.

DESCR'CAO DO |M()VEL, Municipio desta Capital,
com matricula n? 11.405, ficha 01 Livro n? 2, do
REGISTRO GERAL - Sétimo Servico Notarial e
Registral da Quarta Circunscricao Imobiliaria de
Cuiaba — MT,

IMOVEL: LOTEAMENTO VILLAGE FLAMBOYANT -
REPARCELAMENTO DA QUADRA “XV” — QUADRA N2 XV
LOTE 04 COM AREA DE 450,00m2, FRENTE 12,50 metros
para a Rua E ao Leste; FUNDOS 12,50 metros para o lote
n?2 20 ao Oeste; lateral direita 36,00 metros para o lote 03
ao Norte; lateral esquerda 36,00 metros para o lote n2 5
ao Sul.

Casa em alvenaria, piso em ceramica vitrificada, telhas
em barro conhecido como telhas plan, metragem da
construcao segundo BClI DA PREFEITURA casa com
80,31m2, pelo que observei o imoével necessita de
reformas, e pintura.
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Prefeitura Cuiaba

Relatdrio de Unida
Inscricao: 014430060332001
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Foto Caracteristicas do Lote

Endereco E (LOT VILLAGE FLAMBOYANT,ANT 05)
Bairro BARRA DO PARI

CEP 78000000

Edificagao CONSTRUIDO

Calcada C/CALCADA

Limitacao C/MURO

R

S

Caracteristicas da Unidade

Tipo PREDIAL
Area do
450,00

Terreno
Area

: 80,31
Construida
Testada Real 12,50

Melhorias 1IX;COM;GUI;LUZ;PAV;AGU;ESG; TEL

Este documento foi gerado pelo usudrio 898.*** ***-49 em 10/09/2026 10:19:59

Numero do documento: 26061609211884900000220259830
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061609211884900000220259830

Assinado eletronicamente por: GUILHERME GARCIA NETO - 16/06/2026 09:21:19 Num. 237279107 - Pég. 4




3m711e113m51sYUFZPeiotdXMMRIDSméYg!2e0lbshttps 32k 2Fstre: B &% L@y

’ @ www.google.com/maps/@-15.5907712,-56.1 287211,32,60y,281.1h,90.97t/dat

Este documento foi gerado pelo usuério 898.*** ***-49 em 10/09/2026 10:19:59

Numero do documento: 26061609211884900000220259830
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061609211884900000220259830
Assinado eletronicamente por: GUILHERME GARCIA NETO - 16/06/2026 09:21:19

Num. 237279107 - P4g. 5



Este documento foi gerado pelo usuério 898.*** ***-49 em 10/09/2026 10:19:59

NUmero do documento: 26061609211884900000220259830
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061609211884900000220259830
Assinado eletronicamente por: GUILHERME GARCIA NETO - 16/06/2026 09:21:19

Num. 237279107 - P4g. 6



| IIIIHHI*I!IIIHIIIIIII

||| I

i

Este documento foi gerado pelo usudrio 898.*** ***-49 em 10/09/2026 10:19:59

Numero do documento: 26061609211884900000220259830
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061609211884900000220259830

Assinado eletronicamente por: GUILHERME GARCIA NETO - 16/06/2026 09:21:19 Num. 237279107 - Pég. 7




Este documento foi gerado pelo usudrio 898.*** ***-49 em 10/09/2026 10:19:59

Numero do documento: 26061609211884900000220259830
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061609211884900000220259830
Assinado eletronicamente por: GUILHERME GARCIA NETO - 16/06/2026 09:21:19

Num. 237279107 - P4g. 8



MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES

Imoével bem localizado Bairro Flamboyant area perto do centro desta
Capital, a 500 metros da Avenida Miguel Sutil, Avenida 600 metros da
Avenida 31 de Margo, a 500 metros do Shopping Estacao a 1000 metros
do Shopping Goiabeiras, 1500 metros do Hospital Jardim Cuiaba, ao Lado
do Bairro Nobre Santa Rosa, possui elétrica, agua encanada, onibus
coletivo, a cerca de 2000 km do Centro de Cuiaba Rede Bancaria,
Prefeitura, lojas, restaurantes, postos de gasolina, proximo ao Mercado
Big Lar, Padaria, ponto de onibus, e tudo que a cidade oferece.

AVALIACAO

Por todos os itens expostos, padrao nessa localidade,
o imovel avaliado, bem como pesquisas levadas a feito na
regidao para tomada de pre¢os de imodveis semelhantes,

podendo em média ser vendido a mais
ou a menos, conforme entendimento

entre as partes, este Oficial de
Justica/avaliador, AVALIA DITO IMOVEL no
valor total de RS 323.000,00 (trezentos e vinte
e trés mil reais), esse é o valor que tem sido
vendido os imoveis iguais e ou semelhantes
nessa regiao e nessas condi¢cOoes. Nada mais
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havendo a avaliar, encerramos este Laudo. Digitado em
....... laudas ao final por nés assinado. FOTOS EM ANEXO.

Cuiaba-MT, 11 de junho de 2026

7

GUILHERMEGARCIA NETO MIGUEL CARLOS TADEU ATALA
Oficial de Justica/Avaliador Oficial de Justica/Avaliador
Mat. 9873 Mat. 2830
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