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AUTO DE PENHORA E AVALIAGCAO

Aos 27 dias do més de janeiro do ano de 2026, nesta cidade de Itu, na Rua 03, Quadra 01, lote
03, condominio “Jardim Monte Rei”, nesta, onde em diligéncia me encontrava, eu, Oficial de Justica
infra-assinado, a fim de dar cumprimento ao r. Mandado expedido na Acdo de Execugcdo —
Cumprimento de Sentenca que Everton Brito de Rezende move em face de “Jardim Monte Rei
Empreendimento Imobilidrio Ltda”, pelo qual procedi 8 PENHORA E AVALIACAO (por estimativa) do
bem abaixo descrito (a) (s):
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Um terreno urbano, sem benfeitorias, situado com frente para
a Rua 03, constituido pelo lote 03 da gquadra 01, do
loteamento denominade "JARDIM MOMNTE REI"™, no Bairro Cruz das
Almas, nesta cidade, medindo 8,00m de frente para a Rua 03,
do lado esquerdo de gquem da referida BRua olha, mede 27,70m
confrontande com o© Lote 04, do lado direito de gquem da
referida Rua olha, mede 27,70m confrontando com o Lote 02,
nos fundes mede B,00m confrontando com a Area Verde 01,
perfazendo uma area total de 221,60m2.

Lote em declive acentuado, fechado com tapumes. Sobre referido lote estd sendo edificada uma
residéncia, ainda em inicio, apresentando obra de aterramento nos fundos/estrutura de alicerce
nivela o terreno. Parte alta do loteamento, préxima a entrada.

AVALIACAO

1) TERRENO: situado no inicio do loteamento, com 221,60 m2.

a) TERRENO NO MESMO BAIRRO, OFERTADO POR RS 195.000,00, COM 234,61 M2 > RS 831,16
O M2 (Link: tiggoimob.com.br/imovel/terreno-a-venda-no-bairro-monte-rei-em-itu-sp/16)

b) TERRENO NO MESMO BAIRRO, OFERTADO POR RS 190.000, COM 200,00 M2 > RS 950,00 0
M2 (Link: sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiao/terrenos/terreno-a-venda-200-m-por-r-190-000-
00-jardim-monte-rei-itu-sp-1358429937)

c) TERRENO NO MESMO LOTEAMENTO, OFERTADO POR RS 205.000,00, COM 200,36 M2 > RS
1023,15 O M2 (link: imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-200-m-por-rs-
205.000-00-jardim-3009767283.htmlI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-
NA&n_pg=1&n_pos=15)

d) TERRENO NO MESMO LOTEAMENTO, OFERTADO POR RS$ 217.000,00, COM 200 M2 > RS
1085,00 O M2 (link: wimoveis.com.br/propriedades/terreno-a-venda-200-m-por-r$-217.000-
00-jardim-3011106137.htmlI?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=8)

e) TERRENO NO MESMO BAIRRO, OFERTADO POR RS 195.000,00, COM 241,67 M2 > RS 806,88
O M2 (LINK: tiggoimob.com.br/imovel/terreno-a-venda-no-bairro-monte-rei-em-itu-sp/18)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Carlos Eugénio De Almeida, liberado nos autos em 24/02/2026 as 09:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001930-97.2025.8.26.0286 e codigo 4006wUuL.



fls. 141

MEDIA: 831,16 + 950,00 + 1023,15 + 1085,00 + 806,88 = R$ 4.696,19
4696,19 / 5 = RS 939,23 (VALOR DO METRO QUADRADO)

221,60 X 939,23 = RS 208.135,00
Arredondamento: RS 208.000,00
2) CONSTRUCAO: APROXIMADAMENTE 70 M2, NUMA ESTIMATIVA DE GASTO (MATERIAL E MAO DE
OBRA) EM TORNO DE RS 25.000,00

3) SOMATORIA: RS 208.000,00 + R$ 25.000,00 = R$ 233.000,00

AVALIAGAO: R$ 233.000,00 (DUZENTOS E TRINTA E TRES MIL REAIS)

E, para constar, lavrei o presente Auto, que, lido e achado conforme, é assinado por mim, Oficial de
Justica.

OFICIAL DE JUSTICA:  Carlos Eugénio de Almeida (assinado digitalmente)
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