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1. APRESENTAGAO

O presente Laudo Pericial de Avaliagcao Imobiliaria foi elaborado em
atendimento a determinacgao judicial proferida nos autos do processo n°
0000372-90.2025.8.26.0286, em tramite perante a 1 Vara Civel da Comarca
de Itu/SP, que tem por objeto a avaliagao do imével penhorado nos autos,
com a finalidade de subsidiar o Juizo na adequada apreciacdo do valor de

mercado do bem constrito.

O trabalho técnico foi desenvolvido pelo Perito Judicial Fernando Negrao de
Andrade, engenheiro civil devidamente registrado no CREA-SP sob n°
5071288870, nomeado para proceder a avaliagao do imovel objeto da constricdo
judicial.

A presente avaliagdo foi realizada com base em critérios técnicos e

metodolégicos reconhecidos na Engenharia de Avaliagdes, observando-se,

especialmente, as seguintes normas e diretrizes:

« ABNT NBR 14653 — Avaliagcado de Bens, em especial a Parte 2 — Iméveis

Urbanos;
« ABNT NBR 13752 - Pericias de Engenharia na Construgao Civil;

« Normas e recomendag¢des do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliagoes e Pericias de Engenharia;

e Cobdigo de Processo Civil (Lei n° 13.105/2015), especialmente o
disposto no artigo 473, que disciplina o conteudo minimo do laudo

pericial.

O presente trabalho tem por finalidade determinar o valor de mercado do
imovel objeto da constricdo judicial, mediante aplicagdo de metodologia
consagrada na engenharia de avaliagbes, baseada em levantamento de dados
de mercado, analise comparativa e tratamento técnico das informagoes

coletadas.
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Cumpre ressaltar que o presente laudo foi elaborado com independéncia
técnica, imparcialidade e observancia aos principios da objetividade e
transparéncia, tendo como unico propdsito fornecer ao Juizo elementos

técnicos confiaveis para a adequada valoragao do bem.

2. OBJETO DA PERICIA

A presente pericia tem por objeto a determinagao do valor de mercado do
imével penhorado nos autos, consistente na Parte “J” do Lote 01 da Quadra
Y, integrante do loteamento denominado Parque Residencial Kurumin,
também identificado como Fazenda Kurumin, situado no Bairro Varejao, no
Municipio de Itu/SP.

O imodvel encontra-se devidamente registrado junto ao Cartério de Registro de
Imoéveis da Comarca de Itu/SP sob a Matricula n° 96.096, sendo de
titularidade da empresa Visum Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,

conforme consta dos autos do processo.

A realizagédo da presente pericia decorre de determinagao judicial proferida
no ambito do cumprimento de sentenga, no qual foi deferida a penhora do
referido imével, bem como determinada a sua avaliagao técnica, com a

finalidade de subsidiar eventual alienagao judicial do bem no curso da execucéo.

Nesse contexto, a avaliagao pericial tem como finalidade apurar o valor de
mercado do imével na data da avaliagao, considerando suas caracteristicas
fisicas, localizacdo, inser¢cao urbanistica no empreendimento, padrédo do
loteamento em que se insere, bem como as condi¢des vigentes do mercado

imobiliario para imdveis com caracteristicas semelhantes.

Para a consecucgao desse objetivo, foram considerados, entre outros aspectos

relevantes:

e alocalizagdao do imoével dentro do empreendimento;

e as caracteristicas urbanisticas do loteamento;
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o ainfraestrutura disponivel no condominio;

e« 0 padrao construtivo predominante das edificagdoes existentes na
regiao;

« a oferta e demanda de iméveis similares no mercado imobiliario
local.

Dessa forma, o presente trabalho pericial busca fornecer ao Juizo uma
estimativa técnica, fundamentada e imparcial do valor de mercado do
imovel, elaborada a partir de metodologia consagrada na engenharia de

avaliacbes e baseada na analise criteriosa de dados de mercado.

3. SINTESE PROCESSUAL

Trata-se de cumprimento de sentenga promovido pela Associagdao Amigos
do Kurumin em face da empresa Visum Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., decorrente de acédo de cobranca relacionada a contribui¢cdes associativas
vinculadas ao loteamento denominado Parque Residencial Kurumin,

localizado no Municipio de Itu/SP.

Conforme se verifica nos autos, a executada é proprietaria do imével identificado
como Parte “J” do Lote 01 da Quadra Y, integrante do referido loteamento,
devidamente registrado junto ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Itu/SP sob a matricula n°® 96.096.

No curso do processo executivo, diante do inadimplemento das obrigacbes
discutidas na demanda, foi determinada a penhora do imével pertencente a

executada, com a finalidade de garantir a satisfacdo do crédito executado.

Posteriormente, por decisdo judicial, foi determinada a realizagdo de
constatacao e avaliagdo do bem penhorado, a fim de apurar o valor de

mercado do imovel e subsidiar eventual alienagao judicial no curso da execugao.

Em atendimento a determinagao judicial, foi realizada vistoria técnica no

imoével objeto da pericia, bem como levantamento de informacdes necessarias
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a elaboragdo do presente Laudo Pericial de Avaliagao Imobiliaria, cujo

objetivo é estimar o valor de mercado do bem na data da avaliagao.

4. DILIGENCIAS PERICIAIS

Em cumprimento a determinagéao judicial constante nos autos, foram realizadas
as diligéncias necessarias a adequada execugao do trabalho pericial,
compreendendo analise documental, vistoria técnica do imovel objeto da pericia

e levantamento de informacdes pertinentes a avaliagao imobiliaria.

A vistoria técnica foi realizada in loco no dia 03 de margo de 2026, as 10h00,
no imovel objeto da presente avaliagdo, localizado no loteamento Parque

Residencial Kurumin, no Municipio de Itu/SP.
Durante a diligéncia pericial estiveram presentes:

e Sr. Waldir de Oliveira, representante da empresa Visum

Empreendimentos Imobiliarios Ltda., executada nos autos;

e Sr. Carlos Sillas, integrante da administracdo da Associagao Amigos

do Kurumin.

Na ocasido, procedeu-se a inspegao visual do imével avaliando, bem como a
verificagdo de suas caracteristicas fisicas, localizacdo dentro do

empreendimento e insergao urbanistica no loteamento.

Também foram coletadas informagdes junto a administracdo do loteamento
acerca das caracteristicas gerais do empreendimento, infraestrutura
existente, grau de ocupacgao e padrao construtivo predominante, elementos

relevantes para a adequada analise do valor de mercado do imovel.

Durante a vistoria constatou-se que o imodvel consiste em lote de terreno
urbano nao edificado, inserido em loteamento residencial de padrao elevado,
apresentando caracteristicas compativeis com os demais lotes existentes no

empreendimento.
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Adicionalmente, foram realizados levantamentos complementares de dados
de mercado imobiliario, mediante consulta a anuncios, ofertas e informacdes
de imoveis comparaveis localizados no mesmo empreendimento ou em regides
com caracteristicas urbanisticas semelhantes, os quais serviram de base para a

aplicagao da metodologia de avaliacédo adotada no presente trabalho pericial.

5. CARACTERIZAGAO DA REGIAO
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Figura 1-Mapa de localizagdo do Municipio de Itu no Estado de Sdo Paulo, destacando sua inser¢gdo na
regiao metropolitana de Sorocaba e sua proximidade com importantes eixos rodovidrios, como a Rodovia
Presidente Castelo Branco, onde se localiza o Condominio Fazenda Kurumin, objeto da presente avaliagéo.

O imovel objeto da presente avaliagcdo encontra-se situado no loteamento
denominado Parque Residencial Kurumin, também conhecido como Fazenda

Kurumin, localizado no Bairro Varejao, no Municipio de Itu/SP

O empreendimento possui acesso principal pela Rodovia Presidente Castelo
Branco (SP-280), na altura do Km 75, importante corredor rodoviario que
conecta o interior do Estado a Regidao Metropolitana de Sao Paulo, fator que
contribui significativamente para a acessibilidade e valorizagao imobiliaria da

regiao.
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A proximidade com a referida rodovia proporciona facilidade de deslocamento
tanto para a cidade de Sao Paulo quanto para municipios vizinhos, como
Sorocaba e Indaiatuba, tornando a regido atrativa para empreendimentos

residenciais de médio e alto padrao.

A area onde se insere o loteamento caracteriza-se predominantemente por
empreendimentos residenciais horizontais de padrao elevado, implantados
em areas amplas, com forte presenca de areas verdes e baixa densidade
construtiva, caracteristicas tipicas de Ioteamentos voltados a moradia

permanente e de lazer.

O municipio de Itu apresenta histérico de valorizagdo imobiliaria consistente,
especialmente em regides proximas a importantes eixos rodoviarios, como a
Rodovia Castelo Branco, onde se concentram diversos empreendimentos

residenciais de alto padrao, sitios de recreio e condominios fechados.

Nesse contexto, o loteamento Parque Residencial Kurumin encontra-se
inserido em area com boa infraestrutura regional, acesso facilitado e padrao
urbanistico diferenciado, fatores que influenciam positivamente a formacao do

valor de mercado dos iméveis nele localizados.

e
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Figura 2 - Imagem aérea ilustrativa indicando a localizagao do Condominio Fazenda Kurumin, no Municipio de
Itu/SP, destacando sua proximidade com a Rodovia Presidente Castelo Branco (SP-280), importante eixo de
ligagao entre a Regido Metropolitana de Sdo Paulo e o interior do Estado.
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6. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
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F/gura 3- Portaria de acesso do Condomln/o Fazenda Kurumin, localizada no Municipio de Itu/SP,
evidenciando a estrutura de controle de entrada e saida de veiculos e visitantes, caracteristica tipica de
empreendimentos residenciais fechados de padrdo elevado. Fotografia registrada durante a vistoria pericial
realizada em 03 de margo de 2026.

O imovel objeto da presente avaliagdo encontra-se inserido no loteamento
denominado Parque Residencial Kurumin, também identificado como Fazenda
Kurumin, empreendimento residencial implantado no Municipio de Itu/SP, em

area caracterizada pela presencga de loteamentos horizontais de padrao elevado.

Segundo informacgdes obtidas durante a diligéncia pericial junto a administragao
do empreendimento, representada pelo Sr. Carlos Sillas, o loteamento é

composto por aproximadamente 314 lotes.

No momento da vistoria verificou-se que o empreendimento apresenta grau

significativo de consolidagao urbana, com cerca de:
e 200 residéncias ja concluidas;

e aproximadamente 50 obras em fase de construgao.
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Figura 4 - Vista de via interna do Condominio Fazenda Kurumin, evidenciando a infraestrutura viaria,

arborizagéo e padrdo construtivo predominante do empreendimento residencial. Registro fotografico obtido

durante a vistoria técnica realizada em 03 de margo de 2026.

Observou-se ainda a predominancia de residéncias de médio-alto e alto

padrao construtivo, com projetos arquitetbnicos contemporaneos, amplas

areas construidas e solug¢des arquitetdbnicas compativeis com empreendimentos

residenciais de padrao elevado.

O loteamento dispde de infraestrutura completa de lazer e convivéncia,

destinada aos moradores, incluindo:
e piscina;
e qQuadras de beach tennis;
e qQuadras de ténis;
e quadras poliesportivas;
» academia;
« saldo de festas;
e estrutura hipica;
e playground;

o extensas areas verdes.
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Figura 5 - Imagem aérea da area de lazer do Condominio Fazenda Kurumin, no Municipio de Itu/SP, obtida por

meio da plataforma Google Earth, evidenciando as quadras esportivas e equipamentos de recreagao
disponiveis aos moradores, elementos que contribuem para a valorizagdo imobiliaria do empreendimento.

Durante a vistoria observou-se que o condominio apresenta bom nivel de
organizagcao e manutengao, com areas comuns bem estruturadas e

infraestrutura compativel com empreendimentos residenciais de padrao elevado.

Essas caracteristicas urbanisticas e estruturais exercem influéncia direta na
formacgao do valor de mercado dos lotes inseridos no empreendimento,

uma vez que agregam qualidade ambiental, lazer e seguran¢a aos moradores.

7. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Figura 6 —Imagem aérea do Condominio Fazenda Kurumin, no Municipio de Itu/SP, obtida por meio da
plataforma Google Earth, com indicagdo aproximada da localizagdo do imovel objeto da pericia (Parte “J” do
Lote 01 da Quadra Y), evidenciando sua inser¢do na malha vidria interna do empreendimento e sua
proximidade com as areas de lazer e com a estrutura hipica do condominio.
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O imével objeto da presente avaliagado corresponde a Parte “J” do Lote 01 da
Quadra Y, integrante do Ioteamento denominado Parque Residencial

Kurumin, localizado no Bairro Varejao, no Municipio de Itu/SP.

O referido imovel encontra-se registrado junto ao Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Itu/SP sob a matricula n° 96.096, de titularidade da

empresa Visum Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Conforme verificado na documentacao técnica e nos levantamentos constantes
dos autos, o Lote 01 da Quadra Y possuia originalmente area
significativamente superior aos demais lotes do empreendimento, tendo
sido posteriormente objeto de divisao em diversas partes autéonomas,

resultando na configuragéo atual das areas que compdem a quadra.

Dentre essas subdivisdes encontra-se a Parte “J”, objeto da presente avaliagao,

a qual possui area aproximada de 1.000,00 m2.

o

YAIANIL3¥d OYIVNLIS

Figura 7 — Planta de subdivisao do Lote 01 da Quadra Y, localizada no Condominio Fazenda Kurumin, no
Municipio de Itu/SP, demonstrando a configuragao das areas resultantes da divisdo da gleba original, com
destaque para a Parte “J”, com drea aproximada de 1.000,00 m? correspondente ao imével objeto da
presente avaliac&o.
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Durante a vistoria técnica realizada no local constatou-se que o imovel consiste
em lote de terreno urbano nao edificado, ndo sendo observada a presenga de

construgdes ou benfeitorias permanentes.

Observou-se ainda que o terreno apresenta leve declividade, estimada
visualmente em aproximadamente 1,00 metro de diferenga de nivel entre a
guia da via publica e a porgao posterior do lote, caracterizando declive em

direcéo aos fundos.

Outro aspecto relevante refere-se a configuragao geométrica do lote, a qual
se apresenta diferenciada em relagdo ao padrao predominante do
loteamento, apresentando testada mais extensa e profundidade
relativamente menor, quando comparado aos lotes tipicos existentes no

condominio.

Tal caracteristica decorre da subdivisdao posterior do Lote 01 da Quadra Y,
que originalmente constituia area significativamente maior, fato que resultou em
lotes com dimensoes e formatos distintos daqueles usualmente observados

no empreendimento.

No momento da vistoria observou-se ainda que nao havia edificagoes
implantadas nos lotes imediatamente confrontantes, situacido que indica
estagio intermediario de ocupagédo na quadra em que o imovel se encontra

inserido.

Verificou-se também que o lote estd situado em posigao relativamente

proxima a area de lazer do empreendimento, fator que pode influenciar

positivamente na atratividade do imével.

De modo geral, o terreno apresenta condigdes fisicas compativeis com a
implantagcao de edificagdo residencial, sendo sua insergao em condominio
residencial de padrao elevado um dos fatores considerados na analise do valor

de mercado.
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Figura 8 — Registro fotografico aéreo do terreno objeto da pericia (Parte “J” do Lote 01 da Quadra Y), situado no
Condominio Fazenda Kurumin, no Municipio de Itu/SP, evidenciando suas caracteristicas fisicas, topografia e
situagdo atual do lote na data da vistoria pericial.

8. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

Para a determinag&o do valor de mercado do imovel objeto da presente pericia
foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme
preconizado pela ABNT NBR 14653 — Avaliagao de Bens, especialmente em

sua Parte 2 — Iméveis Urbanos.

Tal método consiste na comparagao do imével avaliando com outros iméveis
semelhantes efetivamente ofertados ou transacionados no mercado
imobiliario, situados em regido com caracteristicas urbanisticas, fisicas e

econdmicas comparaveis.

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é considerado, pela
engenharia de avaliagbes, como o procedimento mais indicado para
avaliagao de terrenos urbanos, uma vez que permite estimar o valor de
mercado com base em evidéncias reais de negociacao ou oferta de imdveis

similares.
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Para a aplicagdo da referida metodologia foram adotadas as seguintes etapas

técnicas:

8.1 Levantamento de Dados de Mercado

Foi realizada pesquisa de mercado imobiliario envolvendo terrenos localizados
no proprio empreendimento Parque Residencial Kurumin, bem como em
areas com caracteristicas urbanisticas semelhantes, considerando anuncios de
venda, ofertas imobiliarias e informagdes obtidas junto a agentes do mercado

imobiliario.

8.2 Selecao dos Elementos Comparativos

A partir dos dados coletados foram selecionados elementos comparaveis, ou
seja, imbveis com caracteristicas semelhantes ao terreno avaliando, levando-se

em consideracao aspectos como:
e localizacao;
e area do terreno;
e padrao do loteamento;
e insercao urbana;

e caracteristicas fisicas do lote.

8.3 Tratamento Técnico dos Dados

Os dados obtidos foram submetidos a tratamento técnico, com a finalidade de
reduzir distorcdes decorrentes de diferengas existentes entre os imoéveis

comparaveis e o imovel avaliando.

Para tanto, foram analisados fatores relevantes como:
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e localizagao dentro do empreendimento;
e caracteristicas geométricas do lote;
« topografia;

e padrao urbanistico do entorno.

8.4 Determinagao do Valor Unitario

A partir da analise dos elementos comparativos foi determinado o valor unitario
de mercado por metro quadrado (R$/m?) para terrenos com caracteristicas

semelhantes as do imoével avaliando.

8.5 Calculo do Valor de Mercado do Imével

Por fim, o valor unitario obtido foi aplicado a area do terreno objeto da pericia,

resultando na estimativa do valor de mercado do imével na data da avaliagao.

9. PESQUISA DE MERCADO

Para a determinacdo do valor de mercado do imdével avaliando foi realizada
pesquisa de mercado imobiliario, com o objetivo de identificar terrenos com

caracteristicas semelhantes ao imovel objeto da presente pericia.

A pesquisa concentrou-se preferencialmente em terrenos localizados no
proprio loteamento Parque Residencial Kurumin, bem como em imoéveis
situados em empreendimentos residenciais de padrao urbanistico semelhante

na regiao.

Foram considerados anuncios de venda, ofertas imobilidrias e informagdes
obtidas junto a agentes do mercado imobiliario, buscando identificar iméveis

comparaveis em termos de area, localizagao e padrao do empreendimento.
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A partir das informagdes coletadas foram selecionados elementos considerados
representativos para a analise comparativa, conforme apresentado na tabela a

sequir.

9.1 Elementos Comparativos

Elemento|Area (m?)||Valor Anunciado (R$)|[Valor Unitario (R$/m?)|Observagées
Terreno 1| 1084 R$ 750.000 691.88 Plano
Terreno 2|| 1000 R$ 680.000 680.00 Aclive
Terreno 3|| 1000 R$ 800.000 800.00 Plano
Terreno 4| 1.341 R$ 750.000 559.28 Declive
Terreno 5| 1079 R$ 600.000 556.07 Muro
Terreno 6| 1000 R$ 750.000 750.00 Plano
Terreno 7|| 2000 R$ 2.250.000 1250.00 Plano
Terreno 8|| 1150 R$ 745.000 647.83 Muro
Terreno 9|| 1557 R$ 1.100.000 706.49 Aclive

Com base nos dados coletados observa-se que os terrenos com caracteristicas
semelhantes no empreendimento apresentam valores unitarios variando

aproximadamente a R$ 730,00 o m2

Considerando as caracteristicas do imével avaliando, especialmente:
o proximidade da area de lazer do empreendimento e muro;
« topografia com leve declividade;

o configuragdo geométrica diferenciada em relacdo ao padrdao do

loteamento;

foi possivel estabelecer um intervalo representativo de valor unitario para

terrenos com caracteristicas semelhantes.
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Esse conjunto de dados serviu como base para a determinagao do valor
unitario adotado na avaliagao, conforme apresentado nos itens seguintes do

presente laudo.

10. TRATAMENTO DOS DADOS E HOMOGENEIZAGAO

Com base nos elementos comparativos coletados no mercado imobiliario foi
realizado o processo de homogeneizagao dos dados, procedimento técnico
utilizado na engenharia de avaliagdes para ajustar diferengas existentes entre os

imdveis pesquisados e o imovel objeto da presente pericia.

Foram considerados no processo de homogeneizagao fatores que influenciam

diretamente na formacéao do valor dos terrenos, tais como:

condigcao de venda

testada do lote

caracteristicas de relevo (topografia)

localizagao dentro do empreendimento

A partir da aplicacdo desses fatores foi possivel determinar o valor unitario

homogeneizado (Vuh) para cada elemento comparativo.

ApOs os ajustes realizados, os valores unitarios homogeneizados obtidos foram

0s seguintes:

Elemento|Valor Homogeneizado (R$/m?)
1 749,69
2 673,38
3 788,00
4 588,18
5 550,66
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Elemento|Valor Homogeneizado (R$/m?)
6 762,76
7 889,77
8 681,30
9 735,14

Os fatores de ajuste utilizados consideraram como referéncia as caracteristicas

do be

forma:

m objeto da avaliagao, cujos parametros foram definidos da seguinte

Fator de venda: 1,00
Fator de testada: 1,04
Fator de relevo: 0,95
Fator de localizagao: 1,05

Area do imével avaliando: 1.000 m?

10.2 VALIDAGAO DO CAMPO AMOSTRAL

Apos

o processo de homogeneizagdo procedeu-se a validagao do campo

amostral, verificando-se a compatibilidade entre os dados coletados e o imével

avaliando.

A analise demonstrou que os elementos comparativos apresentam boa

representatividade em relagdo as caracteristicas do imoével objeto,

especialmente quanto aos parametros de:

area do terreno
testada
relevo

localizagao
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Os fatores utilizados apresentaram boa correlagdo estatistica, com
coeficientes de determinagao (R?) compativeis com o comportamento esperado

do mercado imobiliario local.

Registra-se que o Elemento 7 apresentou valor unitario observado superior aos
demais elementos da amostra. Contudo, por se tratar de terreno situado no
mesmo empreendimento e com caracteristicas urbanisticas compativeis, optou-
se por sua manutengdo no campo amostral, uma vez que sua influéncia foi
adequadamente absorvida pelo processo de homogeneizagdo, nao

comprometendo a consisténcia estatistica do conjunto analisado.

10.3 ESTATISTICA BASICA E SANEAMENTO AMOSTRAL

Com os dados ja homogeneizados foi realizada analise estatistica basica,

considerando os seguintes parametros:
o Numero de elementos da amostra: 9
« Média dos valores homogeneizados: R$ 713,21/m?
« Desvio padrao: R$ 97,58
« Intervalo de confianga: R$ 41,80
o Precisdo da amostra: 12%
« Coeficiente de variagao (CV): 13,68%

Foi aplicado o critério de saneamento de +30% em relagdo a média, conforme

praticas recomendadas pela engenharia de avaliagdes.

O coeficiente de variagdo apurado indica dispersdo moderada dos dados
homogeneizados, revelando consisténcia estatistica satisfatoria do campo

amostral e boa aderéncia dos elementos comparativos ao imdével avaliando.

Foi aplicado critério de saneamento amostral com verificagdo da permanéncia
dos elementos dentro da faixa de aceitabilidade estatistica em torno da média

homogeneizada. A analise demonstrou que os valores minimo e maximo obtidos
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permaneceram dentro dos limites admissiveis, nao sendo identificados

elementos discrepantes em grau suficiente para justificar exclusdo da amostra.
A analise demonstrou que:

« valor minimo: R$ 550,66/m?

o valor maximo: R$ 889,77/m?

Ambos os valores se encontram dentro da faixa aceitavel, motivo pelo qual

todos os elementos amostrais foram considerados validos para a analise.

10.4 VALOR UNITARIO ADOTADO

Considerando os resultados obtidos no processo de homogeneizagao e analise
estatistica, foi adotado como valor unitario representativo para o imoével
avaliando o valor correspondente a média dos dados homogeneizados,

equivalente a:

R$ 713,21 por metro quadrado.

10.5 ENQUADRAMENTO TECNICO DA AVALIAGAO:

Considerando a quantidade de elementos amostrais efetivamente utilizados, a
identificacdo das caracteristicas relevantes dos imdveis comparativos, o
tratamento técnico dos dados por homogeneizagdo e a precisdo estatistica
obtida, a presente avaliagdo enquadra-se em nivel técnico compativel com os
parametros usualmente aceitos pela ABNT NBR 14653-2 para avaliagbes por
método comparativo direto de dados de mercado, apresentando fundamentagao

e precisao adequadas ao objeto pericial.
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11. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Considerando que o imovel objeto da presente avaliagdo possui area de
1.000,00 m?, tem-se:

Valor unitario adotado:
R$ 713,21/m?

Area do imoével:
1.000,00 m?

Valor estimado do imoével:

1.000,00 m? x R$713,21 = R$713.207,52

Assim, o valor de mercado estimado do imével objeto da presente pericia

corresponde a:

R$ 710.000,00

(setecentos e dez mil reais)

O valor foi arredondado em aproximadamente 1%, procedimento admitido
pela ABNT NBR 14653, para fins de simplificacao da apresentacéo do resultado

da avaliagéo.

12. CONCLUSAO PERICIAL

Com base na analise dos documentos constantes dos autos, na vistoria técnica

realizada no imével, bem como na pesquisa de mercado efetuada e no
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tratamento técnico dos dados obtidos, procedeu-se a avaliagdo do imovel objeto

da presente pericia.

O imével avaliado corresponde a Parte “J” do Lote 01 da Quadra Y, integrante
do loteamento denominado Parque Residencial Kurumin, situado no Bairro
Varej&o, no Municipio de Itu/SP, com area aproximada de 1.000,00 m?, inserido
em empreendimento residencial de padrdo elevado, dotado de infraestrutura

completa de lazer e convivéncia.

Para a determinag¢ao do valor de mercado foi adotado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, conforme preconizado pela ABNT NBR 14653 —
Avaliacéo de Bens, especialmente em sua Parte 2 — Imoveis Urbanos, tendo sido
realizada pesquisa de mercado com coleta de elementos comparativos

localizados no préprio empreendimento.

Os dados coletados foram submetidos a processo de homogeneizagao,
considerando fatores relevantes como condicdo de venda, testada, relevo e
localizagdo, de modo a ajustar as diferengas existentes entre os elementos

amostrais e o imovel objeto da avaliagéo.

Apos o tratamento estatistico dos dados, obteve-se valor unitario médio
homogeneizado de R$ 713,21/m?, resultando em valor estimado de R$

713.207,52 para o imovel avaliado.

O valor apresentado representa o valor de mercado mais provavel do imovel,
considerado o comportamento tipico do mercado imobilidrio na regido na data

da avaliacéao.

Assim, considerando os procedimentos técnicos adotados, bem como os
critérios normativos aplicaveis a engenharia de avaliagdes, conclui-se que o
valor de mercado do imovel objeto da presente pericia, na data da avaliacao,
corresponde a:

R$ 710.000,00 (setecentos e dez mil reais)
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valor este obtido mediante arredondamento técnico compativel com as
recomendacoes da ABNT NBR 14653.

12.1 LIMITAGOES DA AVALIAGAO E CONSIDERAGOES DE MERCADO

A presente avaliagao foi elaborada com base nas condi¢cdes observadas na data
da vistoria técnica, nas informacdes constantes dos autos do processo e nos
dados de mercado disponiveis no momento da realizagcdo da pesquisa
imobiliaria.

Ressalta-se que o0s elementos comparativos utilizados se referem
majoritariamente a anuncios e ofertas de mercado, os quais refletem
expectativas de venda e podem diferir de eventuais valores efetivamente
praticados em transacdes imobiliarias concluidas, situacdo comum em

avaliagdes realizadas pelo método comparativo direto de dados de mercado.

Destaca-se ainda que o valor determinado no presente laudo representa uma
estimativa técnica do valor de mercado do imoével na data da avaliagado, podendo

sofrer variagdes ao longo do tempo em fungao de fatores como:

* dindmica do mercado imobiliario
» condicbes macroecondmicas
« alteracbes urbanisticas ou legais

« caracteristicas especificas de eventuais negociacdes individuais

Assim, o valor apresentado deve ser interpretado como referéncia técnica para
fins judiciais, dentro das premissas metodoldgicas adotadas e das condi¢des de

mercado observadas no periodo da avaliagao.
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13. ENCERRAMENTO

O presente Laudo Pericial de Avaliacdo Imobiliaria foi elaborado com base na
analise dos documentos constantes dos autos, na vistoria técnica realizada no
local e na pesquisa de mercado efetuada, observando-se os principios técnicos
da engenharia de avaliagdes, bem como as diretrizes estabelecidas pela ABNT
NBR 14653 — Avaliacédo de Bens.

Os procedimentos adotados buscaram refletir, da forma mais fiel possivel, as
condigdes reais do imével e o comportamento do mercado imobiliario na regiao,
considerando-se as caracteristicas fisicas do bem, sua insergdo no
empreendimento, bem como os dados comparativos disponiveis no momento da

avaliagao.

Registra-se que o presente trabalho pericial foi desenvolvido com independéncia
técnica, imparcialidade e observancia aos principios da objetividade,
transparéncia e fundamentacgao técnica, tendo como finalidade fornecer ao Juizo
elementos confiaveis para a adequada apreciacido do valor de mercado do bem

avaliado.

Nada mais havendo a acrescentar no presente momento, encaminha-se o
presente Laudo Pericial para apreciacdo do Juizo, permanecendo este perito a

disposigao para eventuais esclarecimentos que se fagam necessarios.

Itu/SP, 07 de margo de 2026.

Fernando Negrao de Andrade
Engenheiro Civil — CREA/SP n°® 5071288870

Perito Judicial
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Figura 2 - Vista lateral esquerda da portaria do Condominio Fazenda Kurumin, Ro
Branco

- Vista frontal da portaria do Condominio Fazenda Kurumin.
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Figura 5 - Vista frontal direita do terre
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Figura 6 - Vista frontal do terreno objeto da pericia
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Figura 9 - Area de lazer do Condominio Fazenda Kurumin (quadra de ténis).
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Figura 11 - Area de lazer do Condominio Fazenda Kurumin (quadra de ténis saibro).

Figura 12 - Area de lazer do Condominio Fazenda Kurumin (piscina com borda infinita).
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Figura 14— Area de lazer do Condominio Fazenda Kurumin - academia.

Figura 13 - Area de lazer do Condominio Fazenda Kurumin (quadra de squash).
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Figura 16 - Area de lazer do Condominio Fazenda Kurumin — playground
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Area de lazer do Condom

1a
Figura 18— Area de lazer do Condom/’nio Fazenda Kurumin - pista cmin'hada h‘lata
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1\;;?,7 PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS VIARIOS
Avenida Itu 400 anos, 111 - Itu Novo Centro — Itu — S&o Paulo
Telefone:- (11) 4886-96500

ALVARA de LICENGA N°. 055/2017

Tendo sido DEFERIDO em 24/07/2017, conforme Processo n° 1816/2017, o
requerimento de VISUM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ.

N° 21.815.727/0001-05;

A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Viarios concede-lhe LICENGA
para Fracionamento do Lote 01 da Quadra “Y® com uma &rea de
37.361,89m? em 10 (dez) Lotes sendo:

Parte A do Lote 01 da quadra Y com 10.800,88m?:
Parte B do Lote 01 da quadra Y com 2.189,99m?; -
Parte C do Lote 01 da quadra Y com 3.391,67m?: |
Parte D do Lote 01 da quadra Y com 2.000,00m?: .
Parte E do Lote 01 da quadra Y com 6.455,66m?
Parte F do Lote 01 da quadra Y com 2.007,94m?:
Parte G do Lote 01 da quadra Y com 5.903,52m?; _-
Parte H do Lote 01 da quadra Y com 1.452,79 m?
Parte | do Lote 01 daquadra Y com 2.159,44 m?
Parte J do Lote 01 da quadra Y com 1.000,00 m?

Sendo ainda que os Lotes resultantes possuem construgdes conforme
indicado no Projeto Anexo — Loteamento Parque Residencial Kurumin —
Bairro Varejao — Itu/SP, sujeito as disposicdes das leis que regem o caso.

Tendo como Autor do Projeto e Responsavel Técnico pelo Fracionamento Eng.
René Fernandes de Souza CREA 5061029967 e ART 92221220160362577.

Valido por 08 meses.

Itu, 24 de Julho de 2017.
"‘ ”Y’(Z’":‘:" g’ \‘v “;:' ) Ay { J/

Lotes da quadra’Y
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Matricula do imovel.

S

e '.',;“

P95 uwrow 2. AecisTo OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
3 GERAL DA _COMARCA DE ITU - SP

[‘ —_— —‘] [— e —] Cédigo Nacional da Serventia (CNS) N° 12.099-8
096096 001 ITU, 18 de Agosto de 2017
terreno urbano, sem benfeitorias, designado Parte “J” do
ote 01 da quadra Y, do loteamento denominado "“Parque
esidencial Kurumin”, Bairro Varejio, nesta cidade, iniciando
ua descrigio na Rua Appaloosa, na divisa com a Parte “C” do
lote 01, dai segue com a disté@ncia de 23,33m em reta,

lconfrontando com a Rua Appaloosa, dai deflete a esquerda e
E:que com a distincia de 28,75m em reta, confrontando com a

arte “A” do lote 01, deste deflete a esquerda e segue com a
istdncia de 29,67m em reta, confrontando com a Parte “A” do
lote 01, deste deflete & direita e segue com a distdncia de
7,02m em reta, confrontando com a Parte “"A” do lote 01, deste
deflete a esquerda e segue com a disténcia de 6,59m em reta,
confrontando com a Parte “A” do lote 01, deste deflete a
direita e segue com a distdncia de 1,42m em reta,
confrontando com a Parte “A” do lote 01, deste deflete a
lesquerda e segue com a disténcia de 46,66m em reta, até o
ponto inicial desta descrigdo, confrontando com a Parte “C”
ido lote 01, fechando o perimetro de 143,44m e encerrando a
area de 1.000,00m2.

PROPRIETARIA : VISUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(CNPJ/MF n° 21.815.727/0001-05), com sede a Avenida Paulista
n® 2.202, 11° Andar, conj. 115, Bela Vista, em Sdo Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.06 em 17/02/2016 na Matricula n® 68.272,
neste Registro.

CONTRIBUINTE :

A Oficial, (Ilza Persona Fioravanti).

Av.01-Em 18 de agosto de 2017 (Prot. 222332 de 11/08/2017).

O loteamento denominado “PARQUE RESIDENCIAL KURUMIN”, esta
sujeito as restrigoes constantes do Processo de Loteamento e
integrantes do Contrato-Padrdo, arquivado neste Registro,

cujo cumprimento atinge todos os proprietarios e seus
sucessores.

CONTINUA NO VERSO
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TIPO
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TERRENO

ENDERECD

Condominio Fazenda Kurumin - Itu/SP

1084

20,5

PLANA

2

R$

750.000,00 |

VALOR M2

R$

691,88 |

OFERTANTE
AUTENTICA IMOVEIS

11992154 - 4971

hitps.//www. autenticani.com.br/imovel/terreno-itu-1-000-m/TEO071-AUTE?from=sale

TIPO TERREND |

ENDERECO Condominio Fazenda Kurumin - ltu/SP

1000

20

ACLIVE
LOCALIZACAD 2 !
VALOR RS 680.000,00
VALOR M2 R$ 680,00 !

: OFERTANTE
| SILVANA CARVALHO

112222 - 2868

hitps.//silvanacarvalho.com.br/imovel/31294 /terreno-condominio-fazenda-kurumin-%E2%80%93-itu-condominio-fa:

J

- A S TIPO

TERRENO
ENDERECO Condominio Fazenda Kurumin - Itu/SP
AREA 1000
TESTADA 20
TOPOGRAFIA PLANA
LOCALIZACAD 1 1
VALOR R$ 800.000,00 |
VALOR M2 3] 800,00 |

|OFERTANTE
SILVANA CARVALHO

|112222 - 2868

https://silvanacarvalho.com. br/imovel/25628/terreno-condominio-fazenda-kurumin-%E2%80%93-itu-condominio-fa:
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TIPO TERRENO
ENDERECD Condominio Fazenda Kurumin - Itu/SP
1341
20
DECLIVE
1
RE 750.000,00
3 558,28
OFERTANTE https:iisilvanacarvalho.com.briimovel/28645/terreno-condominio-fazenda-kurumin-%E29%80%593-itu-condominio-fazenda
SILVAMA CARVALHO 112222-2888

ELEMENTO 5
TIFO TERRENO
|ENDERECD Condominio Fazenda Kurumin - tu/SP
1079
18
| PLANA
| LOCALIZACAD 3
E[VALOR R$ 600.000,00
VALOR M2 RE 556,07
OFERTANTE https:i/silvanacarvalho.com.briimovel/286 268/terreno-condominio-fazenda-kurumin-2%E2%80% 53 itu-condominio-fazenda
SILVAMA CARVALHO 112222-2868

TIFO TERRENO

Condominio Fazenda Kurumin -

Itu/SP

1000
20
PLANA
2
> RE 750.000,00
VALOR M2 R 750,00
OFERTANTE httpsuiwww.autenticani.com.br/imovel/terreno-itu-1-000-m/TE007 1-AUTE ?from=sale
SILVANA CARVALHO 112222-2868
TIPO TERREND
" |ENDERECO Condominio Fazenda Kurumin - ltu/SP
|AREA 2000
TESTADA 40
TOPOGRAFIA PLANA
LOCALIZACAD 1
VALOR R$ 2.250.000,00
VALOR M2 R$ 1.125,00
OFERTANTE httpsiiisilvanacarvalho.com.briimovel/30535/terreno-condominio-fazenda-kurumin-%E2%80%593-itu-condominio-fazenda
SILVANA CARVALHO 112222-2868

TIFO TERREND

e ENDEHECO Condominio Fazenda Kurumin - lku/SP
B/ AREA 1150
n’) £ TESTADA 20
: S TOPOGRAFIA PLANA
i ! LOCALIZACAO 3
) 4 ~|VALOR RE 745.000,00
VALOR M2 RE 647,83

OFERTANTE

SILVANA CARVALHO

112222-2868

httpsii/silvanacarvalho.com.brfimovel/30170/terreno-condominio-fazenda-kurumin-%E2%80%93-itu-condominio-fazenda

TIFO TERREND

“|ENDERECO Condominio Fazenda Kurumin - fu/SP
b~ 1557
”3 & 23
g ACLIVE

si LOCALIZACAD 1

) i RS 1.100.000,00
VALOR M2 R$ 706,49

OFERTANTE https:i/silvanacarvalho.com.br/imovelf301 70/terreno-condominio-fazenda-kurumin-%E2%80%53-itu-condominio-fazenda

SILVANA CARVALHO 112222-2868
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1. HOMOGENEIZAGAD

ENG. FERNANDO NEGRAO DE ANDRADE

Perito de Avaliacdo de Imdveis e Engenharia Civil -

CREA 5071288870

TU26700222117

N Aren

VALOR UNITARIO
R$/M® OBSERVADOA| VALDRDOM2
VENDA

FATOR VENDA

AJUSTE DAVENDA
PARA O BEM OBJETD

FATOR TESTADA
DADO AMOSTRAL

ANUSTEDA.
TESTADA PARAO)
BEM OBIETD.

FATOR RELEVO
Dabe

AMOSTRAL

AIUSTE DO FATOR

RELEVOPARAD | LOCALIZACAD

BEM DBJETD

ANUSTE DA
LOCALIZACAD PARA
O/BEM GRIETO

vuh
25/
HOMOGENEIZADO

1084

RS 750.000,00 RS 691,88

1000

RS 680.000,00 RS 680,00

0,30

09

1,012

102

0,30

1,056

0,35

1,105

RS 745,69

0,50

0.3

1,000

1,04

1,00

0,950

0,55

1,105

RS 673,38

1000

RS 800.000,00 RS 800,00

0,50

0,8

1,000

108

0,35

1,000

1,00

1,050

RS 788,00

1341

RS 750.000,00 RS 559,28

0,90

0.8

1,000

108

1,00

0,950

0,50

1,167

RS 588,18

1073

RS £00.000,00 RS 556,07

0,50

0.3

1,000

1,04

1,00

0,950

0,95

1,105

RS 550,66

1000

RS 750.000,00 RS 750,00

0.3

0,570

1,07

0,35

1,000

1,00

1,050

RS 762,76

2000

RS 2.250.000,00 RS 1.125,00

0,90

0.9

1,100

0,98

1,00

0,950

1,05

1,000

RS 885,77

1150

RS 745.000,00 RS 647,83

0,50

09

1,000

1,04

1,00

0,950

0,90

1,167

RS 681,30

w0 on |~ a |en | o | oo frafis

1557

RS 1.100.000,00 RS 706,49

0,90

03

1,000

108

0,30

1,056

1,00

1,050

RS 735,14

IMOVEL OBJETO VENDA

1,00

TESTADA

1,04

RELEVO

L LOCALIZACAD

0,95
1,05

AREA EM M®

1000,00

3heores VU =Vl X {14{(FL-1) #(F2-1) + F3-1)))

2. VALIDAGAO DO CAMPO AMOSTRAL DE TODAS AS VARIAVEIS EM RELACAO AO BEM OBIETO

AREA W
los4
1000
1000
1341
1073
1000
2000
1150
1557

0o |~ ||| e [eafrs ]2

BEMOBIETO | 100000 |

6o |~ [ e fw|m =]z
=

BEMOBIETO | 1,00 |

N FATOR RELEVO

,500
,000
950

000
1,000

1,000
1,000
1,000
0,500

w [0 |~ |an|wn

BEM OBIETO | 1,035

FATOR LOCALIZACAQ

0,95

0,95

wlo|~|o|un|sfw|sf=] 2
e
i
#

[ eemomiETo | 055

AREA M

TESTADA

FATOR RELEVO

FATOR LOCALIZACAC

‘3, VALIDAGAO DE BOA RELACAO DOS FATORES UTILIZADOS R*

VALOR UNITARIO RS/M*
OBSERVADO VENDIDO

FATOR TESTADA

RS 691,88 1,02

680,00 1,04

800,00 1,04

559,28 1,04

= ===

556,07 1,04

=

750,00 1,07

RS 112500 0,94

RS 647,83 1,04

RS 706,43 1,04

FATOR TESTADA

RS/

VALOR UNITARIO)

OBSERVADD
VENDIDO

FATOR RELEVO

RS 691,88 0,30

RS 680,00 0,35

RS 800,00 110

R$ 559,28 100

RS 556,07 0,90

RS 750,00 0,90

RS 1.125,00 115

RS 647,83 0,30

RS 706,49 0,95

FATOR RELEVO

RE=0,5622
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TODAS AS VARIAVEIS VALIDADAS INICIAMOS A FASE DA ESTATISTICA BASICA COM O SANEAMENTO AMOSTRAL

ENG. FERNANDO NEGRAO DE ANDRADE

Perito de Avaliacdo de Imdveis e Engenharia Civil -
CREA 5071288870

fls. 549

TU26700222117

4. ESTATISTICA BASICA N= 9
SOMATGRID DE TODOS 05
SOMA RS 6.418,87 DADOS 1A
HOMOGENEIZADOS
= vaupacio paMEDIA
MEDIA HOMOG RS 713,21 R AT o
MED!A - 300 RS 499,25 MINIMO DADD ACETAVEL
ME.DJA + 30% RS 927,17 MAXIMO DADD ACEITAVEL
= DADD COM VALOR
MINIMO RS 550,66 mMiHIMD Fas5OU HO oK
CRTEAI0
- DADD COM VALDS
MAXIMO R5 B89, 77 MEXING FASS0U NO OK

CRITERIO

COM TODOS 05 ELEMENTOS AMOSTRAIS

VALIDADOS POR SANEAMENTO CALCULAMOS:

M 9

MEDIA HOMOG RS 713,21

DESVIO PADRAO RS 97,58

INTERV DE CONF RS 41,80

LI MiN RS 671,41

LIM MAX RS 755,01
PRECISAD 0,12 12%

CAMPO DE ARBITRIO MAINIMO E MEAXIMO
MEDIA -15% = RS 606,23
MEDIS +15% = RS 820,19
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& Pericias
AWADD:E::ORWD“ RS 713,21

M D0 IMOVEL GRIETO

1000,00

WALOR TOTAL DE CALCULO
DO IMOVEL DBIETO

RS 713.207,52

VALOR ARREDONDADO DO
IMOVEL DRIETD

RS 700.000,00

ARREDONDAMENTO
MAX EM 13 DE
ACORDO COM A ABNT
14.653

5. VERIFICACAD DE VALORES DO MERCADO EM TORNO DA MEDIA HOMOGENEIZADA

VALOR UNITARID aarom
N OBSERVADO
RS R HOMOGENEZADA

5 RS 691,88 RS 713,21
2 RS 680,00 7S 713,21
3 RS 800,00 RS 71321
4 RS 559,28 RS 713,21
5 RS 556,07 RS 713,21
6 RS 750,00 RS 713,21
7 R51.125,00 RS 713,21
8 RS 647,83 RS 713,21
] RS 706,49 RS 713,21

GRAFICO DOS VALORES 085 EM TORNG DA MEDIA

B CEEEVADS VIROOS

# MEDU MOMOGRITAS,

6. COMPARATIVC DO VALOR/M® DO BEM OBJETO COM O VALOR M= DAS AMOSTRAS

z

VALOR UNITARIO
RS/M®  OBSERVADO
VENDIDO

RS 691,88

RS 680,00

RS 800,00

RS 550,28

RS 556,07

RS 750,00

RS 1.125,00

RS 647,83

(=0 13 ENT F= ) R0 = V) DR T

RS 705,49

BEM G&JETD |

RS 713,21

VALOR UNITARID RE/M®  OBSERVADO

- l
I
p—— |
|

neins Wl
: s s ‘ s . * s . s
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ENG. FERNANDO NEGRAO DE ANDRADE

Perito de Avaliacdo de Imdveis e Engenharia Civil -
CREA 5071288870

Caracterizacdo do imovel
avaliando

Completa quanto a
todas as varidveis
analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

Adocdo de situagdo
paradigma

Quantidade minima de
dados de mercado,

6 (k+l},ondek éo
namero de varidveis

4 |k+l), onde k éo
nimero de varidveis

3 |k+l),ondekéo
numero de varidveis

efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacio de
informacgdes relativas a - "
k Apresentacdo de Apresentacdo de

|dentificacdo dos dados de
mercado

todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor

informactes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem

informacdes relativas
aos dados e varidveis
efetivamente utilizados
no modelo

do laudo
Admitida, desde que:
i a) as medidas das
Admitida para apenas ! T
g5k caracteristicas do
uma varidavel, desde ) i .
. Imovel avaliando ndo
que:; a) as medidas das
5 sejam superiores a
caracteristicas do B
: - 100 % do limite
iméwvel avaliando ndo :
; amostral superior, nem
sejam superiores a inf ; s dad
inferiores a metade do
100% do limite amostral | | : ;
= et : 3 i limite amostral inferior
Extrapolacdo Nio admitida superior, nem inferiores

a metade do limite
amostral inferlor, b) o
valor estimado ndo
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para
a referida varidvel

b) owvalor estimado ndo
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de
persie
simultaneaments, & em
mioddulo

Nivel de significincia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo

Tl 10% 20% 30%
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel designificincia
maximo admitido para a
rejeicio da hipdtese nula 1% 2% 5%
do modelo através do teste
F de Snedecor
16 10 -] 14
2,4,5e6nograullle |2, 4,5e6 nominimono ”
0s demais no minimo no [grau || e os demais no Todas, nosrtimgng
graull minimo no grau | el
Grau de Fundamentag¢do do Laudo 3

fls. 551

TU26700222117
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FNA ENG. FERNANDO NEGRAO DE ANDRADE

Engenharia

2 CREA 5071288870
& Pericias

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agrenomia do Estade de Sio Paulo

1. Responsdvel Tecnics

FERMANDO NEGRAOQ DE ANDRADE
Tiuwo Profssona  Engennain Civil

Perito de Avaliacdo de Imdveis e Engenharia Civil -

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2020260534214

RuP 2621341370
Registm: 507 1288870-5P

Empresa Contratada Reglsim:
2 Dados oo Contrafo —

Contratam=: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

Enderzgo Rua RUA LUIZ BOLOGHESI, SN W

Corpiements: Forum de ltu - 1 Vara Civil Baim: BRASIL

cidace: Ity UF: 5P cER 13301-900

Frocessd Judcd: 0000372-30.2025.8.26. 028633 ge Momeapior 241102025 Vinculada 3 Art n®

Walor RS 3,500,000 Tipo de Coniratanie” Processo Judiclal

Ac3o Institucional:
3 Dados daDbra 5
Enderegn: Condominio Rasldancial KURLMN M
Compiemanio: MA PARTE J DO LOTE 0 DA QUADRA Y Bairn. KURLUMIN
Cidade: K UF: 5P CEP 13314050
Diata de Infcio; 02NRRE2E
Previsdn de Taming: 0TMS2026
COOMenanas Gengrancas
Finaldade: Ouiro Codig:

CPRICHNPE
4. Attvidade Tecnica
Quantidsde Unidade
Elaboragio
1 Laudo de iméveis terrenc, lotecu 100000000 metro
gleba
Apos a conclusdo das atvidades tecnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

— 5 Observagies

Avaliacio sercadoligica de imdvel urbano penhorado, lecalivads no teasenic Pamue Residencial Kunusin [Fazenda Korumis), Mosicipie de DeSP, Mariouls o* 93,006 do CRi

e UEP, pata fins de deter minegle di valor S morcado @n processo judical.

————— & Declaraghas

Acosalbllidade: Declaro atendimento 4a regras da acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagRo sapecifica & no

Decrate n® 5236, da 2 de dezembro de 2004,

TU26700222117
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.. FNA ENG. FERNANDO NEGRAO DE ANDRADE

Perito de Avaliacdo de Imdveis e Engenharia Civil -

.. Engenharia CREA 5071288870
& Pericias

TU26700222117

7. Entldade de Clzzss

Hanhuma
8. Assinaturas
Declany serem verdadelras 2 Informagdes acima
dg [+ -]

FERMANDID MEGRAD DE == E
AMDAADE-ITITI405EET Coam xamia

FERMANDO HEGRADQ DE ANDRADE - CPF: 27272455863

PARTES INTEGRANTES DO PROCES SO

Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3, Infermagiea

- & pracents ART snoontrass devidaments guitada conforms dadoc
DONGEAMBE N rodaps-yercio 4o cictema, cerifoaca peic Mosso Namero.

- A autentioldade decte dooumento pode car verfoada no oie
WW.OrBaED .ong.br o www.confeacrg br

- A puarda da via assinada da ART cerd de recponcabliidade do profissional
& do soniratants oom o objetivo de documentar o vinowlo conbratual.

WA CreamD orp br
Tet 0800 017 18 11 G!“-"
TR

E-mail: acessar ink Fale Congsco do sBe adma

Wakor ART RE 108,33 Regstada emr  OTMN2026 VaorPago RS 108,33 MoEs0 Numeann 2620260534214 iersdo do sislema

Impreass sm: DTFC2095 14:30:01
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