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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

INTERESSADA: PNEUCORTE E EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA, empresa de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF n® 58.752.056/0001-82, com sede na Avenida Sete Quedas, n® 1220 —
Bairro Progresso, em ITU (SP).

PROPRIETARIA: CERAMICA IGUATU IND. E COM.LTDA.
1) INTRODUCAO

O presente parecer tem por finalidade informar, nos termos DCDM (Direto Comparativo de Dados de
Mercado), o valor do imdével abaixo descriminado, com base nas condicbes atuais do mercado

imobiliario local, livre de quaisquer pressdes das partes interessadas, com vistoria “in loco”.

Nao foi levado em consideracéo a area construida, galpées, maquinarios e outros bens inseridos no

imovel objeto deste parecer.

Il) FINALIDADE

O objetivo do presente parecer é avaliar o imoével para que seja definido o valor de mercado para fins
de avaliacado mercadoldgica.

Ill) DO OBJETO

a) Localizacdo do imdvel: O imével, objeto do presente parecer, esta localizado dentro do perimetro

rural, a poucos metros do perimetro urbano, no primeiro distrito do municipio de Rio Branco (AC), sito
na Rodovia AC-90, Km 5, n? 927. Devidamente registrado junto ao 2° Oficio de Registro de Iméveis
de Rio Branco (AC), sob as Matricula n® 15.784 e 15.785, conforme certidées de inteiro teor emitidas
em 18.08.2020 e anexo a este parecer.

b) Logradouro: Rodovia com pavimentacao asféltica, com boa trafegabilidade, possuindo servigos de
telefonia celular, coleta de lixo, iluminagéo publica e transporte municipal regular. A Estrada para o
qual o imével faz frente, tem caracteristicas de via principal, possui fluxo grande de veiculos, pista

Unica de rolamento, mao dupla de direcao, topografia plana e tracado retilineo.
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c) Area do Lote: O imével ora avaliado possui uma darea total medindo 15,304 hectares (Quinze

hectares, Trinta Ares e Quatro Centiares), conforme dados das Certidoes de Inteiro Teor emitidas
em 18.08.2020.

d) Area Construida: O imével possui uma area construida ndo averbada em suas matriculas, a qual

nao fara parte deste parecer.

e) Topografia: Plana com desniveis.

IV) VISTORIA NO IMOVEL

A vistoria no imovel foi realizada na tarde do dia 30.03.2021, onde nao foi possivel adentrar no

imovel e avaliar suas benfeitorias. Foi procurado identificar as principais caracteristicas do imével, tais
como: localizagdo, melhoramentos urbanos/ruais, caracteristicas comerciais, estado de conservagao

etc.

V) PONTOS POSITIVOS

a) Area rural ainda em consolidagdo no ponto de vista comercial no municipio de Rio Branco, préximo
ao perimetro urbano, com poucas ofertas a disposi¢cdo na regido, com excelentes vias de acesso
secundarias e préximo a diversas areas rurais (fazendas) com areas de tamanho superiores ao imével
objeto deste parecer.

VI) PONTOS NEGATIVOS

a) Nao foram detectados.

VIl) METODOLOGIA DE AVALIACAO

Os estudos para elaboragao desde Parecer foram baseados nos documentos apresentados
pela solicitante, na visita efetuada ao local, bem como nas pesquisas especificas de mercado.
Buscamos informacdes também junto ao Cartério de Registro de Imdéveis no Municipio de Rio Branco
através de vendas efetivadas e ofertas no mercado local. Nao foram considerados para fins de

avaliacao os bens méveis inseridos no imoével objeto deste parecer.
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VIll) METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Esse método se define através do valor de comparagdo com dados de mercados

assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imoével avaliado.
IX) ANALISE MERCADOLOGICA

O imovel esta situado dentro do perimetro rural do Municipio de Rio Branco (AC), constituido
de uma area do lote conforme descrito no subitem C do item Ill. Na regido circunvizinhas predominam
iméveis rurais. Atualmente a oferta de imoveis com as caracteristicas do imovel avaliado é muito
restrita e devido ao fato do imével estar préximo ao perimetro urbano, tais fatores determinam um
certo valor agregado de acordo com a lei da oferta e procura.

X) QUADRO AMOSTRAL DE TERRENOS E CALCULO DO VALOR DO M2 DA AREA
CONSTRUIDA.

Localizacao Hectares Valor R$ Valor/ha
1 | Rodovia AC-90 18,50 | 2.000.000,00 | R$ 108.108,10
2 | Rodovia AC-90 12,11 | 1.000,000,00 R$ 82.576,39
MEDIA ARITMETICA R$ 95.342,24

Calculo do valor do m? da area administrativa:
Area total (A.T): 15,304 ha

Média do valor do ha (MHA): R$ 108.108.10
Caélculo: (A.T x MHA) = R$ 1.459.117,71

XI) CONCLUSAO

E de entender do Avaliador, considerando-se todo o exposto, observadas as condicées do
imovel, sua localizacédo, logradouros e vias de acesso, circunvizinhangas, servido por beneficios
urbanos, bem como seu aproveitamento Util, considerando-se ainda eventuais outros aspectos nao
mencionados aqui, muitas vezes fruto da percepcdo de mercado dos avaliadores, que o preco de
mercado para a venda do imovel objeto do presente parecer é R$-1.459.117,71 (Um Milhao,
Quatrocentos e Cinquenta e Nove Mil, Cento e Dezessete Reais e Setenta e Um Centavos).
Centavos). Preco do imovel baseado no mercado imobiliario de Rio Branco (AC), livre de dividas em

orgaos do governo, instituicdes financeiras e/ou cooperativas.
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Xil) ENCERRAMENTO

O presente Parecer de avaliacdo € composto de 10 (Dez) paginas, todas de um lado so,
rubricada pelo avaliador, que subscrevem nesta.

Rio Branco, 19 de Abril de 2021.

ARRAS ADM. DE BENS IMOVEIS LTDA
Creci J-0005 262 Regiao
Jurilande Aragao Silva Filho
Creci F-0334 262 Regiao
CNAI 25.779

Xiil) O VALIADOR

JURILANDE ARAGAO SILVA FILHO, brasileiro, formado em Administracdo pela Unido Educacional
Do Norte — Uninorte e em Direito também pela Unido Educacional Do Norte — Uninorte, consultor
imobiliario CRECI F 0364 26° Regiao/AC, Inscrito no Cadastro Nacional de Corretores de Imoéveis
CNAI 25.779, solteiro, Técnico em Transagdes Imobilidrias junto ao CETREDE, curso de avaliador
mercadoldgico junto a 5° Regiao/GO, atuando no mercado imobiliario de Rio Branco desde janeiro de
2005, sendo sécio administrador na ARRAS ADM. DE BENS IMOVEIS LTDA.

XIV) ANEXOS

- RELATORIOS DE FOTOS;

- COPIA DAS CERTIDOES DE INTEIRO TEOR EMITIDAS EM 18.08.2020;
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2° OFicio DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rl BRAMECO-ACHE

~ LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

Mr. da Matricul

Figlha
g §
3 i e
== c:r-i':unnne RESISTRS DE IMOVENS ( b | J

o Bk GO s AT

: 18 de agosto de 2020.***,

%ﬁﬂmﬂ Grea de terra rural dencminada, situads na Rodovia AC-80, Km 5. naste
municipio & comarca, com #rea de 11,694 ha {onze heclares, sessanta @ nove ams &
/ quatro certizres). DESCRICAD DO PERIMETRO. Inicia-se & descrico deste perimeiro no
vérice M-348, de coordenadas N 8.804,113,764m o E B23.321,779m, situado no limite
A com o Ramal da Cruz Milagrosa, deste, Segue com o azimuta de 176700°57" @ distancia de
283 18m, confrontande nests trecho com quem de dimito até o vérica M-313 A, da
/ coordenadas M 8,893,851, 244m & E 623.340,083; deste segue aEmute 285°01"12" e

I diciSncia de 98.58m, confrantando neste trecho com J, M. Ofiveira Pessoa ai@ o vertics M-
§ 290 B de coordenades N 8.893.842,667Tm e E 623.241,854m; desta, sague com azimuis
f de 1B4°38°51" @ cisthncia de 256.25m, confrontando neste irecho com JM. Olivairs
Pessoa, B o virtice M-320, de coordenadas N B.B83.587,281 M & E 823.221,082 M,
deste segue com arimute de 29292557 & distancis de 77.51m, copfrontando neste trecho
com & Rodovia AG-O0, sté o wértice 210, de coordenadas H_I.II:_.B'I&,BETm a E
823,140 449m: desle, sagus com azimulé de 32TTR1M4T e distancia de #21,568m,
il canfrantandn nests irecho com o lote n® 53, ot& o vartice M-208, de coordenadas N
B £.893.971,819 ¢ E 622,822,039m; deste, segue com szimute de 20°4'54" e distincia de
i 34 31m. canfrontando neste recho com o late n° 53, 2té o vartice M-208, de coordenadas
M B.563.894,552m e E 622.930,651m; deste, segue com aximute de: 73702'57" & distinca
de 408 88m, confromando neste trecho com o Ramél de Cruz Milagrasa, _lln! a'vﬁrilnq -
318, ce coordenadas M B.694.113,764m ¢ E 623.321,779m; ponto inicial da descricio
deste perimetro,”**. PROPRIETARIO: CERAMICA IGUATU IND. E COM. LTDA, pesana
juridiza da direito privado, eslabelecids nesta cidade insedla no CMPJ. n
11.868,663/0001-48.~, FORMA DE AQUISICAD; Gonforme registro sob r° R-02, datado
de 10/08/2010, da matroula aniarior n® 27484 go 1* Oficio de Reglatro de Imovais de Rao

e

115.784 - Em 18 de agosto de 2020, TRANSPORTE DE HIPOTECA Procade-sa &
::I;::uma;an. para fazer canstar o registro, sob o R-03, da matricula antenar 27 4684 da
1* Szrventia de Registro de (mdveis de Rio BrancafAs, da Hipoteca do imdvel objels desta
matricila, conforme Cédula de Crédita Bancarno, sob n® 20/02071-8, emifida em
13082012, na cidade de Cuisba-MT, no valor de RS 402 568 40, com vencimenic para o
dia 05082047, com jurss 4 taxa afetiva de 12,683% a0 ano, fenco camo _Gmdg_[_ﬂ.ﬂf.ﬂm
DO ERASIL 8.4, inscrilo po CNPJMF n® uanuu.ummm-n;. por aus Agmﬂa‘ de
Gandncin de Resstruiuragso da Ativos Operacionais- GERAT-Cuiabd-MT, como Emitértes
Cevedorm SERRACRE INDUSTRIA E COMERCIO DE M.hI:I_EIHA E ;EWIE& LTDA,
inserta no CHPJMF n® 00,670 644/0001-87, com sade no Conjunto Distrito Industrial, Zona
B, Lote 7-8, em Rio Branco-AC, ¢ come Interyeniants Garantidors, & propristdria do Imével,
CERAMICA IGUATU IND, E COM. LTDA, j& qualificaca, o imavel da prﬂﬂﬂlﬂ_muﬁwll &
dade &m Gamntis Hipotecdra de 1% Grau nas condigles constantes da referida Cédula.
Farma de Pagamento. O pagamento ssrd sfetuada junio a Agéncia do ﬂarmduﬂraﬁ 5A
dis relacionamenta com o chente, @ terd inicio apos B0 meses de carancia, em 58
[cinguents & oifa) prestacfes mansais & sucessivas, sendo a primeira no valor nominel de
RS 7.319,69, a segunda. B 1ofceird @ a quarta no valor nominal de RS 0,01, & as damaia no

PO TGITAL DE A
Continua mo 'Frlibm“ de dustica dn Patailo do Acre

3* Chicio de Regliore de Imivois die B Bimines
ATODOOEZER (2620} CERTIDAD DE INTE

Eneal, 7287 FRECOM LM - FUNFIS .68

DintaHsrm: |20 151313
E s Lammes de L ima bumione
Consulie o amienticidsde do sels e

Unild
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2° OFlcic BR REGISTRO DE IMOVELS 15.784 01 Verso
B B D---ln.rn_:

valor nominal de R$ 7.318, 42 vencendo-sa a primeira parcela em 03/11/2012 e as demais
prestagles sempre no dia 03 dos mesas subsequentes, com a ultima prestaclo para o dia
03/08/2017. Prenotacho n” 31.865] de 0K/03/2020. Rio Branco-AC. Emols: BS 0,00 (base

de calculo: RS 0,00} -_+----' 0.00; Funfis: RS 0,00; Total: RS 0,00.
Digital (A700008: E : Jﬂnma Gnnm de , 0 digited
e assing. Eu, Oficig sgistro,_~ BCrenD, ™, e

| — — S
R-02/15.784 - Em 18 de m 2020. PENHORA: Procede-se 8o presenie regisiro,
conforme DecisSo Proferda em 31/10/2019, Ratificada pela Respeitavel Deciséo Proferida
em Z2M05/2020 8 nos termos do Oficlo Processo Digital expedido em 22/05/2020, extraldos
dos Autos de AgBo de Execucdo de Titulo Extrajudicial sob n® 1008552-25 2018826 0286,
oriundos da 3" Vara Civel da Comarca de ISP, na gqual figura como Exequenta a
PNEUCORTE EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTIJA como Ewecutades CERAMICA
IGUATU IND. E COM. LTDA, para fazer constar a penhora do imovel da presenis
matricula por determinagio do M.M_ Doutor Juiz de Direito Femando Franga Viana, para
gargntid ahdivida no valor de R$ 528.207.86. Prenotacio n® 31.865, de 05/03/2020 RHio

Emols: RS 877,16 (base de calculo: R 528 207,96); mear‘n R$ 57,48, Funfis:

36: Total: RS 1.148,80. iza¢So Digital (A700008261) Chave (28482},
@ tas . 0 digitei @ assino. Eu, Oficial de Registro

Cerfifico e duu fé de acordo com o art. 19, § 1% da Lel 6.015/73, que a presente fotocdpia & reproducio
fiel e integral da matricula n® 15784 desta serventia de’ ﬁegnatru de Imdveis.

Oficial de Registro de Imdvels T=——

SELD A

Trlb-.ll.lll-lii:-dl- T ﬁ.:r‘
* (Hicis de Registre de Lindseis de e Branoo

ATOODOBIFA  (2020) CERTIDAD DE INT)
FEenl. 12,87 FECOA] 1,32 FINFIS 160
[rpiaBlnre: | R0 20 15 K112
Tliss Cepmes da Lima busior
Cnnssilte @ auienihcidaide &0 sels om:
Dottt dgar. ja, e
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2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
RO BRANCO-ACRE
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL
Mr. da Matriculs Fieha
4/ 3% Sricio e KearaTes o8 inevers r i 1 r r j

B : 18 de agosio de 2020,

& : Uma dres de tera rural situada & RODOVIA AC-50, Km 05, neste Municiplo &
| Comarca, com 3,61ha (s hectares e sessenia = um ams). DESCRICAO DO
I} PERIMETRO: Inicia-se a descrigio deste perimeiro no wértice M-209, de coordenadashi
o B.803.971.819 M. & E 822 022 039 M, situade no imite com o lote n* 83, dests, segue com
) arimute da 147°21'14” @ distincia da 421 56m, confrontando neste trecho lote n® 83 até o
i wértice M-210. de coordenadas N 8.853.618,857 M. e E 623,149,449 M, deste, segua com
azimute de 291%14°12" 8 distAncia de 290,85, confromtando neste trecho com 8 Rodovia
AC-80 atd o vértioe M-TA, de coordenadas N B.853.722 210 M. & E 622,870,347 M., desla,
i giegQua com arimute de 350%40°45" e distdncia de 266, 16m,. confrontando nesta trecho com
[ o lote 7" 56, até o vartice M-209, de coordenadas M 8,803 671,819 M. a E 622 522 038 M,
1 ponio nicial da descrigdo deste perimetro.***, PROPRIETARIO: CERAMICA IGUATU IND.
f- E COM. LTDA, pessca juridica de direito privade, estabslecida nesta cidade, inscrita no
CMNPL n® 11 8BS BE30001-48, 7, FORMA DE AQUISICAD: Conforme registro sob n® R-
02, datado de 10/DB/2010, da matricula antedor n® 274685 do 1% Oficio de Regstro de
| # Imévels de Rio Branco-AC, o Imtvel obisto desta matricula fol adquindo por meo da
Escrilura Pobilica de Incororagio, iavrada no Tabelionato de Notas de Bujari - Estado do
Acre (Livro n® 005, Fis. G81/061v), sm 05/08/2010. . REGISTRO ANTERIOR: Matricula n®

27465, da 1" Sensenlis agistro de lmdweis de Rio Brapet.d
de agosto der2TF bnatas
Oficial d= Regfs .

——

THY

AV-01/15.785 - Em 18 de agosto de 2020. TRANSPORTE DE HIPOTECA: Proceds-sa a

esta averbacio, para fazer constar o registo, sob o R-03, da matricula antaror 27 465 da

1" Serventia de Regisiro de imoveis de Rio Branco/AC, da Hipoteca do imovel objeto desta

matsiculz, conforme Cédula de Crédie Bencério, sob n® 20/02071-6, emilida em

13/0E/2012. ns cidade da Culeba-MT, no valor de RS 402,568 40, com vencimenio pam o

dia 03/08/2017. com juras & taxs efativa da 12.863% a0 ano, enda como Credor BANCO

DO BRASIL S.A. inscrilo no CNPJMF n® 00,000.000/M353-05, por sua Agenca de

Garéngcia de Resstruturacio de Ativos Operacionais- GERAT-Cuiaba-MT, como Emitenta
Deyvedom SERRACRE INDUSTRIA E COMERCIO DE MADEIRA E CERAMICA LTDA,

inacrita no CHPJME /° 00.670.844/0001-87, com sede no Conjunts Disinto Industrial, Zona
B, Lots 7-B, em Rio Branco-AC, e come Infervenients Gamntidors, & propristaria do imowved,

CERAMICA IGUATL! IND. E COM. LTDA, j qualificeda, o imdval da pressmnie matricula e
dado =m Garantia Hipoteca i nas condiches constanies da refarda Cedula.
Forma de Pagamenta: O pagamanio serd efstuado junto a Agéncia do Banco do Brasil
B A da relacionsments com © clients, e terd inicio spds 60 messs de cardncie, em 58
{eirquants & oito) prestagfiss Menssis @ sucessivas, sendo 8 primeira no walar nominal de
RS 7.519,68, a segunda, a terceira & a quarta no valor neminal de RS 0,01, & as demais no
valor nominal de RS T7.319,42, venceéndo-se 8 primelra parcela em 03/11/2012 e as demals

prestagies sempe no dia 03 dos meses subsequentss, oom a wWlimsa prestacSo para o dig
03/08/2017. Prenclagio n* 31 885, de-D5/03/2020. Rio Branco-AC, Emols: RE 0,00 (base

de calouls; RS 0.00); Fecom RS nfis: RS 0,00; Total: RS 0,00, i ;.:;
AT E r o digi

R-D2M15.T85 - Em 18 do agosto de 2020. PENHORA: Procade-sa a0 presenta registro,
conforme DeclaSo Profenda em 21/10v2010, Ratficada pela Respeaitéval Decisao Proferids
L DIGTTAL E FESCR TN
Continua no 5 Tritwmal de Justics do Estado do Acre
T Uik de Hopisti de lisdvels de Bin Bramo
ATODOOBIFE  (3020) CERTIDAD DE INTH
Emod, 2287  FEODM 1M FUNFIS, 2,69
T Hora: | RATHZRI0 1558017
Vligs Gomes de Lima Juninr
Consuliv o sudeidbesildde di selo em:
Hia i i
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Rua Marechal Deodoro, n.2 721 - Centro - Rio Branco/AC - CEP. 691908333.
CNPJ n.2 63.600.449/0001-00 E-mail: arras@arrasimoveis.com.br
www.arrasimoveis.com.br

Telefone: (68) 3224-5000

(68) 3223-5000

CRECI 267 Regiéo J - 0005

il ne | |
A7 OFICIO DF REGISTRO OE IMaVEIS 15.785 b il
BRI BRAMNCS-&CAE

am 22/05/2020 e nos termes do Oficio Processo Digital expedido em 22/06/2020, &
dquﬂubnt de AcSo de Execucio de Titulo Extrajudicial sob n® 1UM552~25.2D1E.B.
oriundos da 3* Vara Civel da Comama de WuWSP, na qual figura como Exeguente é
PNEUCORTE EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA, como Exscutedo CERAMICA
IGUATU IND. E COM. LTDA, para fazer constar a penhora do imével da pressnte
matriculs por determinagio do M.M. Doutor Juiz de Direito Femando Franca Viana, para
garantia a divida no valor de R$ 528.207,96. Prenotago n* 31.865, de D5/02/2020. Rio
BranTo=AL. Emols: RS 877,16 (base de calculo: R$ 528.207,98); Fecorm: R$ 57,48, Funfis;

96 Total: R$ 1.149.80. Digital (AT00008262) Chave (TAZ52).
ajas Gomes de Souze digitel e assino. Eu, Oficial de Registro

Hicial Interns

Certifico e dou fé, de acordo com o arl. 19, § 1° da Lei 6.01 5/73, que a presenle fotocopia ¢ reprodugaon
fiel e integral da matricula n® 15785 desta serventia de Registro de Imévels.

bt
AC, 18 de agosto de 2020

Cptme Beleio?

Cificas! frdsadipr

Oficial de Registro de Imoveis o

ATUDODEZFBE ‘Iﬂﬂi CERTIDADG DE INTI
Emol. 32207 FEOOM 1M FUNFIS 150
I Horsl VRN 151407
Ellas Gomes de Lima Juniur
Cwiiinlir o sulenficidede de selo em;
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0 Caminho Certo entre Vocé e o seu Imdve

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -
PTAM

1 - INTRODUCAO

Visa o presente laudo, atendendo a solicitacdo de PNEUCORTE EQUIPAMENTOS
INDUSTRIAIS LTDA.
2 - OBJETIVO

O objetivo do presente laudo é avaliar o imével para que seja definido o valor
de mercado.

3 — DESCRICAODO IMOVEL

O Imovel avaliando: O imovel em questao esta situado a Rodovia AC 90,
na Cidade de Rio Branco, Estado do Acre, situado no perimetro rural da cidade.
E é constituido de uma area de 15,304 ha, no total, conforme matriculas em

anexo.

O proprietario do Imével eCERAMICA IGUATU. IND. E
COM. LTDA .

4 - VISTORIA DO IMOVEL:

A Vistoria do imével foi realizada na tarde do dia 30/03/2021.

5 — METODOLOGIA AVALIATORIA:

Para avaliagao do imével buscamos informagdes junto a particulares e
profissionais Corretores de imdveis.

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO:

Este método define o valor através da comparagéao de dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imével avaliando.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRO MAGNO FERREIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/04/2021 as 12:05 , sob o nimero WIT

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008552-25.2018.8.26.0286 e codigo Qjlix5vw.
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6 —ANALISE MERCADOLOGICA:

O iméveil avaliando esta situado no perimetro rual da cidade de rio Branco — Ac, onde esta
localizado bem préximo do perimetro urbano da cidade.

7 - PESQUISA

A pesquisa de Mercado foi realizada no dia 05 de abril de 2021, estando baseada
em imodveis vendidos na regido e com as mesmas caracteristicas do imével avaliando.

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

Localizacao Area/ha Valor/R$ Valot/ha

Rodovia AC 90 3,2 350.000,00 | 109,375,00

8- VALOR DO Ha =

Na localidade do imével avaliando, conforme amostragem disponivel na regidao, temos que,
o valor do ha praticado na localidade, é de R$ 109.375,00 (cento e nove mil trezentos e
setenta e cinco mil reais).

10 -DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Para Calculo do valor de mercado do imdvel utilizamos:

Valor Total = Area Total do ha X Média do valor do ha na
regiao + percepgao do Avaliador.

VA = 15,304 x 110.000,00 = 1.683,440,00 (valor arredondado)

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que o imével avaliando deve sofrer uma variagao
de 20% para mais, pois esta localizado préximo ao perimetro urbano.

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 2.020,13 (dois milhdes vinte mil e treze
centavos)

Rio Branco, AC 16 de abril de 2021.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRO MAGNO FERREIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/04/2021 as 12:05 , sob o nimero WITU21700385500

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008552-25.2018.8.26.0286 e codigo Qjlix5vw.
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MARCIO SILVA DOS SANTOS
GESTOR IMOBILIARIO AVALIADOR
CRECI - F 129 262 Regiao/AC
CNAI N2 19044

11 - O AVALIADOR

MARCIO SILVA DOS SANTOS, brasileiro, casado, Gestor Imobiliario,
CRECI F- 129, CNAI 19044, ¢ graduado em Gestao de Negocios Imobiliarios, pela
Faculdade Estacio Ribeirdo Preto — SP. E especialista em Direito e Negdcios
Imobiliarios, pelo Damasio. Foi membro da comissédo de analise em processos de
inscricdo PF e PJ — COAPIN, CRECI/AC, 2013. Foi membro da junta interventora
do COFECI, Conselho Federal de corretores de Imdveis, final 2013 a 2015. E
atualmente é Presidente do CRECI 262 REGIAO/AC.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRO MAGNO FERREIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/04/2021 as 12:05 , sob o nimero WITU21700385500

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008552-25.2018.8.26.0286 e codigo Qjlix5vw.
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LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

.I Hr. da Rair Flehn
i = m
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Th: 18 de agasta de 2030, :
Eﬂh Urna drea da lems mural Shusds & RODOVIA AC-00, Km 05, neste Municipia &
Comats, com 36iha (inis heclarss & sesseniz o wno AmEs) DESCRIGAD DO
PERIMETRO: Irica-se & descripio dese permetra no véstice M-209, de coordenadash
B,823.971.81% M & E 822922,089 M, aluade no limite com o labe 1@ 83, devip, segua Com
Azimuta e 14752174" & dstancia de 421 56m, confrantanda neate tech it r 51 a4 o
wirice M-240, de condsanagas W B BSEETG,EST M. 8 E 623149445 M, desta, segué GOm
geitute de 291414 1E e dislincia de 28085 conffenlansa neste trechi com a Rodova
ACG0 alé o witics M-TA, de coprdanacas M 8 855 T2 210 M. 8 E GI2.ETEI4T M.C desie,
spgue com azmule e 155740407 @ distancia de 266, 16m, conframands nesi: Ieechn com
o e F 56, ot o vertice M-200, de coorderadas N B 853 871,818 M. & E 522922030 M,
preiln irecind da descricio caste prrimeta." . PROPRIETARIC: CERAMICA IGUATU IND.
E COM. LTOA, pessoa |uidica de dreto pivadn, eshbetesdn nesta cdace, Inscils no
CHFEJ n® 19,868 GEAND01-19."". FORMA DE AQUI : Confame registns oo n® -
02, goigdo de TOWER010, da malicds andacor n® 2T 465 @o 17 ﬂﬁu_r:! de Regsio de
iméwais de Flo Branoc-AC, o imével cbilo desla matricula foi edguinde por malo da
Emeritea Piblica de Incorporagie. [ewada no Tabelionaso de Nolss de Bujar Mﬁaﬁaﬁ
i T 1), e QEMIAROI0°", REGISTRO ANTERILDR
Acre (len"mﬁ.n- 8 R0 O e

A7 Cploo e FREG
LEL -

ST

de agasto d . Euy,Jnatas Gomes de Soura 2 digitel @ sine. Eu,
Ofcial da R -EUEISCIEVD ™,
apad Bafcar
gl Imenrn —

AV-01M5.785 - Em 18 de agosio de 2020 TRE HIFOTECA, Frocede-se &
esin sverbacha, para famns constar o reqisine, sob o R-03, da makiola antercr 27455 da
1" Senicnta de Regiio de Imdvets de Ric Brancaifl, &a Hipoteca g imdunst ptjala cashk
matica, confoeme Céduls de Crédito Bancsmo. sch o? 200020718, emilida em
1HEARM 7. N cidade de Culgbd-MT, ne veior Go RS 402 588 40, com wencimerid par o
dia 030372017, com juos & 1308 efela de 12,6835 Ao ano, Enﬁmﬁ@mﬁl}ﬂﬂﬂ
B0 BRASIL S.A., insorile ao GHPLME n® 0O.CODOCOMAEIAS, por sua Agincia de
Gorarch de Reestruurseba de Alives Opeacanais- GERAT-Cuaba-MT, como Emients
SERRACRE INDUSTRIA E COMERCIO DE MADEIRA E CERAMICA LTDA,

imseria e CHEUME ° 00 §79.54400001-37, com sede no Conjunto Distrilo Irdustial. Zona
B Lews 7., gm Rio Branco-AC, = cding llengnienie Garanlitor, a proprelina do maval,
CERAMICA IGUATL IND, € COM. LTDA, ji qualiicads, o imdval da prsanie makiea @
dedn am Garantia Hipetecara de 17 Grau nas condigles cansianies da referida Cédula.
Forma de Pagamants; O pagamanio sera eféliadn jurdo 3 Agincia do Bancn do Brasil
S A da relacionaments com & chente, e terd inicio apos BO masss do cadidncia, em 58
[Griquents & oita) prestaghas manssis & SUCRTEES, S2NdD & NS na walar nominal de
F5 7.9419,60, & segunda, & 1e70eva & a quans no valar naminal de RS .01, o &% deinais no
valar naminal de RS ¥ 318,42, venconda-se 8 PG parceis em 030 1042 & s demais
sempee 1 dia 03 dos meses subsequentes, com a ullimia prestagso pam o o=

0AE0E0, Ris Branco-AC. Emols: BE 0,00 [paze

0,00; Finfis: 75 0,00; Toiak RS 0,00, Sa g
. Sinatas Gomes de Sou a digited
mﬁi; poffare Loy Pt =

de gilcwia: RS 0,00); Foot
Digitai (ATOON0BIEL) C
e assno. Bu, Oficial de |

R-02{15.78% < Em 18 dg agosto de 2020 . Procede-28 80 piesents regisir,

PENHORA:
cordeime Dedsdc Profesida am 34/1072019, Ratifceda pela Respeltivel Decada Prafanca

TFTG DG TTAL U F i
Continug e (= Wrikunal de Bastign o Estila dio Aore
—— W W — — PR i
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o M Verso
= CDFCIS BPF AcGISTRO E IMOWDIS 15.785
IIL Riearai" @ - WP

em 22105/2020 & nos tarmos do Oficlo Processo Digital cxpedido em 22/05/2020, extraldos
dos Autos da Aglo de Execugiio de Tiwlo Extrajudicial sob n® 1008552-25 2018.8, 26,0286,
ofiundos da 3* Wara Civel da Comarca de Hw'SP, na gqual figura como Exequenta a
PHEUCORTE EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA. como Executada CERAMICA
IGUATU IND. E COM. LTDA, para fazer constar a panbora do imdvel da presenla
mairicyla por determinagio do MM, Deutor Juiz de Direita Femnandn Franga Viana, para
gamantia & divida no valor de RE 528207 96. Prenotagio n* 31.865, da 0S/03/2020. Rig
Brarto=AL. Emols: RE 977,16 (base de célculo: RS 528,207 96), Fecom: RS 57 ,48; Funfis:

56} Total: R 4.149,60. o Diigital (A700008252) Chave (TAZ5Z).
, Jonajas Gomas de Souza digitei '@ assing, Eu, Oficial de Registro
ior . subscrevo, ™, Y

W

—m
Cetlifico & dou fé, de acordo com o arl, 18, § 1° da Lei 501573, que a presenie fotocdpia € reprodugdo
fiel & integral da matrfcula n® 15785 desta serventia de Registro de Imdvels,

ot

] - [Ddicisl inlsripe
Oficial de Registro de Imdveis

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRO MAGNO FERREIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/04/2021 as 12:05 , sob o nimero WITU21700385500
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LIVRO 02 - REGISTRO GERAL
Hr. g Ihl'lpdl
2 Ol ﬁ: ;imﬂnfmnf Py OIS 15.784 [_ m “}

E&_TA, 1& da-ign:rm de I030.
IMOYEL: Uma area de teera rursl depominads, sfuada na Rodeva AC-50, Km 5 resle
Mnicipia & Comarca, tom feea da 11504 ha (onze hevlres, seseinla A nove #ed @
fualra canfiares). D\!SEleﬂ DO PERIMETRO, inkia-sa @ descriglo deabe perimetio na
vEmice Ma1B, de cormdenadas M 8.854,913.764m & E 622.321,779m, sduads no Bmie
com o Raal g3 Cruz Milagross, deste, seque com o aximule 08 1760057 ¢ distancia de
243 %6m, confrontangg neste recho com gquem de direlin 83 o vedice M-319 A de
coprenadas M B.893.851,244m ¢ B 623340063 dests sague azmute JB5°011E @
distancia Be 93.58m, confrariando neste feeno co.J, M. Oliveita Passoa Jié o wemce M-
320 B, o coordenadas N 8593841 65Tm ¢ E 623,241 B54m; deste, seque com aoirals
B8 184%IE51" & distdncia de 255, 25m, confrordandn neste freche com J M, Oliveina
Pyssod, alé o veros W-320, 48 cocdenadas N S.ES3587,281 M e E 623,221,052 M,
disie segue com azimute dé FIFPEST" e dislinga de 77, 51m, confealands nesle frecha
com @ Rogovia ACH0, =8 ¢ wmse 210, 0 coonderadas M BAYIETEESTm o E
§23,143,448m; dasie, seque com sEmue de AEFTVIAT e detinca de 421.5Em,
confronianca nesto Irecho com o lobe /53, até o vrice M-208, de coordenades N
BA93.471,819 ¢ B B22322009m, deste, 2equa com Azimate de 20%M4'54" & datanca de
24,31/, confrontande neste trecha com o kol 7P 53, ald o virdice M-208, de cotrdenadas
M B.E53.594,552m ¢ E 622.930,651m; deste; segue com azimute te. TIOZET" & distinda
de 408 B, contranlands noste frect com o Ramal da Gz Miaghasa, alé o visee 8-
318, de coorderadas M BB 1913754m & E B23.324,77%m; ponia- inicial da desencda
dm: perimelrs "™, PROPRIETARNY), CERAMICA IGUATU 1HD, E COM. LTOA, pestas
wrigica oe dirsiin prvado. eslabmeoda mesta cdade, Insofta g CHPL nf
11 BESE630001 45 7, FORMA DE AGUNSICED; Conforme regain sob ' RO2, daladn
de $OUDE2010, da mwmﬁ& anitenor n® 27 464 50 1° Ofige de Regsto de Iméves de Ao
Br;n-_-,:-.ﬂ.l:. 2 Imiel abjeio desta matricua tob adgurida por meio da Eaciure Fitlica oa
3 lsviada no Tabefonals de Noias de Bujad « Estade do Acre (Livo n.® 005,
am OS0B20H0, ﬂEﬁlEIIED_&HIEEIﬂﬂ Maimicula n® 27484, da 1"
: *** Fic Branco-AG, 18 de agasio de
"o dighel ¢ assmo. Eu, Ofcal de
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valor nominal de R$ 7.319.42, vencende-se a primeira parcela ém 03/11/2012 e as demais
prestacies sempre no dia 03 dos mesas subsaquentes, com a ullima prestagio para o dia
0310812017, Prenatagio n° 31,885, de 05/03/2020. Rio Branco-AC. Emels: RS 0,00 (base

e edleulo: RS 0,00); Facam: RS 0,00: Flnfis: RS 0,00; Total: RS 0,00, iscaizacio
Cigital (AT00008263¢ Thave /B, Jinatas Gomes de 5 ;0 digied
E&ﬁi‘l‘lﬂ EI,.lI w da Regis e sy ihacrE wer i

Lw— l-l.r‘\qﬂl jd 4
R-DZM5.784 - Em 18 de asm‘\mﬂé 2020. PENHORA: Procede-se 80 presents regisino,
conforme Decisdo Proferida em 3111012019, Ratificada pela Respeitivel Decisdo Profenda
em 22/05/2020 & nas lermos do Oficio Processe Digital expedido am 22/05/2020, extraides
dos Autos de AcSo de Execugds de Titulo Extrajudicial sob o® 1006552-25.2016 8 26,0288,
orundos da 3* Ve Civel da Comarca de Ww/SF, nz gual figura como Exeguente 3
PNEUCORTE EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA, como Exscutads CERAMICA
IGUATU IND. E COM. LTDA, para fazer constar a penhoma do imével da prasenta
matricula por detemminacio do MM Doutor Juiz da Direlle Femanda Franga Viana, pam
fwida no valor de RS 57320736 Prenglacio n® 31,865, de 03/05/2020. Rio
neo-AC) Emole: RS 977,16 (base de caloula: RS 528 207 06); Fecom: R§ 57 48, Funfls:
1496 Totsl RS 114960 & iscalizagan Digtal (A700008261) Chave (28452).
—% digitei & assino, Eu, Ofical de Registo

Cerfifico & dou fé, de acordo com o art _iﬂ, §1°da gq{ 6.045/73, quea pgesenle fotocdpia & reprodugdo
fiel & integral da matricula n® 15784 desta serventia de Registro de Imdvels.
i

i Bira 5!,::6- AC, 18 dg'agosto de 2020,

2 Bachio
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Oficial de Regisiro de Imdveis
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Gestor Imobiliario

0 Caminho Certo entre Vocé e o seu Imével
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PARECER DE VALOR DE MERCADO RURAL

INTERESSADO: PNEUCORTE EQUIPAMENTOS INDUTRIAIS LTDA.

) INTRODUGAO

O presente parecer tem por finalidade informar, nos termos DCDM (Direto (_Zc:mparati\{o de Dados de
Mercado), o valor do imével abaixo descriminado, com base nas condigbes atuais dou mercado
imobiliario local, livre de quaisquer pressdes das partes interessadas, com vistoria “in loco.

PROPRIETARIA: CERAMICA IGUATU INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF n° 11.686.663/0001-49.

Il) FINALIDADE

O objetivo do presente parecer é avaliar o imével para que seja definido o valor de mercado da area
de terra.

i) DO OBJETO

a) Localizagdo do imével: O imdvel, objeto do presente parecer, esta localizado no primeiro distrito e
dentro do perimetro rural do municipio de Rio Branco (AC), sito na Rodovia AC-90, Km 05, medindo
15,304 hectares (Quinze Hectares e Trinta Ares e Quatro Centiares) de direito conforme descritos
nas Matriculas 15.784 e 15.785 anexas a este parecer.

b) Logradouro: Rodovia com pavimentagédo asfaltica, com boa trafegabilidade, possuindo servigos
de telefonia celular, coleta de lixo e iluminagdo puUblica e transporte municipal regular.

c) Topografia: Com pequenos aclives e declives em toda a extens&o da propriedade.

IV) VISTORIA NO IMOVEL

A vistoria no imoével foi realizada na manha do dia 01.04.2021.

V) PONTOS POSITIVOS
a) Imével localizado proximo a cidade;

b) Facil acesso;

V1) PONTOS NEGATIVOS

a) Regido predominada por violéncia,

Digitalizado com CamScanner
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Para avaliagao do referido imovel, buscamos informagdes junto a classe de corretores através

de ofertas apresentadas no mercado local.

Vl) METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Esse método se define através do valor de comparagio com dados de mercados
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imével avaliado.

VIl) ANALISE MERCADOLOGICA

O imovel ora avaliado corresponde a uma porgéo de terra medindo 15,304 hectares, situado
em area rural do municipio de Rio Branco, porém bem préximo do perimetro do municipio. Local
esse com tendéncia de valorizagdo futura de acordo com crescimento do perimetro urbano.

Viil) QUADRO AMOSTRAL

Localizagao Area H Valor R$ Valor/H
1 | Rodovia AC-90, Km 07 (negociado) 3,20 350.000,00 109.375,00
2 | Rodovia AC-90, Km 07 (oferta) 18,560 | 2.000.000,00 108.108,10
3 | Rua Rodovia AC-90, Km 15 (oferta) 15,60 [ 1.550.000,00 100.000,00
Média 3.900.000,00 105.827,70

X) CONCLUSAO

E de entender do Avaliador, considerando-se todo o exposto, observadas as condigdes do
imovel, sua localizagdo, logradouros e vias de acesso, circunvizinhangas, servido por alguns
beneficios urbanos, bem como seu aproveitamento dtil, sendo aplicado os valores coletados
atualmente, considerando-se airda eventuais outros aspectos ndo mencionados aqui, muitas vezes
fruto da percepgéo de mercado do avaliador, que o prego de mercado para a venda do imével objeto
do presente parecer € R$-1.619.587,12 (Um Milhao, Seiscentos e Dezenove Mil, Quinhentos e
Oitenta e Sete Reais e Doze Centavos). Prego do imdvel baseado no mercado imobiliario de Rio
Branco (AC), livre de dividas em érgaos do governo, instituigdes financeiras e/ou cooperativas.

Vale destacar que no caso especifico desse imével, pode haver uma variagdo de 20% (vinte
por cento), para mais, tendo em vista, o imével esta a apenas 5 Km do perimetro urbano da cidade.

Rio Branco, 19 de abril de 2021.
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Xl) O AVALIADOR

ﬁiL\_f‘IO CARLOS DO NAS‘CIMENTO, brasileiro, consultor imobiliario CRECI F 0142 26°

scrito _no Cadastro Nacional de Corretores de Imoévels CNAI 25.777, solteiro, Técnico em
Tmnlsjnc.oos Imobiliarias junto ao SENAC e CETREDE, curso de avaliador morcadolé'gico junto a 5°
Reqido/GO, curso de Perito Avaliador junto & 2° Regido/SP, atuando no mercado imobiliario de Rio

Branco desde setembro de 1998, atualme 5 di '
. , nte é diretor tesoureiro do Conselho Reai
de Imoéveis CRECI 26° Regido/AC. ° reglonalde Garrelores

Regiao/AC,
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DATA: 18 de agosto de 2020.", .
]ﬁéVEL: Uma area de terra rural denominada, sifuada na Rodovia AC-90, Km 5, neste
municipio @ comarca, com 4rea de 11,694 ha (onze hectares, sessenta e nove ares e
quatro centiares). DESCRIGAO DO PERIMETRO. Inicia-se a descricio deste perimetro no
vértice M-318, de coordenadas N 8.894,113,764m e E 623.321,779m, siluado no limite
com o Ramal da Cruz Milagrosa, deste, segue com o azimute de 176°00'57" e distancia de
263,16m, confrontando neste trecho com gquem de direito até o vértice M-319 A, de
coordenadas N 8.893.851,244m e E 623.340,063; deste segue azimute 265°01'12" e
distancia de 98,58m, confrontando neste trecho com J. M. Oliveira Pessoa até o vertice M-
320 B, de coordenadas N 8.893.842,687m e E 623.241,854m; deste, segue com azimute
de 1B4°38'51" e distdncia de 256,25m, confrontando neste frecho com J.M. Oliveira
Pessoa, até o vértice M-320, de coordenadas N 8.893.587,281 M e E 623.221,092 M,
deste segue com azimute de 292°25'57" e distancia de 77,51m, confrontando neste trecho
com a Rodovia AC-90, até o vértice 210, de coordenadas N 8.893.616,857Tm e E
623.149,449m: deste, segue com azimute de 327°21'14" e distanca de 421,56m,
confrontando neste trecho com o lote n° 53, até o vértice M-209, de coordenadas N
8.893.971,819 e E 622.922,039m; deste, segue com azimute de 20°44'54" e distancia de
24,31m, confrontande neste trecho com o lote n° 53, até o vértice M-208, de coordenadas
N 8.893.994,552m e E 622.930,651m; deste, segue com azimute de: 73°02'57" e distancia
de 408,89m, confromtando neste trecho com o Ramal da Cruz Milagrosa, alé o vértice M-
318, de coordenadas N 8.894.113,764m e E 623.321,779m; ponto inicial da descrigio
deste perimetro.***. PROPRIETARIO: CERAMICA IGUATU IND. E COM. LTDA, pessoa
juridica de direito privado, estabelecida nesta cidade, inscrita no CNPJ. n°
11.868.663/0001-49.". FORMA DE AgUlSlQI\Q: Conforme registro sob n® R-02, datado
de 10/08/2010, da matricula anterior n° 27.464 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Rio
Branco-AC, o imbvel objeto desta matricula foi adquirido por meio da Escritura Plblica de
avrada no Tabefionato de Notas de Bujari - Estado do Acre (Livro n.° 005,
2 IOR: Matricula n® 27.464, da 1
= Rio Branco-AC, 18 de agosto de
o digitei e assino. Eu, Oficial de

8.20.02080 € coug0 pIRvyagnT.

AV-01/15.784 - Em 18 de agosto de 2020. TRANSPORTE DE HIPOTECA: Procede-se a
esta averbagio, para fazer constar o registro, sob 0 R-03, da matricula anterior 27.464 da
1* Serventia de Registro de Iméveis de Rio Branco/AC, da Hipoteca do imével objeto desta
matricula, .conforme Cédula de Crédito Bancario, sob n° 20/02071-6, emitida em
13/08/2012, na cidade de Cuiaba-MT, no valor de RS %82.568,40, com vencimento para o
dia 02/08/2017, com juros a taxa efetiva de 12,683% ao ano, tendo como Credor BANCO
DO BRASIL S.A. inscrito no CNPJMF n° 00.000.000/4363-05, por sua Agéncia de
Geréncia de Reestruturagdo de Ativos Operacionais~- GERAT-Cuiaba-MT, como Emitente
Devedora SERRACRE INDUSTRIA E COMERCIO DE MADEIRA E CERAMICA LTDA,
inscrita no CNPJ/MF ne 00.670.644/0001-97, com sede no Conjunto Distrito Industrial, Zona
B, Lote 7-B, em Rio Branco-AC, & como Interveniente Garantidora, a proprietaria do imével,
CERAMICA IGUATU IND. E COM. LTDA, j& qualificada, o imovel da presente matricula é
dado em Garantia Hipotecaria_de 1° Grau nas condigbes constantes da referida Cédula.
Forma de Pagamento: O pagamento serd efetuada junto a Agéncia do Banco do Blasil S.A
de relacionamento com o cliente, e terd inicio apbés 60 meses de caréncia, em 58
(cinquenta e oito) prestagies mensais sucessivas, sendo a primeira no valor nominal de
RS 7.319,69, a segunda, a terceira e a quarta no valor nominal de R$ 0,01, & as demais no
. I_J SELO DIGITAL DE FISCALIZACAO

Continua no vergo. Tribunal de Justica do Estada do Acre

’ 2° Oficia de Registro de Iméveis de Rio Branco
AT000082FA  (2020) CERTIDAO DE INTE
Emol. 22,87 FECOM 1,34 FUNFIS 2,69

Data/llora:  18/082020  15:13:12
Elias Gomes de Lima Junior
Consulte a autenticidade do selo em:
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RO BRAMOCO-ACARE

valor nommal de R$ 7.319.42, vencendo-se a primeira parcela em 03/11/2012 e as demais
prestagdes sempre neo dia 03 dos mese subsequentes com a ultima prestagﬁo para o dia

c30
? , O digitei

L AT SIS
R-02/15.784 - Em 18 de ago%é 2020. PENHORA: Procede-se ac presente registro,
conforme Decisdo Proferida em 31/10/2019, Ratificada pela Respeitavel Decis@o Proferida
em 22/05/2020 e nos termos do Oficio Processo Digital expedido em 22/05/2020, extraidos
dos Autos de A¢do de Execugio de Titulo Extrajudicial sob n® 1008552-25.2018.8.26.0288,
oriundos da 3* Vara Civel da Comarca de Itu/SP, na qual figura como Exequente a
PNEUCORTE EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA, como Executado CERAMICA
IGUATU IND. E COM. LTDA, para fazer constar a penhora do imével da presents
matricula por determinagdo do M.M. Doutor Juiz de Direito Ferando Franga Viana, para
gargntia a\divida no valor de R$ 528.207,96. Prenotagdo n° 31.865, de 05/03/2020. Rio
{nco-AC| Emols: R$ 977,16 (base de calculo: R$ 528.207,96); Fecom: RS 57,48; Funfis:
. Total: RS 1.149,60. S izacdo Digital (A700008261) Chave (26492).
Aas Gomes de Souza _— digitei e assino. Eu, Oficial de Registro

ﬁcal Inﬂ
Certifico e dou fé, de acordo com o art 19, § 1° da LEI 6.015/73, que a presente fotocépla é reproducao
fiel e integral da matricula n° 15784 desta serventia ia de'Registro de Iméveis.

Qfizizl Imdenne

Oficial de Registro de Iméveis e

%

SELO DIGITAL DEELS
Tribunal de Justica do F.sndo d_- Acre

2* Oficio de Registro de Iméveis de Rio Branco
ATO000S2FA  (2020) CERTIDAO DE INTI

Emol 2287 FECOM 134 FUNFIS 269

DataHora: 18082020 15:13:12
Elias Gomes de Lima Junior
Consulte a autenticidade do selo em:
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2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
R1O BRAMCO-ACR]

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

Nr. da Matricula Ficha

15.785

DATA: 18 de agosto de 2020.**". i

|ég!ﬂ.: Uma area de terra rural situada & RODOVIA AC-90, Km 05, neste Municlpio &
Comarca, com 3,61ha (lSs hectares e sessenta e um ares). DESCRIGAO DO
PERIMETRO: Inicia-se a descrigiio deste perimetro no vértice M-209, de coordenadasN
8.893.971,819 M. e E 622.922,039 M, situado no limite com o lote n° 83, deste, segue com
azimute de 147°21'14" e distancia de 421,56m, confrontando neste trecho lote, n° 83 até o
vértice M-210, de coordenadas N 8.893.616,857 M. e E 523,149,449 M; deste, segue com
azimute de 291°14'12" e distancia de 290,85., confrontando neste trecho com a Rodovia
AC-90 até o vértice M-7A, de coordenadas N 8.893.722,210 M. e E 622.878,347 M.; deste,

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
RO _E\nANa:’B;Acnn

segue com azimute de 355°40

'49" e distancia de 266,16m,. confrontando neste trecho com

o lote n° 56, até o vértice M-209,

de coordenadas N 8.893.971,819 M. e E 622.922,039 M,

ponto inicial da descrigdo deste perimetro.***. PROPRIETARIO: CERAMICA IGUATU IND.

E COM. LTDA, pessoa juridica de direito privado,

estabelecida nesta cidade, inscrita no
Q: Conforme registro sob n°® R-

CNPJ. n.° 11.868.663/0001-49."™. u
02, datado de 10/08/2010, da matricula anterior n° 27.465 do 1° Oficio de Registro de
Iméveis de Rio Branco-AC, o imével objelo desta matricula foi adquirido por meio da
Escritura Publica de Incorporagdo, lavrada no Tabelionato de Notas de Bujari - Estado do
Acre (Livro n° 005, Fls. 061/061v), em 05/08/2010.**". : Matricula n°®

? egistro de Iméveis de Rio *+ Rio Branco-AC, 18
o digitei e assino. Eu,

Uncal Inteno ey

AV-01/15.785 - Em 18 de agosto de 2020. TRANSPORTE DE HIPQTECA: Procede-se
esta averbagdo, para fazer canstar o registro, sob o R-03, da matricula antarior 27.465 da
1* Serventia de Registro de Iméveis de Rio Branco/AC, da Hipoteca do imovel objeto desta
-matricula, conforme Cédula de Credito Bancario, sob n° 20/02071-6, emitida em
13/08/2012, na cidade de Cuiaba-MT, no valor de R$ 402.568,40, com vencimento para o
dia 03/08/2017, com juros & taxa efetiva de 12,683% ao ano, tendo como Credor BANCO
DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ/MF n°® 00.000.000/4363-05, por sua Agéncia de
Geréncia de Reestruturagio de Ativos Operacionais- GERAT-Cuiaba-MT, como Emitente
Devedora SERRACRE INDUSTRIA E COMERCIO DE MADEIRA E CERAMICA LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n® 00.670.644/0001-97, com sede no Conjunto Distrito Industrial, Zona
B, Lote 7-B, em Rio Branco-AC, e como Interveniente Garantidora, a proprietaria do imével,
CERAMICA IGUATU IND. E COM. LTDA, j4 qualificada, o imével da presente matricula e

dado em Garantia Hipotecaria de 1° Grau nas condicdes constantes da referida Cédula.
Forma de Pagamento: O pagamento sera efetuado junto a Agéncia do Banco do Brasil

S.A de relacionamento com o cliente,
(cinquenta e oito) prestagbes mensais e

e tera inicio 4pés 60 meses de caréncia, em 58
sucessivas, sendo a primeira no valor nominal de

RS 7.319,69, a segunda, a terceira e a quarta no valor nominal de R$ 0,01, e as demais no

valor nominal de R$ 7.319,42, vencendo

-se a primeira parcela em 03/11/2012 e as demais

prestagdes sempre no dia 03 dos meses subsequentes, com a ultima prestagéo para o dia
03/08/2017. Prenotagio n® 31,865, de~05/03/2020. Rio Branco-AC. Emois: R$ 0,00 (base

de célculo: R$ 0,00); FecomyR$ 0,00; F nfis: R$ 0,00; Total: R$ 0,00. Sel izagdo
Digital (A700008264) Chagys BC7). EU, Jonatas Gomes de So o digitei
> ; bscrevo.™

R-02/15.785 - Em 18 de agosto de 2020. PENHORA: Procede-se 8o presente registro,
conforme DecisSo Proferida em 31/10/2018, Ratificada pela Respeitéavel Decisdo Proferida
SELO DIGITAL DE Fi

Tribunal de Justiga do Estado do Acre
2° Oficlo de Registro de Iméveis de Rio Branco
AT000082FB  (2020) CERTIDAO DE INTE
Emol, 22,87 FECOM 134 FUNFIS 2,69

Data/Hora:  18/08/2020 15:14:17
Elias Gomes de Lima Junior
Consulte a autenticidade do selo em:

http://selo.tiac.jus,br
B2EIC

Continua no ve!

vivrw segundori.com.br - cartorio@segundori.com.br - Tel.: (68) 2102-3453 / (68) 2102-3454 Pagina 1
Rua Manoel Rodrigues de Souza, n® 238 - Bosque - Rio Branco/AC - CEP: 69.900-451 )

ES TP NSt

0 é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRO MAGNO FERREIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado ém 20/04/2021 as 12:05.

-

informe o processo 1008552-25.2018.8.26.0286 e codigo pjXvyaqM.

TpastadigitalipgfabrirConferenctaDocumento.do,

Digitalizado com CamScanner

Este dodu

Para conferir o original, acesse o site



BN IR AN i
Nr. da Matricula Ficha

= - \ 15.785 01 Verso
2° OFicio DE REGISTRO DE IMOVEIS
RIO ERANCO-ACRE

em 22/05/2020 e nos termos da Oficio Processo Digital expedido em 22/05/2020, extraidos
dos Autos de Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial sob n° 1008552-25.2018.8.26.0286,
oriundos da 3* Vara Civel da Comarca de Itu/SP, na qual figura como Exeguente a
PNEUCORTE EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA, como Executado CERAMICA
IGUATU IND. E COM. LTDA, para fazer constar a penhora do imével da presente
metricula por determinagéo do M.M. Doutor Juiz de Direito Femando Franga Viana, para
garanha a divida no valor de R$ 528.207,96. Prenotagdo n° 31.865, de 05/03/2020. Rio
AC. Emols: R$ 977,16 (base de wlculo R$ 528.207,96), Fecom R$ 57,48; Funfis:

o Digital (A700008262) Chave (7A252).
digitei e assino. Eu, Oficial de Registro

Total: R$ 1.149,60.
as Gomes de Souza
ior . subscrevo.™*,

—~— ) B
Certifico e dou fé, de acordo com o art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, que a presente fotocopia € reprodugao
fiel e integral da matricula n® 15785 desta serventia de Registro de Imdveis.

Eefipe Belchio
e Ofeial Interine

Oficial-de Registro de Iméveis
g L R, .

2* Oficio de Registro de IM0Ve:s de Rio Branco
AT000082FB  (2020) CERTIDAO DE INTI
Emol 2287 FECOM 1.34 FUNFIS 269
Data/Hora:  18/08/2020 15:14:17
Elias Gomes de Lima Junior
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Itu
FORO DE ITU
38 VARA CIVEL
1 FEVEREIRE) DE 14 RUA LUIZ BOLOGNESI, S/N, ITU-SP - CEP 13301-900
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

TRIBUSAL INE JUSTR A

DESPACHO

Processo Digital n°>:  1008552-25.2018.8.26.0286

Classe — Assunto:  Execucao de Titulo Extrajudicial - Compromisso
Exequente: Pneucorte Equipamentos Industriais Ltda
Executado: Ceramica Iguatu Ind. e Com. Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernando Franca Viana

Vistos.

Pgs. 347/379: Manifeste-se o executado, no prazo de 15 (quinze)
dias.

Apds, tornem conclusos.

Int.

Itu, 02 de maio de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008552-25.2018.8.26.0286 e cddigo E4csxnOE.
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