PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE Itu
22 Vara Civel — Foro Civel da Comarca de Itu
Rua Luiz Bolognesi, s/n, Férum de Itu — Bairro Brasil - CEP 13.301-900
Fone: (11)2550-5339 | E-mail: itu2ev@tjsp.jus.br

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL EI:ETRONICO PARA CONHECIMENTO
DE INTERESSADOS E INTIMACAO DO(S) EXECUTADO(S) E DEMAIS
LEGITIMADOS

A Doutora Karla Peregrino Sottilo, MM. Juiza de Direito da 2% Vara Civel do
Foro e da Comarca de Itu, do Estado de Sado Paulo, na forma da lei, FAZ SABER
a todos quantos o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem e a quem
interessar possa, com fundamento nos arts. 879 a 903 do Codigo de Processo
Civil (Lei n® 13.105/2015), na Resolugdo CNJ n° 236/2016, no Provimento CNJ
n°® 188/2024, no Decreto n° 21.981/1932 e nas Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, que o leiloeiro oficial
adiante nomeado levara a publico, para venda e arrematagao em leilao
eletrdnico, o bem abaixo descrito, observadas as condi¢des deste edital.

LEILOEIRO OFICIAL: Fabio Prando Fagundes Goées, matriculado na JUCESP
sob n° 1.099 e cadastrado no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, com
escritorio em Av. Brigadeiro Faria Lima, 1826, Sala 208 - Pinheiros, S&o
Paulo/SP, CEP 01451-001, por meio da plataforma eletronica
www.apiceleiloes.com.br, devidamente credenciada/homologada perante o E.
Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

PROCESSO n° 1003762-22.2023.8.26.0286 — CLASSE: Execucdo de Titulo
Extrajudicial.

EXEQUENTE: RESIDENCIAL OASIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA. (CNPJ/MF n° 5.639.892/0001-50).

EXECUTADOS: LUCAS DA SILVA ALMEIDA (CPF/MF n° 423.900.948-05);
GABRIELA CRISTINA SILVEIRA FERREIRA ALMEIDA (CPF/MF n°
449.416.048-22).

DEMAI§ INTERESSADOS/LEGITIMADOS: Banco/Credor Fiduciario: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF (CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04); Processo
Interessado: Processo n® 1004008-81.2024.8.26.0286 - 32 VC de Itu/SP.

ADVOGADOS: Juscelino Bandeirante Firmino Borges De Brito (OAB/SP n°
270.877); Gessi Maria Barbosa (OAB/SP n° 312.046); Amanda Aparecida
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Rodrigues de Sousa (OAB/SP n° 454.600); Jean Clayton Thomaz (OAB/SP n°
146.620).

DEBITO DA AGAO: O débito exequendo totaliza R$ 104.255,45 (cento e quatro
mil, duzentos e cinquenta e cinco reais e quarenta e cinco centavos), em
abril/2025, conforme planilha de calculo de EVENTO 177. Os débitos vencidos
e vincendos serao atualizados até a integral satisfagao, cabendo ao exequente
disponibilizar o calculo atualizado nos autos.

DATAS DO LEILAO:

1° LEILAO: inicio em 20/10/2026, as 14h00, com encerramento em 23/10/2026,
as 14h00. Serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagédo
atualizada.

2° LEILAO: n3o havendo arrematacao no 1° leildo, seguir-se-a, sem interrupgao,
o0 2° leildao, com encerramento em 12/11/2026, a partir das 14h00, sendo
admitidos lances iguais ou superiores a 70% (setenta por cento) do valor da
avaliagdo atualizada.

Caso o leildo n&o se realize nas datas designadas por motivo de forga maior ou
superveniente, fica desde logo designado o primeiro dia util subsequente, no
mesmo horario.

DESCRICAO DO BEM: “OS DIREITOS AQUISITIVOS PERTENCENTES AOS
EXECUTADOS DERIVADOS DO CONTRATO DE ALIENAGCAO FIDUCUARIA
DA UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA POR APARTAMENTO, mais bem
descrito na matricula a sequir transcrita: APARTAMENTO n° 904, localizado
no quinto pavimento do Bloco 01, do condominio " RESIDENCIAL OASIS",
situado & Avenida das Mongbes, n° 600, Bairro Rancho Grande, nesta cidade,
possuindo area util e privativa de 45,16m? area comum edificada de 10,26m?
area comum descoberta de 47,42m? perfazendo a area de 10,26m? e fragao
ideal de 0,004985.”.” CADASTRO/CONTRIBUINTE MUNICIPAL n°
09.0093.00.0002.076. MATRICULA n° 106.583 Oficial de Registros de
Iméveis da Comarca de Itu/SP.

LOCALIZAGAO: Avenida das Mongdes, 600, Unidade 904, Bloco 02, Pavimento
9, Rancho Grande, CEP 13306-020, Itu - SP.

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), em
junho/2026 (EVENTO 246).

VALOR DA AVALIAGAO ATUALIZADO: R$ 281.316,69 (duzentos e oitenta e
um mil, trezentos e dezesseis reais e sessenta e nove centavos), em
agosto/2026, devendo ser atualizado até a data da alienagao pela Tabela Pratica
de Atualizagdo Monetaria do TJSP.

CONSTATACAO/LAUDO: Apartamento com sala de estar integrada com sala
de jantar, sacada, dois dormitérios, cozinha integrada com lavanderia e um
banheiro; imoével todo com piso frio, banheiro com revestimento e uma vaga de
garagem descoberta; imovel com 6timo estado de conservagdo. seminovo.
condominio conta com elevadores, academia, gas encanado, area gourmet,



piscina, playground, saldo de festas, saldo de jogos, quadra poliesportiva,
portaria 24h.

DEPOSITARIO(A): O atual possuidor do bem.

ONUS E GRAVAMES: AV.01 - (13/05/2026) Alienagio Fiduciaria — Lucas da
Silva e s.m. alienaram fiduciariamente a fragao ideal adquirida do referido imével
a Caixa Econbmica Federal; AV.02 — (24/05/2024) — Registro de Condominio
— Averbacdo do registro de instituicdo e especificagdo do condominio
denominado “RESIDENCIAL OASIS” e abertura de matriculas individualizada;
AV.03 - (18/05/2025) — Penhora Exequenda - Averbacdo de penhora
exequenda dos direitos que os executados possuem sobre o imovel, autos n°
1003762-22.2023.8.26.0286 da 2° Vara Civel da Comarca de Itu, Exequente:
Residencial Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., Executado: Lucas da Silva
Almeida e s.m. Gabriela Cristina Silveira Ferreira Aimeida.

FATO RELEVANTE: Consta no EVENTO 179, que os Executados estao
adimplentes junto a credora fiduciaria Caixa Economica Federal — CEF,
entretanto o saldo devedor totaliza em R$ 147.231,08 (cento e quarenta e
sete mil, duzentos e trinta e um reais e oito centavos), em 05/05/2025.

CONDICAO DO BEM: O bem sera vendido no estado fisico e de ocupacdo em
que se encontra, sem garantia, sendo as areas e medidas meramente
enunciativas, conforme a matricula e o termo de penhora. Nao cabera pedido de
cancelamento da arrematacgao, abatimento de pregco ou complemento de area
por eventual divergéncia entre a descricdo e a realidade. Constitui 6nus do
interessado a verificagao prévia das condicées do bem, declarando, ao ofertar
lance, pleno conhecimento dessas condicdes.

TRIBUTOS E ENCARGOS DO IMOVEL: Os débitos de natureza tributaria
(IPTU, taxas e contribuigdes) com fato gerador anterior a arrematagéo nédo sao
de responsabilidade do arrematante, sub-rogando-se no respectivo pre¢o, nos
termos do art. 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional, e do Tema
1134 do Superior Tribunal de Justica, recebendo o arrematante o imével livre
desse 6nus. Os tributos com fato gerador posterior a arrematagao correrao por
conta do arrematante.

HIPOTECA: Eventual hipoteca extingue-se com a arrematagao, nada sendo
devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI, do Cédigo Civil).

COPROPRIEDADE / MEAGAO: Tratando-se de bem indivisivel, a quota-parte
do coproprietario ou do cdnjuge alheio a execugao recaira sobre o produto da
alienagao, sendo-lhes reservada a preferéncia na arrematagao em igualdade de
condicdes (art. 843 do CPC).

BAIXA DE PENHORAS E ONUS: Com a arrematacdo, alienacdo ou
adjudicacao, o cancelamento das penhoras e demais constricbes incidentes
sobre o0 bem — inclusive as oriundas de outros processos — sera determinado
pelo Juizo que as decretou, na forma do art. 320-G do Cddigo Nacional de
Normas da Corregedoria Nacional de Justi¢a (incluido pelo Provimento CNJ n°
188/2024). A efetivagao das baixas perante o Registro de Imdveis e demais
orgaos dependera de requerimento do arrematante ao Juizo, correndo por sua



conta os emolumentos, custas e despesas correspondentes, com as
comunicagdes cabiveis aos 6rgaos e juizos competentes (art. 889 do CPC).

FORMA DE PAGAMENTO (A VISTA): Salvo deliberagéo judicial diversa, o
pagamento do preco sera realizado pelo arrematante de imediato, por depdsito
judicial ou meio eletrénico, observado o prazo de até 24h (vinte e quatro horas)
admitido pelas Normas de Servigo da Corregedoria do TJSP, mediante guia
emitida pelo leiloeiro (art. 892 do CPC).

ARREMATAGAO PELO EXEQUENTE / PELO CREDITO: Se o exequente
arrematar o bem e for o unico credor, fica dispensado de exibir o preco;
excedendo o valor do bem ao seu crédito, depositara a diferenga em 3 dias, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacédo (art. 892, § 1°, do CPC). Na
arrematacéo pelo crédito, a comissao do leiloeiro sera devida pelo exequente.

PARCELAMENTO (art. 895 do CPC): O interessado em adquirir o bem em
prestacdes podera ofertar proposta por valor ndo inferior ao da avaliagao
atualizada, no 1° leildo, ou ndo inferior ao minimo fixado neste edital, no 2° leildo.

FORMA E PRAZO DA PROPOSTA PARCELADA: As propostas de pagamento
parcelado poderao ser apresentadas de forma eletrénica, diretamente no sitio do
leiloeiro  www.apiceleiloes.com.br, em campo préprio destinado a essa

finalidade, até o encerramento do respectivo leildo, observados os requisitos do
art. 895 do CPC e da Resolugao CNJ n° 236/2016.

A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos
30% (trinta por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 10
(dez) meses, a ser corrigido monetariamente com base nos indices da Taxa
SELIC. Sendo que a proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. As propostas para
aquisicao em prestacdes indicarao o prazo, a modalidade, o indexador de
corregao monetaria e as condi¢gdes de pagamento do saldo, consoante o art. 895
e seguintes, do Cadigo de Processo Civil.

O pagamento da primeira parcela devera ser efetivado no mesmo dia da
arrematagao nos meses subsequentes, sob pena de incidéncia de multa de 10%
(dez por cento) (CPC, art. 895, §4°).

O atraso de 03 (trés) parcelas, consecutivas ou ndo, acarretara o vencimento
antecipado das parcelas vincendas, com aplicagédo de multa de 10% (dez por
cento) sobre o saldo devedor, podendo o exequente optar pela execugéo do
saldo devedor, garantido pela hipoteca judicial, ou pela resolugdo da
arrematacdo. Neste ultimo caso, sera restituido ao arrematante o valor pago
ap6s deduzidas as despesas com o desfazimento da arrematacao e multa de
10% (dez por cento) sobre o valor total da arrematagéo.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss&o do leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagéo, devida e paga pelo arrematante, ndo
incluida no valor do lance, no mesmo prazo do pagamento do prego (art. 884,
paragrafo unico, do CPC, e art. 7° da Resolugédo CNJ n°® 236/2016). Consumada
a arrematagcdo, a comissao permanece devida ainda que haja posterior
desisténcia do arrematante (art. 903, § 1°, do CPC).
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DEDUCAO DO EXCEDENTE: Quando o produto da arrematacdo superar o
crédito do exequente e as despesas processuais, a comissao ja paga pelo
arrematante podera ser deduzida do saldo excedente, com a correspondente
restituicdo a ele. A deducado depende de haver saldo excedente, preserva a
ordem de preferéncia dos créditos, ndo prejudica terceiros e sera apreciada pelo
juizo da execugao (art. 7°, § 4°, da Resolucdo CNJ n° 236/2016; IRDR Tema 60
do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, Processo n°® 2249027-
60.2025.8.26.0000).

INADIMPLEMENTO DO ARREMATANTE: Nao efetuado o pagamento no
prazo, o leiloeiro comunicara imediatamente o Juizo. O arrematante e o fiador
remissos perderao, em favor do exequente, eventual caugéao, voltando o bem a
novo leildo, do qual ndo poderao participar (art. 897 do CPC).

VISITAGAO: Autorizada a visitagéo, esta devera ser agendada com o leiloeiro
pelo e-mail contato@apiceleiloes.com.br, facultado o acompanhamento por
oficial de justica e forca policial, se necessario, e, em imével desocupado, por
chaveiro.

DESOCUPAGAO / IMISSAO NA POSSE: A desocupacdo dar-se-a mediante
expedicao de carta de arrematagéo e mandado de imissao na posse pelo Juizo,
ap6s o decurso do prazo do art. 903, § 2°, do CPC, sem impugnagao, e o
recolhimento das custas pelo arrematante (arts. 901, § 1°, e 903, § 3°, do CPC).
As providéncias e custas de desocupacdo serdo de responsabilidade do
arrematante.

CADASTRO E HABILITAGAO: Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no sitio do leiloeiro e enviar: (I) Pessoa Fisica — RG, CPF e
comprovante de endereco; (ll) Pessoa Juridica — contrato social, comprovante
de endereco e documentos do(s) sécio(s) ou procuragcao com firma reconhecida.

LANCES: Os lances serao ofertados exclusivamente pela internet, divulgados
on-line em tempo real. Ofertado lance nos 3 (trés) minutos finais, o sistema
prorrogara automaticamente a disputa por mais 3 (trés) minutos,
sucessivamente.

PUBLICAGCAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de
computadores, no sitio eletrdnico www.apiceleiloes.com.br, com pelo menos 5
(cinco) dias de antecedéncia da primeira data, incluindo fotografias e descricéo
detalhada do bem (art. 887, caput e § 2°, do CPC).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pelo sitio www.apiceleiloes.com.br ou
telefone (11) 91528-5655.

INTIMAGAO E CIENTIFICAGAO: Ficam intimados da realizagéo do leildo, na
forma do art. 889 do CPC, o(s) executado(s) e os demais legitimados
relacionados neste edital (conjuge, coproprietario, titular de direito real, credor
hipotecario/pignoraticio/fiduciario, promitente comprador/vendedor, Uni&o,
Estado e Municipio, quando for o caso), bem como os credores das penhoras
averbadas na matricula oriundas de outros processos, preferencialmente por
seus proprios meios, com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia, devendo
as intimagdes ser comprovadas nos autos.
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Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do CPC, considerar-se-a realizada por
este edital a intimagcdo do executado revel sem advogado constituido, nao
localizado ou ndo encontrado no endereco constante dos autos.

DISPOSICOES FINAIS: O presente leildo rege-se pelo Cddigo de Processo
Civil, pelo Cadigo Civil, pelo Codigo Tributario Nacional, pela Resolugdo CNJ n°
236/2016, pelo Provimento CNJ n° 188/2024, pelo Decreto n® 21.981/1932, pelas
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Séo Paulo e
demais normas e precedentes aplicaveis, inclusive quanto a inadimpléncia,
desisténcia e reparacdo de danos. A publicacdo deste edital, por extrato, sera
afixada e divulgada na forma da lei.

Itu, 18 de agosto de 2026.

Karla Peregrino Sottilo
Juiza de Direito



