Benedito Cesar Longhi
Perito Judicial

EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA
CIVEL DA COMARCA DE ITU-SP.

Processo n°: 4002989-72.2013.8.26.0286
Classe — Assunto: Procedimento Comum - Obrigagao de Fazer — Nao Fazer
Requerente: Jair Antonio Guilge

Requerido: Maria Hercilia Lopes de Oliveira

BENEDITO CESAR LONGHI, Perito Avaliador
de Imoveis, vem respeitosamente perante a presencga de V. Exa., apresentar o LAUDO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.
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Benedito Cesar Longhi
Perito Judicial

LAUDO MERCADOLOGICO

AVALIAGAO DE IMOVEL:

Aos Quatorze de Agosto de Dois Mil e
Dezessete, o Perito BENEDITO CESAR LONGHI, CRECI 87.271-SP-F, foi nomeado
pela JUIZA DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE ITU-SP,
para desempenhar suas fun¢gdes com honestidade, lealdade, e disciplina visando a
elaboracdo de um LAUDO MERCADOLOGICO

I-HISTORICO:

Aos trinta de agosto de dois mil e dezessete, as
14,00hs, este PERITO, acima designado este no local para elaboragdo de um LAUDO
MERCADOLOGICO.

II-CARACTERISTICA DOS EXAMES:

De pericia do imével situado a rua Jorge Simeira
Junior n° 168 Parque Jardim das Rosas, nesta cidade para apuracao do real valor do
imével no mercado brasileiro.

INI-EQUIPAMENTOS UTILIZADOS:

Foram utilizados durante os exames: Cémera
Digital marca Nikon Wide 5x zoom 14.0 Megapixels, uma trena de nylon de 50m. e
uma trena de aco de 10m.
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Benedito Cesar Longhi
Perito Judicial

IV- DOS EXAMES:

Em trinta de agosto de 2017 as 14,00Hs. este
Perito realizou um vistoria no imével situado a Rua Jorge Simeira Junior n® 168, Bairro
Parque Jardim das Rosas nesta cidade, visando efetuar uma avaliagdo mercadoldgica
sobre o valor do imovel

Este trabalho teve como suporte técnico-
cientifico, estudos de fotointerpretagéo e observagdes feitas ‘ in loco * . Na vistoria foi
feita medicdo do imével, foi analisado o estado de conservagdo, as avarias,
benfeitorias a qualidade do material utilizado. Efetuou-se uma vistoria em toda area do
imovel, bem como nas adjacéncias do mesmo. Também foi levado em consideragao o
m? da regido, o estado de conservacao , vias publicas, comércio, vizinhanga,
condugao, localizacdo, no qual levou esse Perito as conclusbes explicitadas no
capitulo X do Laudo Pericial.

V-METODOLOGIA AVALIATORIA:

Para avaliar o terreno utilizamos o METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, que é assim chamado porque o
avaliador compara os valores e pregos praticados no momento da avaliacao pelo
mercado de imdveis comparaveis nas proximidades onde se localiza o terreno, e a
benfeitoria utilizaremos o METODO EVOLUTIVO, onde se avalia o custo da fabricagéo
(CUB Custo Unitario Basico) devidamente atualizado por fator de depreciagéo fisica
( Tabela Ross Heidecke) que leva em consideragéo quer a idade, quer o estado de
conservacao do imovel.

VI-PESQUISA:

A pesquisa foi realizada nos dias 01, 04 e 05 de
Setembro de 2017, utilizando o MEDOTO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO, onde arbitramos o valor de mercado. Nossa avaliacao ¢é feita de forma
criteriosa e alicercada nas diretivas e regras da ABTN-Associacao Brasileira de
Normas e Técnicas, por meio da NBR 14.653/2004, partes 1, 2, 3, e 4, inclusive
apresentando informacgdes que reforgam e comprovam o valor do Imdvel (Quadro
Amostral, Planilhas de Calculos).
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Benedito Cesar Longhi
Perito Judicial

Para pesquisa de valores, foram consultadas
imobiliarias, investigacao, diligéncias e, além de consulta aos corretores imobiliarios
locais.

VII- DA METRAGEM DO IMOVEL:

O Terreno em questao € plano e fica localizado
na rua Jorge Simeira Junior n°® 168 Bairro Parque Jardim das Rosas, medindo 6,00
mts de frente e fundos, lado direito com 27,29 mts e lado esquerdo com 27,66mts,
totalizando uma area de 166,36 m? e matricula n° 29.551 do Cartério de Registro de
Iméveis desta Comarca. Quando da visita ao Imovel este Perito efetuou medigdo no
terreno, e constatou-se uma area total de 211,80m? (Incluindo area de posse).

VIil- DESCRIGAO DO IMOVEL:

No terreno em questdo constatou-se a
esisténcia de um prédio residencial feito em alvenaria com aproximadamente 25 anos
de idade e 117,00m? de area construida, sendo distribuido em, sala, cozinha,
banheiro, 02 dormitorios lavanderia, garagem, rancho, quarto despejo e quintal.

IX- LOCALIZAGAO:

O Imovel encontra-se localizado no Bairro
Parque Jardim das Rosas nesta cidade, um bairro de facil acesso, com toda infra
estrutura de rede de agua e esgoto, coleta de lixo, iluminagao publica, rede telefbnica,
asfalto, posto de saude, igrejas, mercearias, supermercados. O bairro fica proximo a
duas das principais avenidas da cidade. Uma delas é a Caetano Rugieri onde se
concentra grande numeros de lojas, supermercados, agéncia bancaria e comércio em
geral. A outra é Galileu Bicudo, inaugurada recentemente, ela facilitou o fluxo de
carros para acesso em diversos bairros, inclusive o Parque Jardim das Rosas
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Benedito Cesar Longhi
Perito Judicial

ltu € um dos municipios paulista considerado
estancia turistica pelo Estado de S&o Paulo, por cumprirem determinados pré-
requisitos definidos por Lei Estadual. Tal status garante a esses municipios uma verba
maior por parte do Estado para promog¢ao do turismo regional. Também o municipio
adquire o direito de agregar junto ao seu nome o titulo de " Estancia Turistica ~, termo
pelo qual passa a ser designado tanto pelo expediente oficial municipal quanto pelas
referéncias estaduais.

A cidade ndo possui hospital publico, porém a
prefeitura possui convénio com o Hospital Sdo Camilo, sendo este a Santa Casa de
[tu. O municipio ainda possui trés PAM (Pronto Atendimento Municipal), um no bairro
Parque Industrial, outro no bairro Cidade Nova, e outro no Bairro Padre Bento, o PAM
oferece atendimento no caso de urgéncia, e dependendo da gravidade é transferido
para o Hospital Sao Camilo, além disso possui atendimento odontoldégico e a
realizacdo de exames laboratoriais. Para conveniados a cidade possui Pronto
Atendimento da Unimed, Intermédica e Cemil, atendendo casos de baixa e média
complexidade

Para realizagdo de alguns exames ou consultas
com médicos o municipio € servido por 15 UBS (Unidade Basica de Saude). Itu
ganhou uma UPA-Unidade de Pronto Atendimento 24 horas localizada no bairro
Nossa Senhora Aparecida. Futuramente a Unimed Itu/Salto devera construir um
Hospital para casos de alta complexidade na rodovia que liga as duas cidades.

A cidade de Itu é servida por rede de linhas de
Onibus urbanos operada por duas empresas: Avante e Viacao Itu (VITU), ambas
controlada pelo grupo Sambaiba de Sao Paulo, além das linhas suburbanas

A Rodoviaria de Iltu localiza-se no centro da
cidade e é servida por linhas que ligam a cidade a Sao Paulo, Jundiai, Campinas,
Indaiatuba, Piracicaba, ltapetininga, entre outras cidades. Onibus com destino ao
Nordeste e ao Parana, também param na estacao rodoviaria de Itu. Em seu terminal
partem linhas suburbanas das seguintes empresas: VB Transportes e Turismo (Salto,
Porto Feliz e Boituva), Rapido Campinas ( Sorocaba, Mairinque-Bairro Catarina) e
VITU(Pirapora do Bom Jesus ).

Com o crescimento do comércio, o centro
histérico passou a ndao comportar o movimento, havendo uma expansao para o bairro
Vila Nova com lojas e instituicbes financeiras.

Existe ainda outro centro de compras o Road
Shopping, situado na Rodovia Castelo Branco Km 72. O Shopping conta com mais de
60 lojas além de um drive-thru de fast-food no estacionamento com mais de 600
vagas, arena para eventos e area de lazer.

A cidade conta ainda com supermercado e
hipermercados entre eles: Extra Hipermercado, Pao de Acgucar Supermercado,
Carrefour Bairro, Tenda Atacado, Dia %, Hipermercado Walmart, e Sao Vicente.
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Perito Judicial

Dentre as industrias da regido, destacam-se:
Brasil Kirin (Schincariol), Sapa Aluminium, Starret, Hewlett Packrd, Lenovo do Brasil,
além das empresas japonesas que produzem pegas para a Toyota: Sumiitomo,
Corporation do Brasil, Aisin Sike, Nissin Bleack, Vuteq e Kanaflex

X- ESCLARECIMENTO:

A avaliacdo de um imdvel objetiva a obtengéo
de seu real valor de mercado imobiliario para a venda.

Muitos proprietarios acham que seus imoveis
valem uma fortuna e colocam pregos acima de mercado levando em conta as
benfeitorias voluptuosas para o seu conforto funcional e para aumento de preco, o que
€ incorreto.

Para avaliar um imovel, além da vistoria sao
acrescentados muitos valores internos para avaliar com precisdo. E muito importante
observar as condigdes fisicas exatas do imével, vizinhanga, localizagdo, comércio,
escolas, condugdes, clubes, igrejas etc., fatores que podem valorizar ou depreciar um
imovel.

O mestre Ari Travassos em sua renomada obra
Compra e Vendas de Iméveis: Dicas & Segredo, 3° Edigdo editora Cop. 1991, pag..68.

“Estou aqui apenas para vistoriar... Todos 0s
elementos serao repassados... para uma avaliagdo a ponto do mercado... estes dados
que levantei serdo acrescentados a mais outros de carater interno para que se possa
avaliar com precisao’.

Imagine que até a situag&o politica e econdmica
do pais é levada em consideracao, pois ai se sabe a situagcao de mercado

EM VIRTUDE DO EXPOSTO ACIMA CABE A ESTE AVALIADOR AFIRMAR QUE:

As amostras encontradas na pesquisa com
imoéveis similares e aplicagdo de método utilizado para chegar ao valor de mercado,
este perito avaliador chega a concluséo de que o presente imoével esta avaliado dentro
do mercado imobiliario para fins de compra e venda nos valores de :

R$ : 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais).
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Benedito Cesar Longhi
Perito Judicial

Esperamos ter explorado e trazido aos autos
as informacgoes técnicas necessarias para convicgao das partes e a MM Juiza, e assim
colocando-nos a vossa inteira disposicao para outros esclarecimentos julgados
pertinentes.

Nada mais havendo a consignar damos por
encerrado o presente LAUDO DE AVALIACAO Pericial aos 12 de setembro de 2017.

Benedito Cesar Longhi

CRECI-SP 87.271-F
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ANEXO VI

ANEXO VI

Benedito Cesar Longhi
Perito Judicial

ANEXOS:

QUADRO AMOSTRAL — VALORES DE TERRENO — A. CONSTRUIDA

MEMORIAL DE CALCULO

METODO EVOLUTIVO

PLANILHAS DE CALCULOS

PESQUISA MERCADO DE TERRENO

TABELA DE ROSS-HEIDECKE

FOTOS DO IMOVEL

ANEXO VIII QUESITOS

ANEXO -1

QUADRO AMOSTRAL - TERRENO

N° LOCALIZACAO FONTE R$ AREA R$/M?
01 P. INDUSTRIAL | IMOB. GS 200.000,00 | 300,00m? 666,67
02 J. DAS ROSAS ARRUDA | 5.300.000,00 | 9.950,00m? 532,67
03 S.CAMILO ARRUDA 125.000,00 200,00m? 625,00
04 S.JOSE ARRUDA 770.000,00 800,00m? 962,50
05 P. INDUSTRIAL | PROIMOVEL | 350.000,00 480,00m? 729,00
06 P. INDUSTRIAL | PROIMOVEL 195.000,00 250,00m? 780,00
07 P. INDUSTRIAL | SILVANA C. 100.000,00 150,00m? 666,67
08 S.JOSE SILVANA C. 300.000,00 | 320,00m? 937,50
09 J. DAS ROSAS | SILVANA C. | 2.100.000,00 | 5.900,00m? 356,00
10 P. INDUSTRIAL | MN COSTA 100.000,00 | 300,00m? 333,33
11 P.INDUSTRIAL | MN COSTA 350.000,00 | 530,00m? 660,40
12 P.INDUSTRIAL BETO IM. 140.000,00 187,50m? 746,67

TOTAL: 7.996,41
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QUADRO AMOSTRAL - AREA CONSTRUIDA

COMODO AREA CONSTRUIDA TOTAL A/C-M?
SALA 5,00 x 3,00 15,00 m?
COZINHA 4,60 x 3,60 16,56 m?
BANHEIRO 3,20 x 1,90 6,08 m?
DORMIORIO-1 3,60 x 3,20 11,52 m?
DORMITORIO-2 4,60 x 3,60 16,56 m?
AREA CIRCULACAO 6,20 x 1,00 6,20 m?
GARAGEM 5,00 x 3,00 15,00 m?
LAVANDERIA 3,20x 1,90 6,08 m?
SUB-TOTAL = 93,00 m?
RANCHO 4,00 X 2,90 11,60 m?
QUARTO DESPEJO 4,00 X 3,10 12,40 m?
TOTAL = 117,00 m?

ANEXO -1I

MEMORIAL DE CALCULO
AVALIACAO CONSIDERANDO-SE O VALOR DO M2

MEDIA ARITIMETRICA DO VALOR DO M? DAS 12 AMOSTRAS PESQUISADAS

MEDIA ARITIMETICA = VR. DO M2 DAS 12 AMOSTRAS = R$ 7.996.41 = R$ 666,37

12
AREA DO IMOVEL = AREA TOTAL DO IMOVEL X R$/M?2 MEDIO

VALOR DO IMOVEL = 211,80 m? X R$ 666,37 = R$ 141.137,16

MEDIA PONDERADA

Determina-se um percentual para tratamento matematico das amostras

+20% R$ 799,64

MEDIA PONDERADA = M. ARITIMETICA = R$ 666,37

- 20% R$ 534,10
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MEDIA PONDERADA = SOMA DO VALOR DO M2 DAS AMOSTRAS = R$ 670,00
VALOR DO TERRENO = AREA TOTAL X MEDIA PONDERADA

VALOR DO TERRENO = 211,80 m? X R$ 670,00 = R$ 141.906,00

CONCLUSAO:

VALOR MEDIO ESTIMADO = R$ 141.906,00

Limite inferior = R$ 127.715,40 ( Variagao até o maximo 10% )

Limite superior = R$ 156.096,60 ( Variagao até o maximo 10% )

VALOR DO TERRENO = R$ 140.000,00

ANEXO -1l

METODO EVOLUTIVO

AREA VALOR M? (MEDIA)
) TERRENO 211,80 M2 R$ 661,00
AREA EDIFICADA VALOR DO CUB FATOR DEPRECIACAO
117,00 M? R$ 1.317,46 28,10%
Boletim Econdmico : Julho/ 2017
Fonte : Secon / Sinduscon-SP
ANEXO -1V

PLANILHAS DE CALCULOS

A)VALOR DO TERRENO:
VALOR DO TERRENO = AREA DO TERRENO X VALOR MEDIO M?

VALOR DO TERRENO = 211,80 M2 X R$ 661,00 = R$ 140.000,00
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B) VALOR DA RESIDENCIA:

AREA EDIFICADA = CUSTO x FATOR DE CORRECAO
CUSTO = (AREA EDIFICADA X CUB) X 1,10

CUSTO = (117,00 M* X R$ 1.317,46) X 1,10

CUSTO = 169.557,10

FATOR DE DEPRECIAGCAO:

CUSTO = R$ 169.557,10 X 07190 ( FATOR DEPRECIACAO )

CUSTO =R$ 121.911,55

C) VALOR DO IMOVEL:

VALOR DO IMOVEL = TERRENO + AREA EDIFICADA

V. l. R$ 140.000,00 + R$ 121.911,55 = R$ 261.911,55

D) CONCLUSAO:

VALOR MEDIO ESTIMADO = R$ 260.000,00 ( Arredondamento até o maximo 1% )
LIMITE INFERIOR = R$ 234.000,00 ( Variag&o até o maximo de 10% )
LIMITE SUPERIOR = R$ 286.000,00 ( Variacdo até o maximo de 10%)

O valor do Imével é de: R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais),

ANEXO -V

PESQUISA MERCADO DE TERRENO
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Benedito Cesar Longhi
Perito Judicial

A)Informacdes: Imobilidria GS

Enderego: Rua Santa Rita n°® 1.353, Itu - SP
Telefone: 11-2715.8360

Local do Terreno: Bairro Parque Industrial
Area do Terreno: 300,00m?

Valor do Terreno: R$ 200.000,00

Valor do m% R$ 666,67

B)Informagdes: Arruda Iméveis

Endereco: Travessa do Carmo n° 282, Itu — SP
Telefone: 11 — 4022.3337

Local do Terreno: Bairro Jardim das Rosas
Area do Terreno: 9.950,00m?

Valor do Terreno: R$ 5.300.000,00

Valor do m?: R$ 532,67

C) Informagbes: Arruda Iméveis

Endereco: Travessa do Carmo n° 282, Itu —SP
Telefone: 11 — 4022.3337

Local do Terreno: Bairro Sdo Camilo

Area do Terreno: 200,00m?

Valor do Terreno: R$ 125.000,00

Valor do m* R$ 625,00

D) Informacgdes: Arruda Imdveis

Endereco: Travessa do Carmo n°® 282, Itu — SP
Telefone:11 — 4022.3337

Local do Terreno: Bairro Séo José

Area do Terreno: 800,00m?

Valor do Terreno: R$ 770.000,00

Valor do m? R$: 962,50
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Benedito Cesar Longhi
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E) Informacbes: Imobilidria Pro-Imovel

Endereco: Rua Santa Rita n°® 1.445, Itu — SP
Telefone: 11 —4022.0012

Local do Terreno: Bairro Parque Industrial
Area do Terreno: 480,00m?

Valor do Terreno: R$ 350.000,00

Valor do m? R$ 729,00

F) Informagdes: Imobiliaria Pré-Imével

Endereco: Rua Santa Rita n° 1445, Itu SP
Telefone: 11 —4022.0012

Local do Terreno: Bairro Parque Industrial
Area do Terreno: 250,00m?

Valor do Terreno: R$ 195.000,00

Valor do m* R$ 780,00

G) Informagdes: Imobiliaria Silvana Carvalho

Endereco: Rua XV de Novembro n°® 39, ltu — SP
Telefone: 11 — 2396.1280

Local do Terreno: Bairro Vila Sdo José

Area do Terreno: 320,00m?

Valor do Terreno: R$ 300.000,00

Valor do m* R$ 937,50

H) Informacdes: Imobiliaria Silvana Carvalho

Endereco: Rua XV de Novembro n°® 39, Itu — SP
Telefone: 11 —2396.1280

Local do Terreno: Bairro Parque Industrial

Area do Terreno: 150,00m?

Valor do Terreno: R$ 100.000,00

Valor do m* R$ 666,67
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l)Informagdes: Imobiliaria Silvana Carvalho

Endereco: Rua XV de Novembro n} 39, Itu — SP
Telefone: 11 — 2396.1280

Area do Terreno: 5.900.00m?

Valor do Terreno: R$ 2.100.000,00

Valor do m? R$ 356,00

J) Informacdes: Imobilidria MN Costa

Endereco: Rua Santa Cruz n® 1069, Itu — SP
Telefone: 11 — 4023.2065

Local do Terreno: Bairro Parque das Industrias
Area do Terreno: 300,00m?

Valor do Terreno R$ 100.000,00

Valor do m?: R$ 333,33

K) Informagdes: Imobiliaria MN Costa

Endereco: Rua Santa Cruz n® 1069, Itu — SP
Telefone: 11 — 4023.2065

Local do Terreno: Bairro Parque Industrial
Area do Terreno: 530,00m?

Valor do Terreno: R$ 350.000,00

Valor do m? R$ 660,50

L) Informacdes: Beto Iméveis

Endereco: Praga Duque de Caxias n° 227, Itu — SP
Telefone: 11 — 4013.8181

Local do Terreno: Bairro Parque v Industrial

Area do Terreno: 187,50m?

Valor do Terreno: R$ 140.000,00

Valor do m? R$ 746,67
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ANEXO - VI

TABELA DE ROSS - HEIDECKE

Dopreciagdo Fisice - Falor "k

[iede em ESTADG DE CONSERVECAD

soce Wda a [0 & d B F g [
2 1,02 1,05 351 4,08 1B 23,5 531 754
4 208 2,11 4,55 10,0 198 .5 53,6 Fa.F
& 518 421 b2 11,0 207 353 54,1 7E,0
i 432 4,55 .74 121 21.6 36,1 54,8 7E.3
10 S 5,53 788 13,2 ) 4.9 552 76,6
12 B, 72 6,75 57 14,3 23.8 377 55,8 6.5
14 798 .01 10,3 154 246 38.5 6.4 7,2
1 B35 3.3 118 166 | 257 894 67,0 715
18 106 10,6 128 | 178 PEE an,3 57,6 7.8
20 120 I 73 a2 2 583 78,2
o2 154 | 134 166 | 04 | ool 432 590 | VAE |
24 149 14,9 17.0 218 a3 43,1 58,5 78,8

| I8 18,4 164 18,5 23,1 a5 44,1 604 | 792

| o= 17,3 17,0 20 246 3rE 45,7 61,1 ¥9.58
a0 {85 i85 | 2150 | 280 24,1 a7 51,8 20,0
52 21,1 2.1 251 275 364 473 62,6 80,8
a4 EE 22,8 24,7 9.0 268 45,4 63,4 BB
28 245 45 6,4 A5 38,1 40 5 64,2 81,3
a8 262 26,2 28,1 A2.2 306 507 65,0 BL.7
40 288 | AR 253 3a3p 414 51,9 55,8 [
48 2xs | 298 38 355 425 BRI 66,7 BEE
44 g7 | 37 354 dr e 44,0 hé 4 Gr6 | 831
45 328 554 5.2 289 45,5 5.8 ] B35
48 356 355 | 3ma | #07 A7,2 56,2 B34 84,0
50 375 75 54,1 426 48,8 B8 70,4 B4E
52 395 395 415 440 50,5 NELE 713 Ba0 |
54 418 £1,6 450 453 52 ELD 72,3 85,5
56 437 487 45,1 432 5349 ) 63,1 B0
58 4b.3 158 17,2 5.2 55,6 638 ie3 BE.E
Bl 458 iE B 49,3 533 57,4 [ 75,2 7,1
62 5il,2 50,8 5.5 4.7 58,7 G6.7 75,1 87,7
G4 525 525 53,7 65 61,1 61,3 i i 882
3 54,8 54,8 55,5 583.4 520 [ ThE BE.2
) 7.1 57,1 BE,= 60,6 &4 714 a7 534
T 58,5 BeS | S EZ28 GRS T8 80,8 N
iz B2 619 B2 #50 58,5 74,0 21,4 LB
74 E4.4 64,4 653 67.3 70 762 | 831 8z
76 [ 6.8 BT, 7 63,6 i 718 B3 8 |
78 [ 654 727 718 74,8 Ba.F 85,5 A
80 721 7240 727 Td g i #1.3 BB,7 831 |
B f4.8 ™A | #53 767 7a.2 a3 BEU g3.7
E4 74 s T7.a 721 BiA | 848 | 832 G 4
g8 8.0 0,0 8.5 Rif B35 666 50.5 BE.0
] g2.7 g7 BI.Z g41 250 58,5 514 557

| o0 AA.5 85,5 Bo.g 8,/ Bat | -em3 | .95 54
=2 a5 BAE BB, i £9.3 w4 g2/ 545 a7 1
o 912 a1,z 314 a3 0o 94,1 5% | 97 E
96 84,1 24,1 04,2 4.6 95,1 88,0 91,7 48,5
] a7.0 870 571 973 97,5 as.q0 B0 90,8
100 004 | 1o [ 1000 | 1000 | 7000 [ 1000 | ot | Too0

2) Wavo &} Reparos simpies

b) Entre vonnd o segular

<) Regultar

n} Entre regular & reparcs simpes
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ANEXO - VI

-

FOTOS DO IMOVEL
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Quintal, piso pedra mineira
de fibrocimento

Rancho, piso pedra mineira, cobertura telha
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Quarto despejo, piso pedra mineira e cobertura telha

de fibrocimento

ANEXO - VI
QUESITOS

1-Qual a exata area do terreno onde edificado o prédio avaliando (consideradas
propriedade e posse)?

R- A area total do terreno é de 211,80 m?

2-Qual a exata area da construgdo do mencionado prédio?
R- A area da construgao é de 117,00 m?

3-De quantos cémodos é composto o imovel?

R- O imovel é composto de 10 comodos

4-Qual a dimenséo de cada?

R- A dimensdo de cada cdmodo encontra-se descrito no anexo | — Area Construida
(fls. 09) deste laudo

E-mail: cesarlonghi.corretor@gmail.com Pagina 21

fls. 273

do original, assinado digitalmente por LUCIANA VIEIRA ROLIM CERDEIRA, liberado nos autos em 12/09/2017 as 13:26 .

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4002989-72.2013.8.26.0286 e codigo dsI59vDr.



fls. 274

Benedito Cesar Longhi
Perito Judicial

5-O prédio é servido de caixas para armazenamento de agua? Se sim, qual a
capacidade total de armazenamento?

R- Sim o prédio é servido por caixa de agua de 500 litros segundo informagdes da
proprietaria, visto que a caixa se localiza em cima da laje e para ter acesso é
necessario equipamento adequado para subir e retirar telhas do imével para encontra-
la, sem contar que poderia colocar em risco o perito com uma queda.

6-Servicos publicos (rede de agua e esgoto, rede elétrica, rede telefonica, de
transportes etc.) beneficiam o prédio?

R- Sim, beneficiam o prédio

7-Préximo ao imével

ha escola(s), igreja(s), armazém/supermercado?

R- Sim préximo ao imével existe escolas, igrejas, armazém/supermercado
8-Qual o valor do prédio aos fins de venda judicial? Justificar com detalhes.

R- O referido imével para venda judicial € de R$ 260.000,00, conforme consta em
detalhes no anexos I,ILLIII,IV, V deste laudo

9-Queira o Sr. Perito reunir “croquis” e fotos que possam elucidar a melhor e perfeita
compreensdo de suas respostas.

R- Anexo VIl deste laudo
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ENCERRAMENTO:

O presente Laudo de Avaliagdo € composto por
23 paginas toda de um lado s6, que subscreve e assina esta ultima.

Itu (SP), 12 de setembro de 2017

Benedito Cesar Longhi

CRECI-SP 87.271-F
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