A AMARAL

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E
INTIMACAO DOS EXECUTADOS

Processo Digital n° 0081424-91.2011.8.26.0224

Classe: Assunto: Execucido de Titulo Extrajudicial - Espécies de titulos de crédito, Obrigacoes,
DIREITO CIVIL

Exequente: Débora Regina Candeo dos Santos

Executados: Centro Técnico de Diagnéstico Automotivo Ltda., Carla Assun¢ao Borges e Claudio

Borges da Silva

Interessados: Prefeitura Municipal de Guarulhos/SP, Eventuais moradores/possuidores; Processo
n’ 1001882-49.2016.5.02.0321 da 11* Vara do Trabalho da Comarca de
Guarulhos/SP, Processo n° 0000714-26.2011.5.02.0314 da 4 Vara do Trabalho da
Comarca de Guarulhos/SP, 1001032-53.2015.5.02.0313 da 3" Vara do Trabalho da
Comarca de Guarulhos/SP.

EDITAL - 1* E 2* LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE EVENTUAIS
INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DOS EXECUTADOS CENTRO TECNICO DE
DIAGNOSTICO AUTOMOTIVO LTDA. - CNPJ 02.574.793/0001-88, na pessoa de seu representante legal,
CARLA ASSUNCAO BORGES - CPF 285.898.338-01 ¢ CLAUDIO BORGES DA SILVA - CPF
280.528.328-70, bem como seus respectivos conjuges, se casados forem, expedido nos autos da Execucio de
Titulo Extrajudicial - Espécies de titulos de crédito, Obrigacdoes, DIREITO CIVIL, movida por DEBORA
REGINA CANDEO DOS SANTOS - CPF 255.403.928-33 em face de CENTRO TECNICO DE
DIAGNOSTICO AUTOMOTIVO LTDA., CARLA ASSUNCAO BORGES e CLAUDIO BORGES DA
SILVA, PROCESSO N° 0081424-91.2011.8.26.0224

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 1* Vara do Juizado Especial Civel da Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo
Paulo, Dr(a). Ivan Nagamori de Souza, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM E A
QUEM INTERESSAR POSSA, que levara a leildo o bem abaixo descrito, em condigdes que segue:

1 - DO LEILAO - O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. EDER AMARAL DE OLIVEIRA,
matriculado na Junta Comercial do Estado de Séo Paulo - JUCESP sob o n° 966 e realizado por MEIO
ELETRONICO, através do Portal da AMARAL LEILOES - www.amaralleiloes.com.br.

2 - DAS DATAS - A publicacdo do presente edital sera realizada no site www.amaralleiloes.com.br, através do
qual serdo aceitos lances a partir das 14:00 do dia 01/10/2026. O primeiro leildo sera encerrado no dia 08/10/2026
as 14:00 horas, sendo que nessa ocasido serdo aceitos lances cujo valor seja igual ou superior ao valor atualizado
da avaliacdo. Em ndo havendo licitantes, dar-se-4 inicio imediatamente ao segundo leildo que sera encerrado no
dia 30/10/2026, as 14:00 horas, ocasido na qual serdo aceitos lances cujo valor seja igual ou superior a 50% do
valor atualizado da avaliagao.

3 - DO BEM: Terreno com a construc¢io localizado na Avenida Saulle Pagnoncelli, n° 203, Jardim Rosa de
Franca, CEP 07081-170, Guarulhos/SP, cujas descricdes foram extraidas da Matricula n° 51.124 do 2°
Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos/SP:

“Um terreno sem benfeitorias que para efeito de localizacdo ¢ designado por lote 3-B da quadra 24, do local
denominado JARDIM ROSA DE FRANCA, bairro do Picango, perimetro urbano deste municipio, medindo
7,00ms, de frente para a Avenida Saulle Pagnoncelli, por 22,00ms, da frente aos fundos em ambos os lados e
7,00ms, nos fundos, encerrando a area de 154,00ms2, confrontando pelo lado direito de quem da rua olha para o
terreno com o lote 04-A, pelo lado esquerdo com o lote 3-A e nos fundos com o lote 12-A, todos da mesma
quadra.”. Inscricio municipal n° 083.45.57.0053.00.000.

Consta da matricula do Imével: R.1 - Aquisi¢do por Roberto Fernandes casado com Maria Adelina Fernandes;
R.2 - Aquisigdo por Elias Pereira da Silva casado com Maria das Gragas Bernardo Silva; R.3 - Aquisi¢do por
Claudio Borges da Silva casado com Carla Assungao Borges; Av.4 - Indisponibilidade dos bens de Claudio Borges
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da Silva advinda do Processo n° 1001882-49.2016.5.02.0321 da 11* Vara do Trabalho da Comarca de
Guarulhos/SP; Av.5 - Indisponibilidade dos bens de Claudio Borges da Silva e de Carla Assunc¢ao Borges advinda
do Processo n° 0000714-26.2011.5.02.0314 da 4* Vara do Trabalho da Comarca de Guarulhos/SP; Av.6 -
Indisponibilidade dos bens de Claudio Borges da Silva advinda do Processo n° 1001032-53.2015.5.02.0313 da 3*
Vara do Trabalho da Comarca de Guarulhos/SP; Av.7 - Indisponibilidade dos bens de Claudio Borges da Silva e
Carla Assungdo Borges advinda do Processo n® 0000714-26.2011.5.02.0314 da 4* Vara do Trabalho da Comarca
de Guarulhos/SP; Av.8 - Penhora do processo em epigrafe.

Observacio: Nio consta registrado/averbado a construgdo - eventual regularizagao por conta do comprador.
Consta da certidiao de valor venal: O terreno possui 154,00m? com um prédio do tipo de edificagdo 10 - Edif.
Comer. Simples, utilizado para fins Prestagdo de Servigo, com area construida de 273,82m?.

AVALIACAO: R$ 325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil reais) em 11/2025, conforme média das cotacdes de
mercado (evento 275);

AVALIACAO ATUALIZADA: R$ 337.919,01 (trezentos e trinta e sete mil, novecentos e dezenove reais e um
centavo) em 08/2026, que sera atualizado até a época dos leilGes, conforme tabela de atualizagdo monetaria do
TJ/SP.

DEBITO DA DEMANDA: R$ 15.665,46 (quinze mil, seiscentos e sessenta e cinco reais e quarenta e seis
centavos) em 29/09/2024 (evento 255).

ONUS: Conforme informacdes extraidas do site Prefeitura Municipal de Guarulhos em 10/08/2026, consta
débitos de IPTU dos exercicios de 2012 a 2025, no valor total de R$ 32.888,37 (trinta e dois mil, oitocentos e
oitenta e oito reais e trinta ¢ sete centavos). Na matricula do imével consta as indisponibilidades dos processos
1001882-49.2016.5.02.0321 da 11* Vara do Trabalho da Comarca de Guarulhos/SP, 0000714-26.2011.5.02.0314
da 4* Vara do Trabalho da Comarca de Guarulhos/SP, 1001032-53.2015.5.02.0313 da 3 Vara do Trabalho da
Comarca de Guarulhos/SP, 0000714-26.2011.5.02.0314 da 4* Vara do Trabalho da Comarca de Guarulhos/SP e
penhora do processo em epigrafe.

4 - DA VISITACAO - Avenida Saulle Pagnoncelli, n° 203, Jardim Rosa de Franga, CEP 07081-170,
Guarulhos/SP. Em caso de recusa do Depositario Claudio Borges da Silva, o(a) interessado(a) devera comunicar
0 MM. Juizo do processo em epigrafe, que adotara as sangdes cabiveis.

5 - DOS LANCES - Os lances deverao ser ofertados pela rede Internet, através do portal
www.amaralleiloes.com.br, mediante prévio cadastro, responsabilizando-se o participante pela utilizagdo da
senha de acesso que receber.

Os lances sdo concretizados no momento de sua captagdo pelo provedor do leiloeiro. Sobrevindo lance nos trés
minutos antecedentes ao termo final da alienag@o judicial eletronica, o hordrio de fechamento do pregdo serd
prorrogado em trés minutos para viabilizar a participagdo de todos os interessados.

Durante a alienagdo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas.

6 - PAGAMENTO DO BEM - O arrematante, encerrado o leildo, devera efetuar o pagamento do preco, a vista,
do bem arrematado, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, através de guia de
deposito judicial em favor do Juizo responsavel, emitidas no site www.portaldecustas.tjsp.jus.br pelo leiloeiro.

7 - PAGAMENTO DA COMISSAO - O arrematante devera pagar, a titulo de comissio, o valor correspondente
a 5% (cinco por cento) do preco de arrematagdo do bem, valor este ndo incluso no valor do lance, no prazo de 24
(vinte e quatro) horas, a contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel, emitidas no site www.portaldecustas.tjsp.jus.br pelo leiloeiro.

A comissdo ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a arrematagdo for desfeita por
determinacao judicial, por razdes alheias a vontade do arrematante, deduzidas as despesas incorridas.

8 - DO AUTO DE ARREMATACAO - O auto de arrematagio sera assinado pelo Juiz somente apos a
comprovagao do pagamento integral do valor da arrematag@o e da comissao.
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Nao sendo efetuado o deposito da oferta e da comisséo do leiloeiro no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, contados
do encerramento do leildo, o Gestor comunicara imediatamente o fato ¢ os langos imediatamente anteriores para
que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo de sancdes legais (art. 897, do Codigo de
Processo Civil).

9 - DOS DEBITOS/OBRIGACOES DO ARREMATANTE - A venda ser4 efetuada em carater “AD CORPUS”
e no estado de conservagdo em que se encontra, constituindo 6nus do interessado verificar as condigdes do bem
antes das datas designadas para o leildo, sendo a verificagcdo documental, de gravames/credores/dividas e de area
de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel pela eventual regularizacdo que se faca necessaria.

As despesas relativas a transferéncia do bem, tais como, expedi¢@o de carta de arrematacdo, desocupacdo, ITBI,
foro, laudémio, taxas, alvaras, certidoes, escrituras, registros e outras despesas pertinentes, oriundos de constru¢io
ou reformas ndo averbados no 6rgdo competente, inclusive débitos apurados junto ao INSS, serdo de
responsabilidade do arrematante.

Eventuais 6nus sobre o imovel correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais débitos fiscais, tributarios,
que serdao sub-rogados no valor da arrematagdo, nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo tnico, do Codigo
Tributario Nacional.

10 - DO PAGAMENTO PARCELADO - O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera
apresentar ao leiloeiro oficial, por escrito; até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor
ndo inferior ao da avaliacdo atualizado; até o inicio do segundo leildao, proposta de aquisi¢do do bem por valor
ndo inferior a 50% do valor atualizado da avaliagdo. Em ambos os casos, a proposta contera oferta de pagamento
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, garantido por caugdo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca dos proprios bens, quando se tratar
de imodveis. As propostas para aquisicdo em prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de corregéo
monetaria ¢ as condi¢gdes de pagamento do saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes,
incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas ¢ estardo sujeitas,
em todos os casos, a homologa¢do do Juizo (art. 895 e seguintes do Codigo de Processo Civil). A apresentagdo
de proposta ndo suspende o leildo (art. 895, §6°, CPC) e o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o
parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895, §7°, CPC).

11 - DA ARREMATACAO PELO CREDITO - Se o exequente arrematar o bem e for o tinico credor, nio estara
obrigado a exibir o prego, mas, se o valor do bem exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a
diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do
exequente (art. 892, §1°, do Cddigo de Processo Civil). A partir da publicacdo do Edital nos autos, o exequente,
na hipotese de arrematagao pelo crédito, ficara responsavel pela comissao devida ao leiloeiro.

12 - DO ACORDO, REMISSAO DA EXECUCAO OU ADJUDICACAO - A partir da juntada do Edital nos
autos, caso seja celebrado acordo entre as partes, remissdo da divida ou a adjudicacdo, com suspensdo da praga,
fica o(a) executado(a) ou aquele que der causa ao cancelamento, obrigado(a) a pagar a comissdo devida ao
Leiloeiro Oficial de 2% (dois por cento) do valor da avaliacdo dos bens a titulo de reembolso das despesas
efetuadas pelo “Gestor Judicial”.

As demais condic¢des obedecerdo ao que dispde o Codigo de Processo Civil, o Decreto n® 21.981/1932, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427/1933 e a Resolucao 236 do CNJ.
Todas as regras e condi¢des do Leildo estdo disponiveis no Portal www.amaralleiloes.com.br.

A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das intimagdes/notificagdes pessoais das partes e de seus
eventuais conjuges ou companheiros, eventuais credores com garantia real ou constri¢cdo averbada, bem como de
eventuais interessados, e sera realizada através da rede mundial de computadores, conforme determina o §2°, do
artigo 887 e inciso I, do artigo 889, ambos do Codigo de Processo Civil.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

Pessoalmente perante o Oficio Civel onde estiver tramitando a agdo ou no escritério do leiloeiro, localizado na
Rua Itacoarati, n® 75A, Vila Nair, CEP 04281-040, Sao Paulo/SP, ou ainda, pelos telefones (11) 5061-4038 / (11)
99222-5134 e e-mail: contato@amaralleiloes.com.br.
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Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta
cidade de Guarulhos, aos 10 de agosto de 2026.

DR. IVAN NAGAMORI DE SOUZA
Juiz de Direito
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