fls. 86
Madalena J. Santos Reganin
Engenheira Civil e de Seguranga do Trabalho
CREA.SP - 060.122.296-7 1

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE
NHANDEARA. SP.

Processo Digital n°: 1000520-60.2020.8.26.0383

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Vagner Raimundo Dias dos Santos

Requerido: Lucilene Alves Santana

MADALENA J. DOS SANTOS REG~ANIN;
CREA.SP. 060.122296-7, Perita Judicial nomeada nos autos de ACAO DE
EXTINCAO DE CONDOMINIO - Processo n? 1000520-60.2020.8.26.0383 - que
VAGNER RAIMUNDO DIAS DOS SANTOS promove contra LUCILENE ALVES
SANTANA, perante este E. Juizo, feito que flui pelo Cartorio Judicial Civel, tendo
concluido os trabalhos periciais que lhe foram confiados, respeitosamente, vem a
presenca de V. Exa., requerer a juntada do incluso LAUDO PERICIAL, para os fins
de direito. Esta perita permanece a disposicido das partes e deste Juizo para
quaisquer outros esclarecimentos necessarios. Por fim, requer-se seja LIBERADA
a verba honoraria, como de costume.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Votuporanga, 30 de Agosto de 2021
Madalena J. dos Santos Reganin
Perita Judicial
CREA.SP. 060.122296-7
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COMARCA DE NHANDEARA
12 VARA JUDICIAL

CARTORIO CIVEL DE JUSTICA

LAUDO PERICIAL
DE
AVALIACAO

ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO

Processo n® 1000520-60.2020.8.26.0383

Autor

VAGNER RAIMUNDO DIAS DOS SANTOS

Requerida

LUCILENE ALVES SANTANA

@ Membro titular do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - Membro do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arq. e Agronomia

Esteedioomernté edpiapia oliymagiasdinassidaital wigitelpoe va [l ENACI SOMNDOESZSA N TO 8 ANt dailly & ste dostleaSiad=Btad tod ¢ Bxto Galald ppesto dG1A00/ 262 A8/2023%s I808 reaerolimiddb! BABSITO00PEB07 . .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000320-80.2026.8.26.0383 e codigo TAS6GR4S.



fls. 88
Madalena J. Santos Reganin
Engenheira Civil e de Seguranga do Trabalho
CREA.SP - 060.122.296-7 3

LAUDO DE AVALIACAO

Data da Vistoria: 14.07.2021 14:30 horas

Autor : VAGNER RAIMUNDO DIAS DOS SANTOS
Endereco : Rua Delmar Ribeiro da Silva, n2 294

Distrito : Vicentindpolis

Municipio : SANTO ANTONIO DO ARACANGUA - SP
Comarca : ARACATUBA-SP

Requerida : LUCILENE ALVES SANTANA

Endereco : Rua Antonio Milaré, n? 453

Municipio : GASTAO VIDIGAL - SP

Comarca : NHANDEARA -SP

IMOVEL : Rua Antonio Milaré, n2 453 - Data “H” Quadra 13

Gastao Vidigal - Comarca de Nhandeara.SP

1. DO OBJETO

“UMA CASA RESIDENCIAL”
construida em alvenaria de tijolos e coberta de telhas ceramicas do
tipo francesas, sobre estrutura de madeira, com dois dormitorios, uma
sala, uma cozinha, uma copa, um banheiro, um despejo, area na frente
e nos fundos, e seu respectivo terreno designado Lote “H” da Quadra
13, medindo 11,00m de frente e fundos por 22,00m de cada lado, da
frente aos fundos, iguais a 242,00m? conforme descrito na Matricula n®
2401, do Oficio de Registro de Iméveis de Nhandeara-SP)

(descricao obtida e documentos nos autos)

2. DOS OBJETIVOS DA PERICIA

Realizacao do Ilevantamento
cadastral e avaliacao do imovel, através da metodologia adequada, na
conformidade da Norma Brasileira NBR 14653 da ABNT - Associacao
Brasileira de Normas Tecnicas.
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3. CARACTERISTICAS TECNICAS DO IMOVEL
Rua Antonio Milaré, n2 453 - Data “H” Quadra 13 - Gastao Vidigal

O imovel em objeto, trata-se de uma casa
residencial de construgao bastante antiga, idade aparente superior a vinte anos, o que
se constata através dos padrdes de forro e piso, além do desgaste natural e pouca
conservagao patrimonial. O terreno possui uma boa testada, onde mede 11,00
metros de frente e igual dimensé&o nos fundos, por 22,00 metros de cada lado, da frente
aos fundos, formando uma area de 242,00m2, com perfeito formato retangular.

O imovel possui localizagao privilegiada, posto que
enciontra-se bem proximo ao centro comercial do municipio. Aarea é dotada de toda a
infraestrutura, como rede de fornecimento de agua tratada, rede de coleta domiciliar de
esgoto sanitario, guias, sarjetas, solo asfaltico, coleta de lixo e iluminagao publica.

O bairro é medianamente arborizado; as vias
publicas possuem dimensionamento padrao do municipio. Constatamos existencia de
facilidade de estacionamento e, bom fluxo de veiculos no escoamento de trafego. As
vias de acesso possuem as mesmas caracteristicas.

E pequena a distancia que separa o imovel do
local onde se concentram as instituicdes publicas, orgaos de servigo, correios, centro
bancario e comercial da séde do municipio.
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4. VISTORIA TECNICA

O imovel vistoriado é constituido do Lote “H”
da Quadra ou Quarteirao “13”, localizado na Rua Antonio Milaré, 453, area central
da séde do municipio de “Gastao Vidigal”. Possui formato retangular medindo
11,00m de frente, 11,00m nos fundos, por 22,00m de cada lado, da frente aos
fundos, area de 242,00 metros quadrados.

Constatamos que no terreno referido
encontra-se edificada uma CASA RESIDENCIAL contendo uma area na frente,
piso ceramico, sem forro; 1 (uma) sala com piso ceramico, forro em madeira; 2
(dois) dormitérios com piso ceramico e forro em madeira; 1 (uma) copa e 1 (uma)
cozinha, ambos ambientes com forro em madeira e piso ceramico; 1 (um) banheiro
com piso ceramico, revestimento ceramico até meia parede e forro em madeira;
1 (uma) area nos fundos com piso ceramico e um despejo, sem forro.

Os elementos de revestimento ceramico sao
de padrao bastante antigo, apresentando desgaste natural, principalmente, nos
espacos de maior trafego de pessoas. O férro de madeira esta bem conservado,
apresentando pequenas deformidades que, sdo naturais pelo decurso de tempo
em que foi instalado e devido ao ressecamento da madeira pela constante
modificagdo de temperatura.

Verificamos que as instalagdes elétricas sao
no padrdao monofacio e estdo embutidas em eletrodutos com saida para tomadas
e interruptores, voltagem de 127V.

As instalacdes hidraulicas de agua potavel sao
de padrao normal da concessionaria “CETESB” e encontram-se embutidas nas
paredes do imovel. As aguas servidas e esgoto sao carreadas as canalizacoes
apropriadas.

O imovel, em linhas gerais, encontra-se em
regular estado de conservagao.
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5. CROQUIS SEM ESCALA

11,00m

22,00m
wp)‘ce
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6. ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS DO IMOVEL
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LATERAL ESQUERDA E FUNDOS DA EDIFICACAO
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2 DORMITORIOS - verificando-se o piso em ceramica e o forro em
madeira

@ Membro titular do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - Membro do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arq. e Agronomia

Esteedboomertnté edpiapia oliymdgiasdinassidadtal wigitalpoe va [l ENACISOMNDDESZSA N TO 8 A ANt dailkl; &8 ste dostleaSiadE=Badiod e Rxto Galald ppesto 401400/ 202 A8/20235s I608 o eroimidis! BABTTDIT000PE807 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000320-80.2026.8.26.0383 e codigo TAS6GR4S.



fls. 97
Madalena J. Santos Reganin
Engenheira Civil e de Seguranga do Trabalho
CREA.SP - 060.122.296-7 12

h

COZINHA - verificando-se o piso em ceramica antiga e o forro em
madeira
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BANHEIRO - verificando-se o piso em ceramica antiga e o forro em
madeira
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AREA DE SERVICO E DESPEJO - verificando-se o0 piso em ceramica
antiga , sem forro

L -
T
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7. HISTORICO DO IMOVEL
ASPECTOS FiSICOS - INFRA ESTRUTURA - IMOVEL

Rua Antonio Milaré, n2 453 - Data “H” Quadra 13 - Gastao Vidigal

7.1-  RELEVO PREDOMINANTE - NATUREZA E TIPO PREDOMINANTE DE SOLO
A topografia do lote de terreno, objeto da avaliagao é semi-plana, ao nivel do greide, na
parte frontal, assim considerada a Rua Antonio Milaré, com leve declividade na parte dos
fundos. E solo caracteristico da regido de Gastao Vidigal, oferecendo plenas condicdes
para edificacoes de qualquer espécie.

7.2- OCUPACAO EXISTENTE - TENDENCIA DE MODIFICAGAO A CURTO E
MEDIO PRAZO - CONDICOES AMBIENTAIS - O imével periciando possui um imovel
residencial com 7 (sete) aposentos e 2 areas abertas

7.3- AGUAe ESGOTO - ENERGIA ELETRICA - Avia publica, onde esta localizado
o imével, possui canalizagao de agua tratada, com hidrometro instalado na parte frontal
do terreno. A energia elétrica esta instalada no padrdo de energia, parte frontal do
imovel

7.4-  GUIAS E SARJETAS - PASSEIO PUBLICO - ASFALTO - DIVISAS - O imével
possui 0 beneficios de guias e sarjetas, reserva de area ao passeio publico, leito carrogavel
da Rua Antonio Milaré com solo asfaltico e iluminagao publica da concessionaria Elektro
Redes S/a

7.5-  DISTANCIAS - VIAS DE ACESSO - CONSERVACAO DAS RUAS - O imével
encontra-se localizado na Zona Urbana, area central da sede do municipio. Via de
acesso ao imovel é a Rua Antonio Milaré, dotada de solo asfaltico e bem conservada.

7.6- TRANSPORTE COLETIVO- TELEFONIA - Aareaonde encontra-se localizado
0 imovel, objeto da pericia, ndo é servida por sistema de transporte coletivo municipal.
A area onde esta localizado o imével, encontra-se servida pelo sistema de telefonia fixa
da concessionaria TELEFONICA local, cuja fiagdo esta fixada em posteamento existente
nas proximidades da area, o que permite ligagao do sistema no imével periciando.  Sinais
de transmissao e recepg¢ao de telefonia mével (celular) da Operadora VIVO sao captados
com perfeicao no local.

7.7- DA FUNDAGCAO - Aestrutura de fundagéo do imovel é constituida de alicerce
simples.
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8. DADOS COMPARATIVOS NO MERCADO IMOBILIARIO

1-Casa a venda com 286,00 m2 de terreno, com 3 Dormitérios em Gastao Vidigal/
SP, com area edificada de 93,00m2, localizada na Rua Nafetalle Pereira Dias, 260,
Bairro dos Ipés, Lote 16, no municipio de Gastao Vidigal, Comarca de Nhandeara/
SP. O Imével conta com 3 dormitodrios, sala, cozinha, banheiro, area de servico,
quintal e garagem para 2 veiculos, faltando reboco e pintura.

Contato - Mitula Imoveis - Internet

VALOR DE VENDA = R$ 68.500,00
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2-Vendo casa casa com 3 dormitoérios" possui 3 dormitdrios, 1 banheiro, 1 vaga na
garagem, venda com preco sob consulta e esta localizado em Gastao Vidigal, SP.
VALOR DE VENDA = R$ 128.000,00
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9. METODOLOGIA DE CALCULO
INFERENCIA ESTATISTICA

Rua Antonio Milaré, n2 453 - Data “H” Quadra 13 - Gastao Vidigal

Data de referéncia:
26/08/2021 as 16:22 h

Informacoes complementares:
NuUmero de variaveis: 6
NUmero de variaveis consideradas: 6
Numero de dados: 6
Numero de dados considerados: 2

Resultados Estatisticos:

Linear
Coeficiente de correlagéo: 0,961170
Coeficiente de determinacéo: 0,923847
Coeficiente de determinagéo ajustado: 0,860386
Fisher-Snedecor: 14,56
Significancia: 0,01

N&o-Linear
Coeficiente de determinacéo: 0,906557

Normalidade dos residuos
83% dos residuos situados entre -1 e +1's
91% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
100% dos residuos situados entre -1,96 € +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacao

Regressores  Equagdo T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
.Area construida  x 1,47 19,17 12,00 %

Area terreno  In(x) 1,33 23,26 6,81 %

-Padrao In(x) 1,34 22,91 4,50 %
-Conservacao X 0,49 64,29 1,69 %
-Inc.Comercial X -0,37 72,76 -9,70 %

-Valor Total In(y)

Moda:

Valor Total =4.901,3142 *e  (0,0035875561 * Areaconstruida ) *Area terreno *
0,48445524*Padrao " 0,48055405 *e * (0,083715152 *Conservacao ) “e " (-
0,10198359 *Inc.Comercial )
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10. OBJETO DA AVALIAQAO - IMOVEL
Rua Antonio Milaré, n2 453 - Data “H” Quadra 13 - Gastao Vidigal

Data de referéncia:

26/08/2021 as 16:22 h

Informacoes complementares:

Endereco: Rua Antonio Milaré, 453 - “H” - Quadra 13
Complemento: Gastao Vidigal
Municipio: Gastéao Vidigal UF: SP

AREA DO TERRENO: 242m2

AREA CONSTRUIDA: Residencial : Casa Residencial 108,99 m2

Dados do imdvel avaliado:

Dados do imével avaliado:

-Area construida 108,99 m?
-Area terreno 242,00 m2
-Padrao 3,00
-Conservacao 4,00
-Inc.Comercial 2

Valores da Moda para 80 % de confianca

= Valor Total Médio: R$ 128.478,22
«Valor Total Minimo: R$ 125.001,32
«Valor Total Maximo: R$ 143.291,45

Valor Total =1/ ( 2,2563986e-07 +0,0051349207 * 1/AreaTotal +-1,412788e-06 * Esquina +-6,7008299e-
07 * Tipoevento )

VALOR TOTAL DA AVALIACAO DO IMOVEL - MATRICULA n2 2401

a) CONSIDERANDO A LOCALIZAGAO,
DIMENSOES, PLANIMETRIA E EDIFICACOES NO TERRENO, ESTADO DE
CONSERVAGAO REGULAR ATRIBUIMOS AO IMOVEL O VALOR MEDIO DE R$
.......................................................................................................... R$ 130.000,00

(cento e trinta mil reais)
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11. GRAFICOS

CALCULOS POR

INFERENCIA ESTATISTICA

* Calculado

3

Analize Mista

Walor calculado versus residuo padronizado

24

0

Residua fDP

] YRR rjooomcoasonoans
2]
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1/Area Total

Diria gl e Frospingis

o1s

a1

nes

Valor Total =
1/(2,2563986e-07 +
0,0051349207 * 1/Area Total +
-1,412788e-06 * Esquina +
-6,7008299e-07 * Tipo evento )
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12. CONCLUSAO TECNICA

Com a utilizacao do Meéetodo
Simplificado e o Método Comparativo de dados de Mercado, com
Grau de Fundamentacao e Precisao I, com a aplicacao da INFERENCIA
ESTATISTICA, na conformidade da NBR - 14653-2 - NORMA
BRASILEIRA DE AVALIACOES, da ABNT - ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, concluimos que,

“UMA CASA RESIDENCIAL”
construida em alvenaria de tijolos e coberta de telhas ceramicas do tipo
francesas, sobre estrutura de madeira, com dois dormitorios, uma sala,
uma cozinha, uma copa, um banheiro, um despejo, area na frente e nos
fundos, e seu respectivo terreno designado Lote “H” da Quadra 13, medindo
11,00m de frente e fundos por 22,00m de cada lado, da frente aos fundos,
iguais a 242,00m?, conforme descrito na Matricula n® 2401, do Oficio de
Registro de Imdveis de Nhandeara-SP), esta avaliada pela quantia de
.................................................................................................... R$ 130.000,00

(cento e trinta mil reais)

OBS: O imovel nao comporta divisdo cémoda.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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MADALENA J. SANTOS REGANIN

PERITA JUDICIAL
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE NHANDEARA

FORO DE NHANDEARA

VARA UNICA

Rua Raul Cardoso de Souza, 197, ., Centro - CEP 15190-000, Fone: (17)
3467-9703, Nhandeara-SP - E-mail: nhandeara@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0000449-70.2023.8.26.0383
Cumprimento de sentenca - Condominio

Vagner Raimundo Dias dos Santos
Lucilene Alves Santana

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Intimar as partes por meio de seus procuradores juridicos nos
autos, via imprensa, para manifestarem sobre o resultado
negativo dos leilBes eletrénicos (fls.82/85), no prazo comum de
15 (quinze) dias.

Nada Mais. Nhandeara, 29 de fevereiro de 2024. Eu, |, Sergio
Aparecido de Camilo, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000449-70.2023.8.26.0383 e codigo bDMLeYZi.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO APARECIDO DE CAMILO, liberado nos autos em 29/02/2024 as 11:12 .
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Foro de Nhandeara Emitido em: 29/02/2024 12:23
Certiddo - Processo 0000449-70.2023.8.26.0383 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0111/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Murilo Rodrigues (OAB 353007/SP) D.J.E
Ananda Maria Conti (OAB 356296/SP) D.J.E
Elcio Padovez (OAB 74524/SP) D.J.E

Teor do ato: "Intimar as partes por meio de seus procuradores juridicos nos autos, via imprensa, para
manifestarem sobre o resultado negativo dos leildes eletronicos (fls.82/85), no prazo comum de 15 (quinze)
dias."

Nhandeara, 29 de fevereiro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/02/2024 as 12:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000449-70.2023.8.26.0383 e cddigo PSENrWYO.
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Foro de Nhandeara Emitido em: 29/02/2024 22:11
Certiddo - Processo 0000449-70.2023.8.26.0383 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0111/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 01/03/2024. Considera-se a data de publicagdo em 04/03/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Murilo Rodrigues (OAB 353007/SP)
Ananda Maria Conti (OAB 356296/SP)
Elcio Padovez (OAB 74524/SP)

Teor do ato: "Intimar as partes por meio de seus procuradores juridicos nos autos, via imprensa, para
manifestarem sobre o resultado negativo dos leildes eletronicos (fls.82/85), no prazo comum de 15 (quinze)
dias."

Nhandeara, 29 de fevereiro de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/02/2024 as 22:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000449-70.2023.8.26.0383 e cddigo K4gd6050.



ESCRITORIO DE ADVOCACIA
ELCIO PADOVEZ

ADVOGADO

EXMO. Sr. Dr. JUIZ DE DIREITO DA COMARCA DE NHANDEARA-SP.

PROCESSO N° 0000449-70.2023.8.26.0383.
OFICIO CIVEL.

CUMPRIMENTO DE SENTENGA.

REQUERENTE: VAGNER RAIMUNDO DIAS DOS SANTOS.

REQUERIDA: LUCILENE ALVES SANTANA.

VAGNER RAIMUNDO DIAS DOS SANTOS,
qualificado nos autos em epigrafe, vem respeitosamente a presenca de
V.Exa. através do seu advogado que esta subscreve requerer que o
imével urbano residencial seja praceado de novo, desta feita através do
DESTAK LEILOES, com o email constante do documento em anexo,
que garantiu através do documento que por aqui segue, que conseguira

comprador para o citado imével urbano residencial.

Termos em que, Pede e Aguarda
/Deferimento.

[l o
Nhandea,r'a]éP, 19de Mar
£ /

Lol 7 0
ELCIQ [PADOVEZ — ADVOGADO

| |ORB/SP.74.524

f .

B

Rua Carmo Buissa, 794, Centro, Macaubal — SP; Fones (17) 23874-1362 e 3874-1131.
E-mail: elciopadovez794@hotmail.com

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000449-70.2023.8.26.0383 e c6digo KB1BeBDH.



