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1 — Solicitante:

Cooperativa de Crédito de Livre Admissao do Vale do A¢o Ltda.

2 - Finalidade:

A finalidade do presente parecer é a determinacdo do valor de mercado do imovel
avaliando para fins de comercializagao.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Iméveis, e com as Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de
novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2001), que dispéem sobre a competéncia do
Corretor de Iméveis para a elaboracao de Parecer Técnico de Avaliagcao Mercadolégica
e regulamentam a sua forma de elaboracgao.

3 - Da Competéncia:

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, em atencdo ao
disposto em seu artigo 3° o qual versa que “Compete ao Corretor de Imoveis
exercer a intermediacdo na compra, venda, permuta e locagcao de imoveis,
podendo, ainda, opinar quanto acomercializagao imobiliaria”.

Em adicao, a elaboracao deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI - Conselho
Federal de Corretores de Iméveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que estabelece nova regulamentacado para a elaboracdo de Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadoldgica, em atencao ao seu artigo 4°, o qual versa que
“Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagcido Mercadolégica — PTAM - o
documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base
em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinacao do valor de
comercializagcdo de um imoével, judicial ou extrajudicialmente”, e artigos
sucessivos, 0s quais apresentam os requisitos do PTAM, destacandose o artigo 6°, o
qual versa que “A elaboragcao de Parecer Técnico de Avaliagido Mercadolégica é
permitida a todo Corretor de Iméveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em
Conselho Regional de Corretores de Iméveis”.

4 - Institutos Normativos:
Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECI —

Conselho Federal de Corretores de Imoéveis, notadamente a Resolucao-COFECI n°
1066/2007 e o Ato Normativo n° 001/2011.
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5 — Imoével Avaliado:

O imoével objeto deste PTAM, de propriedade da empresa HI Participagoes S. A., esta
situado a Rua Cyrila Boy de Vasconcelos n° 110 — Bairro Belvedere Distrito Industrial,
na cidade de Coronel Fabriciano-MG, e encontra-se registrado sob a matricula de n® M-
64.127 no Cartorio de Registro de Imoveis de Coronel Fabriciano-MG.

a — O imovel é composto pelos lote 07, da quadra 01, situado no Bairro Belvedere
Distrito Industrial, no municipio de Coronel Fabrciano-MG, com as seguintes medidas e
confrontagdes: frente para a Rua Cyrila Boy de Vasconcelos, medindo 10,00 metros;
pelo lado direito com o lote 06, medindo 27,00 metros; pelo lado esquerdo do lote 08,
onde mede 27,00 metros; e fundos com o lote 26, medindo 10,00 metros, perfazendo
uma area total de 270,00 m? lote 08, da quadra 01, situado no Bairro Belvedere
Distrito Industrial, no municipio de Coronel Fabrciano-MG, com as seguintes medidas e
confrontacdes: frente para a Rua Cyrila Boy de Vasconcelos, medindo 10,00 metros;
pelo lado direito com o lote 07, medindo 27,00 metros; pelo lado esquerdo do lote 09,
onde mede 27,00 metros; e fundos com o lote 25, medindo 10,00 metros, perfazendo
uma area total de 270,00 m?;, lote 09, da quadra 01, situado no Bairro Belvedere
Distrito Industrial, no municipio de Coronel Fabrciano-MG, com as seguintes medidas e
confrontagdes: frente para a Rua Cyrila Boy de Vasconcelos, medindo 10,00 metros;
pelo lado direito com o lote 08, medindo 27,00 metros; pelo lado esquerdo do lote 10,
onde mede 27,00 metros; e fundos com o lote 24, medindo 10,00 metros, perfazendo
uma area total de 270,00 m?2.

6 - Vistoria:

O imével foi vistoriado "in Loco" por este subscritor, no periodo da tarde conferida a
metragem do terreno, verificada e analisado o estado de conservagao, as avarias, as
benfeitorias.

7 — Descricao do Imovel:

O imobvel é composto por 03 lotes localizados no meio da quadra, topografia plana,
sendo a Rua plana.

O Bairro € um distrito industrial, totalmente comercial.

Constatei a exitencia de uma edificagdo € um galpao, nao tive acesso para verificar o
estado de conservacao.

8 — Caracteristica da Regiao:
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O imével avaliando esta localizado esta na Rua Cyrila Boy Vasconcelos, n°® 100 —
Bairro Belvedere Distrito Industrial, na cidade de Coronel Fabriciano-MG, local que
apresenta as seguintes caracteristicas apresentadas a baixo:
e 01 Avenida
Praca
Pontos de énibus
Rua pavimentada
Rede de telefonia
Rede de eletricidade
Rede de TV a cabo
Rede de Internet
Rede de agua e esgoto

9 — Mapa de Localizagao:
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11 — Vista Aérea:
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12 — Metodologia:

Para realizacdo deste presente trabalho utilizou-se Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinacao de valor, levando em consideracao as
diversas tendéncias e flutuagcdes do mercado imobiliario, normalmente diferentes das
flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais
recomendado e utilizado para a avaliagao de iméveis.

Nesse método, a determinagcdo do valor das areas avaliadas resulta na comparagao
desta com outras da natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes,
a partir de dados pesquisados no mercado.

Por ser uma regiao onde o valor do metro quadrado é o mais valorizado do municipio.

12 - Conclusao:
Conclui que o valor abaixo corresponde ao imével sem nenhuma pendéncia:

Valor Total R$ 1.715.000,00
( Hum Milhao, Setecentos e Quinze Mil Reais)

Encerramento:
Esse parecer consta de 02 (duas) laudas impressas e rubricadas, sendo a ultima
datada e assinada.

Ipatinga, 16 de Julho de 2026.

Bela Alvorada Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Documento assinado digitalmente

“b ROBSON ANTONIO DOS SANTOS
g" =F ©  Data: 17/07/2026 15:49:39-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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CRECI PJ 7332

Robson Anténio dos Santos
Corretor de Imoveis

CPF 023.937.536-05
CRECI 13.162

Vista Parcial do Imovel
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Vista Parcial do Imovel
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