Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regiédo

Carta Precatéria Civel
0000716-38.2026.5.18.0083

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 15/04/2026
Valor da causa: R$ 0,01

Partes:
AUTOR: MIZAEL BRITO AMARAL
ADVOGADO: KEILA CRISTINA BARBOSA DAMACENO
ADVOGADO: WHENDER KENNEDY DAMACENO BARBOSA
REU: OSENIR BORGES LIMA
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PROCESSO: 0000716-38.2026.5.18.0083

NATUREZA: CARTA PRECATORIA CiVEL

EXEQUENTE: MIZAEL BRITO AMARAL (CPF: 708.436.142-18)

EXECUTADO: INNOVA REFORMA E SERVICO LTDA (CNPJ:
51.753.354/0001-48), MARIA DE FATIMA DA SILVA BEZERRA (CPF:
814.976.791-68), OSENIR BORGES LIMA (CPF: 885.824.931-34), OSR
SERVICOS E REFORMAS PREDIAIS LTDA (CNPJ: 34.883.509/0001-41)
TERCEIRO INTERESSADO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL (credora
fiduciaria) (CPF/CNPJ: 00.360.305/0001-04)

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Ficam as partes, representadas por seus advogados, cientes de que foram designadas as
datas abaixo indicadas para realizacao dos LEILOES na modalidade ELETRONICA, que
ocorrerao através do site www.alvaroleiloes.com.br.

Data do 1° Leilao: o5 de novembro de 2026, com encerramento as 13hoomin
Data do 2° Leilao: o5 de novembro de 2026, com encerramento as 14hoomin

REPASSE: Os bens que nao receberem qualquer lance até o horario previsto para o
encerramento do 2° (segundo) leildao, serao apregoados novamente em “repasse”, por um
periodo adicional de 1 (uma) hora, com abertura em até 15 minutos ap6s o término do
pregao de todos os lotes que compuserem o leilao. Durante a hora adicional (repasse)
observar-se-ao, para realizacdo de lances, as mesmas regras estipuladas para o 2°
(segundo) leilao.

A Juiza do Trabalho da 32 VARA DO TRABALHO de APARECIDA DE GOIANIA, Dra.
NARA BORGES KAADI P. MOREIRA, no uso das atribui¢des que lhe confere a Lei, FAZ
SABER a quantos virem o presente EDITAL ou dele tiverem conhecimento que fica
designada a data acima indicada para realizacdo de LEILAO na modalidade eletrénica
transmitida por meio do site www.alvaroleiloes.com.br, a ser realizada pelo leiloeiro
ALVARO SERGIO FUZO, inscrito na JUCEG sob n.° 035/2003, com suporte técnico e
utilizacao da Plataforma Leiloes Judiciais (leiloesjudiciais.com.br), onde sera(ao) levado(s)
a publico pregao de vendas e arrematacao, o(s) bem(ns) penhorado(s) na execucao
referente aos autos do processo acima mencionado.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Casa geminada 03, de frente para a Rua Cana Indica,
localizada no condominio "Residencial Camboata", Aparecida de Goiania/GO, tem area
total de 225,00 metros quadrados, sendo 83,05 metros quadrados de area privativa
coberta e 141,95 metros quadrados de area privativa descoberta, cabendo-lhe uma fracao
ideal de 225,00 metros quadrados ou 7,28% da area do terreno, com a seguinte divisao

interna: 03 (trés) quartos sendo um suite, 01 (uma) sala; 01 (uma) cozinha; 01 (um)
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banheiro social; 01 (uma) guarda de veiculo e 01 (uma) area de servico descoberta.
edificada no Lote 12-19 da Quadra 24, do loteamento "Expansul”, neste municipio com a
area de 3.215,00 metros quadrados; sendo 50,00 metros de frente para a Rua Camboata;
pelos fundos 60,00 metros com os lotes 11 e 20; pela esquerda 49,00 metros para a Rua
das Caliandras; pela direita 49,00 metros para a Rua Cana Indica; 7,07 metros e 7,07
metros de chanfrados. Obs.: tendo uma garagem para um veiculo e fechamento por portao
de metal. Imo6vel matriculado sob o n® 204.147 no Cartério de Registro de Imoveis e
Tabelionato 1° de Notas de Aparecida de Goiania/GO.

AVALIACAO: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), em 05 de maio de 2026.
LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais).
DEPOSITARIO(A): Nio ha depositarios disponiveis.

ONUS: Consta Alienacdo Fiduciaria em favor da Caixa Econdmica Federal, com saldo
devedor no valor de R$ 134.941,23 (cento e trinta e quatro mil, novecentos e quarenta e
um reais e vinte e trés centavos), informado em 24 de agosto de 2026; Indisponibilidade
de Bens nos autos n°. 0011405-22.2024.5.18.0016, em tramite na 162 Vara do Trabalho de
Goiania/GO; Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

VALOR DA DIVIDA: Valor da divida ndo especificado, de acordo com a planilha de
calculo juntada de fls. 3. A atualizacdo dos débitos vencidos e vincendos, até a sua integral
satisfacao, fica a encargo do exequente disponibilizar nos autos.

Negativo o 1° LEILAO, niio havendo a remicio, nem requerendo o credor a adjudicacio
dos bens penhorados, fica desde j designado 2° LEILAO, da mesma forma, na modalidade
Eletrénica, para o dia e horario acima indicados, a ser também realizado pelo Leiloeiro,
inscrito na JUCEG sob n.° 035/2003, a ser realizado através do site
www.alvaroleiloes.com.br.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por quaisquer
ocorréncias, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado
assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, nao sendo cabivel
qualquer reclamacao posterior.

Os licitantes deverao acompanhar a realizacao do Leilao, permanecendo a qualquer tempo
em condicoes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para ajuste de propostas, ou para
qualquer outra informacdo que se faca necessaria. Eventual prejuizo causado pela
impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este
nao responder prontamente aos contatos do Leiloeiro, serdo de responsabilidade
unicamente do proprio Licitante.

Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade
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financeira e demonstrar inexisténcia de restricao em registro de cadastro de protecao ao
crédito.

No caso de algum dia designado para a realizacao da Hasta Publica ser feriado ou nao tiver
expediente forense, o mesmo realizar-se-a no proximo dia util subsequente,
independentemente de nova publicacao do edital.

Quem pretender arrematar, adjudicar, ou remir referido bem devera estar ciente de que a
espécie aplicam-se os preceitos da Consolidacao das Leis do Trabalho, da lei n° 5.584, de
26.06.1970, da Lei 6.830, de 22.09.1980 e do Codigo de Processo Civil, observada a ordem
de citacdo, a omissao e a compatibilidade, principalmente dos dois dltimos institutos.

A comissao do leiloeiro, no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, serd paga pelo adquirente, inclusive ocorrendo na hipétese do art. 895 2° do
CPC, desde que haja outros lancadores. No caso de acordo, remicao ou cancelamento por
interesse de ambas as partes nos 10 dias antecedentes ao leilao, a comissao sera de 2%
(dois por cento) sobre o valor da avaliacio do bem penhorado, sob responsabilidade da
parte executada. Havendo quitacao da divida ou transacao da execucao, o executado arcara
com as despesas especificas da funcao dos leiloeiros, sendo que a venda somente sera
suspensa se houver o pagamento ou for protocolado acordo, com comprovacao de
pagamento das custas, encargos sociais e demais despesas do processo, até o dia
imediatamente anterior a data designada para o leilao. Havendo remicao apo6s ocorrida a
arrematacao no leilao, o Leiloeiro Oficial fara jus a comissao de 5%, a ser paga pela parte
executada, conforme artigo 228 do Provimento TRT 182 SCR N°. 4/2012.

Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidacdo, ineficacia, resolucdo ou
desisténcia da arrematacdo, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procedera a
devolucao da comissao apo6s a devida intimacao e no prazo estabelecido pelo Magistrado. O
valor da comissao a ser devolvido sera acrescido de corre¢ao monetaria, calculada pelo
Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), desde a data do pagamento ao
até a data da efetiva devolucao, conforme o art. 389 do CPC, sem a incidéncia de juros
moratorios.

Caso o arrematante nao realize o pagamento do lance ofertado e da comissao, sera devida
pelo arrematante em favor do Leiloeiro a comissdo conforme previsdao em edital de leilao,
Decreto Lei 21.981/1932 e Resolucao 236/2016 do CNJ. Verificado o nao pagamento, ao
cobrara judicialmente o valor devido, em razao do trabalho por ele realizado, valendo o
lance registrado em banco de dados como titulo executivo.

Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o leilao é crime previsto no artigo 358
do Codigo Penal e o Magistrado podera determinar aplicacao de multa e demais medidas
judiciais previstas em Lei.

O Leiloeiro, por ocasiao do leilao, ficam, desde ja, desobrigados e efetuar a leitura do

presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados. O
Leiloeiro publico oficial nao se enquadram nas condicoes de fornecedores, intermediarios,
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ou comerciantes, sendo mero mandatarios, fincando assim eximidos de eventuais
responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou nao, no bem alienado, como também por
reembolsos, indenizacOes, trocas, consertos e compensagoes financeiras de qualquer
hipotese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro. Este edital estd em
conformidade com a resolucao n°. 236 de 13/07/2016 do CNJ.

A hasta publica somente sera suspensa em caso de formalizacao de acordo ou pagamento
integral do débito em execucdo, inclusive custas e contribui¢oes previdenciarias. Apds a
confeccao do auto de arrematacao pelo Leiloeiro, sera assinado por estes e pelo adquirente,
salvo se o lanco vencedor for efetuado via on-line, hipotese em que sera assinado apenas
pelo Leiloeiro e, apés, sera submetido a apreciacao da MM. Juiza do Trabalho.

Cabera ao encaminhar ao arrematante virtual, via e-mail, guias para efetivacdo dos
depositos que deverao ser comprovados nos autos pelo Leiloeiro no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas apos o encerramento do leilao.

Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade
financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de protecao ao
crédito.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que regulamenta a profissao da
leiloaria e o art. 653 do Codigo Civil, a atuacao do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou
seja, apenas realiza a intermediacao da oferta dos bens, conforme as regras determinadas
pelo juizo responsavel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o
leiloeiro oficial nao se enquadra nas condicoes de fornecedor, intermediario, ou
comerciante, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos
ocultos ou nao, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizacoes, trocas,
consertos e compensagoes financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do
Cédigo Civil Brasileiro, nao se sujeitando, ainda, as normas do Cédigo do Consumidor, por
nao se tratar a compra em leilao judicial de relacao de consumo.

Por este motivo, nao cabe qualquer responsabilizacdo deste profissional quanto a demora
na posse ou transferéncia do bem arrematado, divergéncias entre as caracteristicas
encontradas nos bens recebidos em relacao as caracteristicas constantes em edital, vicios
ocultos, emissao de documentos, baixas de restricoes ou outras questoes que recaiam sobre
a arrematacao.

Para o 1° Leilao serao aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliacao
e para o 2° Leilao, serao aceito lances nao inferiores a 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliacao, exceto nos casos onde ha reserva de meacao ou
copropriedade.

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: O pagamento podera ser parcelado em
primeiro leilao por valor nao inferior ao da avaliacao e, em segundo leilao, pelo maior
lance, desde que nao considerado vil, conforme art. 895, I e II, do CPC, nas seguintes
condicoes:
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I — O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) meses;

IT — As prestacOes sao mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 cada;

IIT — Ao valor de cada parcela, serd acrescido o indice de corre¢ao monetaria do IPCA —
Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo;

IV — Sera garantida a integralizacao do lance por hipoteca judicial sobre o proprio bem
imovel, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de arrematacao.

Observacao: O valor minimo da avaliacio do bem para que o parcelamento seja
autorizado, devera ser de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou nao pagamento de
qualquer das prestacoes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a
resolucao da arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor
devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu
a arrematacao. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valores ja pagos em favor
do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leilao, do qual nao serao admitidos a
participar o arrematante e o fiador remissos. Sobre direito de preferéncia — lances a
vista sempre terao preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance ofertado
de forma parcelada, o que nao interfere na continuidade da disputa.

Em relacao aos lances ocorridos de forma online, os arrematantes ficam cientes desde ja
que nao sendo efetuado o deposito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissao
do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo (Pena
de sofrer as penalidades legais, conforme Artigo 335 de Codigo Penal), informando
também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacao do
Juizo, sem prejuizo da aplicacao de sancoes legais (art. 8977, do Codigo de Processo Civil).
Caso o arrematante vencedor nao efetue o pagamento no prazo determinado, sera
convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a arrematacao.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a
coisa for indivisivel e os consortes nao quiserem adjudica-las a um so, indenizando os
outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condicoes iguais
de oferta, o condémino ao estranho, e entre os condéominos aquele que tiver na coisa
benfeitorias mais valiosas, e, nao as havendo, o de quinhao maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°, ambos do Codigo
Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverao, de modo
prévio, cadastrar-se e solicitar habilitacdo no site www.alvaroleiloes.com.br. Ao efetuar o
cadastro e habilitacio, informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder,
se quiser, exercer referido direito; fornecer as informacées e documentos requisitados, e
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aderir as regras do gestor. O TERCEIRO que, nao seguir este procedimento nao
estara habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as regras do
DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2°
leilao, cabera ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema
gestor para que os lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o
direito de preferéncia, ao menos igualando ao maior lance e forma de pagamento
ofertada.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leilao, fica desde ja autorizada a venda direta,
observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leilao, inclusive os precos
minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15
dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final, aplicando-se
por analogia o artigo 880 do CPC c¢/c art. 375 da Consolidacao Normativa da Corregedoria
Regional do TRF da 42 Regiao, aprovada pelo Provimento n° 62, de 13/06/2017.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso
haja penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o
bem sera leiloado livre e desembaracado de quaisquer Onus, até a data da expedicao da
respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 5°,
inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908 § 1°, ambos do
CPC/2015. Débitos de IPTU, serao sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art.
130, “caput” e paragrafo unico, do C.T.N e art. 78 do ATO GCGJT N° 10/2016., onde cita a
isencdo do arrematante quanto aos créditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio 1til ou a posse de bens imoveis, e bem assim os
relativos a taxas pela prestacao de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicoes de
melhoria da Unido, Estados, Municipios e Distrito Federal, salvo quando conste do titulo a
prova de sua quitacao, seja em hasta publica ou em alienacdo particular, estejam ou nao
inscritos na divida ativa.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacao, assim, nada
sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI do Cédigo Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugao
recaira sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada ao coproprietario ou ao conjuge
nao executado a preferéncia na arrematacio do bem em igualdade de condigoes.

IMOVEL OCUPADO: A desocupacio do imével sera realizada mediante expedicio de
Mandado de Imissao na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente.

Ficam desde logo intimados o(s) EXECUTADO(S) INNOVA REFORMA E SERVICO
LTDA (CNPJ: 51.753.354/0001-48) na pessoa de seu(s) representante(s) legal(is);
MARIA DE FATIMA DA SILVA BEZERRA (CPF: 814.976.791-68) e seu(a) conjuge
se casado(a) for; OSENIR BORGES LIMA (CPF: 885.824.931-34) e seu(a) conjuge se
casado(a) for; OSR SERVICOS E REFORMAS PREDIAIS LTDA (CNPJ:
34.883.509/0001-41) na pessoa de seu(s) representante(s) legal(is) na(s) pessoa(s) de
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seu(s) Representante(s) Legal(is) /e seus respectivos conjuges se casados forem, das datas
acima, se porventura nao for(em) encontrado(s) para intimacao pessoal, bem como para os
efeitos do art. 889, inciso I, do Codigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da
arrematacao e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execucdo, consoante o
disposto no art. 826 do Cbdigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o
prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos
expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC serd de dez dias apods o
aperfeicoamento da arrematacao (art. 903, § 2° do Cédigo de Processo Civil/2015). E, para
que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei.

Aparecida de Goiania/GO, 02 de outubro de 2026.

NARA BORGES KAADI P. MOREIRA
JUIZA DO TRABALHO
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