
PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO 
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1ª REGIÃO 

 ATOrd 0021000-84.2003.5.01.0006
RECLAMANTE: MARCOS DO NASCIMENTO PICONCELLI 
RECLAMADO: FRANCISCO XAVIER IMOVEIS LTDA E OUTROS (18)

CERTIDÃO DE DEVOLUÇÃO DE MANDADO

ID do mandado: 42e09c2

Destinatário: FRANCISCO XAVIER INCORPORACAO E 
PARTICIPACOES LTDA

 

Certifico que, em cumprimento ao mandado em epígrafe, aos
dias 16/12/25, procedi à PENHORA e AVALIAÇÃO determinada, de forma indireta, cf.
competente Auto em anexo.

 

Certifico ainda que local da diligência consiste em terreno
habitualmente fechado com portão trancado e desocupado.

 

 

Desta feita, recolho o mandado , submetendo a presenteretro
certidão à apreciação deste MM. Juízo, colocando-me, desde já a inteira disposição,
para eventuais diligências futuras.

 

 

 

Documento assinado eletronicamente por BERNARDO SAHID BAHOUTH, em 17/12/2025, às 13:10:42 - 79ade27
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Nesta data, recolho eletronicamente o mandado em comento ao
MM. Juízo de origem.

 

 

 

Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2025

 

BERNARDO SAHID BAHOUTH

Oficial de Justiça Avaliador Federal
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PODER JUDICIÁRIO
JUSTIÇA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 1a REGIÃO

PROCESSO N°0021000-84.2003.5.01.0006

AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO

Aos  16 dias do mês de  dezembro do ano de vinte e cinco, em
cumprimento  ao  mandado  expedido  por  este  MM.  Juízo,  nos  autos  da
execução movida por  MARCOS VINICIUS DO NASCIMENTO PICONCELLI,
em face de FRANCISCO XAVIER IMOVEIS LTDA. e OUTROS, para cobrança
de dívida de  R$ (não informado junto  ao mandado),  procedi  à Penhora e
Avaliação indireta dos bens a seguir descriminados: 

                               
LOTE 02 do PAL 46084, situado na Avenida Geremário Dantas, nº924, na
freguesia  de  Jacarepaguá,  com características,  limites  e  confrontações  de
terreno,  tudo,  conforme  REGISTRO  GERAL  279330,  do  9º  Ofício  de
Registro  de Imóveis da  Capital  do Estado do Rio de Janeiro,  que avalio
indiretamente em:

R$    5.167.687,02
LOTE 03 do PAL 46084, situado na Avenida Geremário Dantas, junto e
depois do nº924, na freguesia de Jacarepaguá, com características, limites e
confrontações de terreno, tudo, conforme REGISTRO GERAL 279331, do
9º Ofício de Registro de Imóveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro, que
avalio indiretamente em:

R$   5.168.660,61

TOTAL R$ 10.336.347,63

(dez milhões,  trezentos e trinta e seis mil,  trezentos e quarenta e sete
reais e sessenta e três centavos)

BERNARDO SAHID BAHOUTH
                                                                            Oficial de Justiça Avaliador Federal
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PODER JUDICIÁRIO
JUSTIÇA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 1a REGIÃO

PROCESSO N°0021000-84.2003.5.01.0006 

AUTO DE DEPÓSITO

Aos ___ dias do mês de ________ do ano de _______________,
feita  a  penhora  com auto  acima,  dela  assumiu o  encargo de  depositário  o
Senhor  __________________________________,  ______________
(nacionalidade), ____________ (estado civil), ___________________ (cargo),
residente  à  _______________________________,  Id.
________________,CPF  ___________________,  o  qual,  como  FIEL
DEPOSITÁRIO,  se  obriga  sob  as  penas  da  lei,  a  não  abrir  mão  do  bem
penhorado, sem autorização expressa deste MM. Juízo.

E, para constar, eu, Oficial de Justiça Avaliador Federal, lavro o
presente  auto que assino como depositário.

                                                                          BERNARDO SAHID BAHOUTH
                                                                            Oficial de Justiça Avaliador Federal

                       Depositário

CIÊNCIA DA PENHORA

Aos ___ dias do mês de ________ do ano de _______________,
dei  ciência  da  penhora  executada,  na  pessoa  do  Sr.
_________________________, o qual de tudo ficou ciente, inclusive de que
tem o prazo de 05 dias para embargá-la, recebendo a contrafé. 

                                                                         BERNARDO SAHID BAHOUTH
                                                                            Oficial de Justiça Avaliador Federal

                                                                           

Documento assinado eletronicamente por BERNARDO SAHID BAHOUTH, em 17/12/2025, às 13:10:42 - 65ca5f6
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/25121713102602700000249639356?instancia=1
Número do processo: 0021000-84.2003.5.01.0006
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PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO 
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1ª REGIÃO
CAEX REEF

 ATOrd 0021000-84.2003.5.01.0006
RECLAMANTE: MARCOS DO NASCIMENTO PICONCELLI
RECLAMADO: FRANCISCO XAVIER IMOVEIS LTDA, MIRIAM TERESA SOARES 
XAVIER GAGLIANONE, FRANCISCO XAVIER, MX - ARTE, CRIACAO E 
CORRETAGEM DE IMOVEIS - EIRELI, FRANCISCO XAVIER INCORPORACAO E 
PARTICIPACOES LTDA, FRANCISCO XAVIER EMPREENDIMENTOS E 
CONSTRUCOES LIMITADA, FX ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA - ME, 
ENGEFEX CONSTRUCOES LTDA, SPE - MARISTA I EMPREENDIMENTO 
IMOBILIARIO LTDA, FRANCISCO EDUARDO SOARES XAVIER, CRISTOVAM 
ANTONIO DE QUEIROZ, MARCOS ANTONIO FERNANDES VIEIRA, NATHALIE 
XAVIER GAGLIANONE, CLARA XAVIER GAGLIANONE, EDUARDO BRAGA 
BAPTISTA SOARES XAVIER, GABRIEL BRAGA BAPTISTA SOARES XAVIER, 
JULIANA MARIA BRAGA BAPTISTA SOARES XAVIER, PATRICIA MARIA BRAGA 
BAPTISTA SOARES XAVIER, MULTIPLIC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 
LTDA

DESPACHO

 

Vistos os autos.

 

Intimem-se as partes para ciência e manifestações acerca das
penhoras averbadas e laudos de avaliação referentes aos imóveis abaixo descritos, no
prazo de 15 dias.

matrícula 279.331(sito à  Avenida Geremário Dantas, 924- lote 3) - penhora id. id. 
 / Avaliação id.   - R$ 5.168.660,61;7b588aa 79ade27

 
matrícula 279.330 (sito à Avenida Geremário Dantas, 924- lote 2) - penhora id. id. 
7b588aa / Avaliação id. 79ade27 - R$ 5.167.687,02.

 

Decorrido o prazo e, perfectibilizada a penhora do imóvel
situado à , ,Avenida Geremário Dantas, 924- lote 2 Bairro Jacarepaguá, nesta cidade
registrado no 09º Registro de Imóveis do Rio de Janeiro, sob a matrícula nº 279.330 de
propriedade da executada FRANCISCO XAVIER INCORPORAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA
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, conforme auto de avaliação id.  (anexo id. )- CNPJ 28.191.674/0001-30 79ade27 65ca5f6
e registro de penhora id.  (anexo id. ), determino a alienação do bem7b588aa f0ce3e9
supracitado.

Desse modo, este Juízo ao se ater à necessidade de maior
transparência e eficiência na operação diante da multiplicidade de credores do
presente REEF, bem como ao vislumbrar a possibilidade de obtenção da maior
preservação de valor do bem ao se constatar a manifesta vantagem aos credores e aos
devedores decorrentes das condições de mercado, decide pelo procedimento da venda
direta com fins de obtenção de proposta mais vantajosa.

Assim sendo, considerando que o art. 2º-A   do Ato Conjunto 7
/2019 deste Tribunal prevê a venda direta no âmbito da CAEX, intime-se a Comissão de
Credores para, no prazo de 5 (cinco) dias, informar se pretende que os bens
penhorados e avaliados sejam vendidos dessa forma, considero eventual silêncio como
concordância.

Para compressão do procedimento da venda direta, transcrevo
o inteiro teor da norma em referência.   

Art. 2º-A No âmbito da Coordenadoria de Apoio à Execução
(CAEX), o Juiz Gestor da Centralização realizará a venda direta, a requerimento do
credor, concedendo prazo de 30 dias para apresentação de propostas, que poderão ser
formalizadas, nos autos, por todos os leiloeiros e corretores credenciados, sendo estes
apenas para bens imóveis.

§ 1º Findo o prazo, será declarada vencedora a proposta de
maior valor, tendo preferência, em caso de empate:

a) a de menor parcelamento;

b) a apresentada em primeiro lugar, a ser aferida conforme data
e hora de protocolo nos autos.

§ 2º Não havendo proposta no prazo previsto no caput, o Juiz
Gestor da Centralização poderá renovar este prazo quantas vezes entender
necessárias.

 

Findo o prazo concedido, publique-se edital para venda direta 
com propostas iniciais mínimas correspondentes à 40% (quarenta por cento) do valor

,apresentado no auto de penhora e avaliação  R$ 5.167.687,02 (cinco milhões cento e
 a ser pagosessenta e sete mil seiscentos e oitenta e sete reais e dois centavos),
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mediante guia ou boleto bancário, no Banco do Brasil, agência nº 2234, vinculado aos
autos   do processo piloto nº , sendo certo o acréscimo de0021000-84.2003.5.01.0006
5% a ser destinado à comissão do leiloeiro cadastrado neste TRT que intermediar a
transação.

 

Quanto ao imóvel matrícula 279.331 (sito à Avenida Geremário
Dantas, 924- lote 3), uma vez que arrematado nos autos 0011872-15.2002.8.19.0203 da
1ª Vara Cível RJ - Regional Jacarepaguá,  aguarde-se o andamento da penhora no rosto
daqueles autos, requerida por este juízo pelo ofício Ofício 514/2025 Id. .80debc3

 

RIO DE JANEIRO/RJ, 10 de abril de 2026.

FABRICIA AURELIA LIMA REZENDE
Juiza Gestora de Centralização Junto a Caex
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Governo do Estado do Rio de Janeiro

Secretaria de Estado de Defesa Civil

Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro

CERTIDÃO POSITIVA DE DÉBITO

Nº 04264013-W1 / 2026

Proprietário

FX E CONSTRUCOES LTDA

Destinatário

FX E CONSTRUCOES LTDA

Nº CBMERJ

205680-2

Inscrição Predial

4202792

Tipo

CASA

Área (m²)

431

Endereço

AVN  GEREMARIO DANTAS, 924     
PECHINCHA
RIO DE JANEIRO     22743010 

Destinatário

AVN  GEREMARIO DANTAS, 924     
PECHINCHA
RIO DE JANEIRO     22743010 

Certificamos que, até a presente data, conforme as informações registradas em nosso sistema, referentes aos vencimentos dos 6 (seis)
últimos anos da Taxa de Serviços Estaduais de Prevenção e Extinção de Incêndios, existe(m) débito(s) relativo(s) ao(s) seguinte(s)
exercício(s): 

Exercício Valor Taxa (R$) Valor Mora (R$) Valor (R$)

2025 267,90 71,56 339,46

2024 255,86 103,20 359,06

2023 244,33 122,42 366,75

2022 230,72 142,60 373,32

2021 208,93 155,34 364,27

Ajude-nos a salvar vidas! Pague em dia a sua Taxa de Incêndio.

Para consulta a débitos porventura existentes, já inscritos em dívida ativa, visite o site da Procuradoria Geral do Estado do Rio
de Janeiro (www.dividaativa.rj.gov.br). 

Emitida em 13/08/2026 às 15:49:36 (hora de Brasília), através do site do FUNESBOM

Caso queira efetuar nova consulta, visite www.funesbom.rj.gov.br 



Nova Consulta       Imprimir

  NÚMERO DA CERTIDÃO
  00-8.826.338/2026-9
  CIB: ********

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

 

SECRETÁRIA MUNICIPAL DE FAZENDA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO

CERTIDÃO DE SITUAÇÃO FISCAL E ENFITÊUTICA DO IMÓVEL
Contribuinte Data Folha
FRANCISCO XAVIER INCORPORACAO E PARTICIPACOES LTDA 13/08/2026 01/01
Endereço Inscrição Cód. Lograd.
AVN GEREMARIO DANTAS 00000, OEX O 924 - PECHINCHA 0420279-2 02304-4

QUADRO I - DÉBITOS INSCRITOS EM DÍVIDA ATIVA
Ano/Lote/

Guia MP Natureza Certidão Dívida
Ativa Vara Tipo

Trib. IPTU TCLLP/TCL. TIP TSD Dívida
Apurada

Valor a
Pagar

2009/08/01   JUDIC 02-146766-2011 12 TERRIT 5.039,00       5.039,00 43.129,10
********** * ***** ************** ** ****** ************** ************** ************** ************** Total a pagar: 43.129,10
********** * ***** ************** ** ****** ************** ************** ************** ************** ************** **************

                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       

QUADRO II - COTAS VENCIDAS NÃO INSCRITAS EM DÍVIDA ATIVA / COTAS A VENCER
ANO DO CARNÊ ****  GUIA **  Nº COTAS ** ANO DO CARNÊ ****  GUIA **  Nº COTAS ** ANO DO CARNÊ ****  GUIA **  Nº COTAS **
****************************************** ****************************************** ******************************************
****************************************** ****************************************** ******************************************

Cota Vencimento
Valor

Histórico
das Parcelas

Valor a Pagar Cota Vencimento
Valor

Histórico
das Parcelas

Valor a Pagar Cota Vencimento
Valor

Histórico
das Parcelas

Valor a Pagar

** ********** ************** ************** ** ********** ************** ************** ** ********** ************** **************
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       
                       

Total Lançado Total a Pagar Total Total Lançado Total a Pagar Total Total Lançado Total a Pagar Total
************** ************** ************** ************** ************** **************

QUADRO III - INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES
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Inscricao 04202792 CANCELADA a partir de 2010
 
 

QUADRO IV - SITUAÇÃO ENFITÊUTICA
IMÓVEL NÃO FOREIRO (não será necessário pagar laudêmio)      
  OBSERVAÇÕES:

 

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DÍVIDA APURADA E VALOR HISTÓRICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DÉBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA ÉPOCA.
02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSÃO DA CERTIDÃO É EXPRESSO EM REAIS.
03. MP - INDICA DÉBITOS ORIGINÁRIOS DA INSCRIÇÃO DA MAIOR PORÇÃO OU DE INSCRIÇÕES VINCULADAS.
04. NOS CASOS DE CERTIDÃO DE DÍVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERÁ SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS.
05. PARA REGULARIZAR DÉBITOS INSCRITOS EM DÍVIDA ATIVA, DIRIJA-SE À PROCURADORIA DA DÍVIDA ATIVA.
06. FICA ASSEGURADO AO MUNICÍPIO O DIREITO DE COBRANÇA DE QUALQUER DÉBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE.
07. ESTA CERTIDÃO CONSIDERA OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADAÇÃO JÁ CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ÚLTIMOS 15
DIAS PODERÃO NÃO CONSTAR DA CERTIDÃO.
08. A PRESENTE CERTIDÃO É EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SÓ SERÁ VÁLIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERÃO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDÃO NO ENDEREÇO ELETRÔNICO
https://www.rio.rj.gov.br/web/smf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVIÇOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 90 DIAS.
09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO II APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NÃO SÃO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.
10. PARA O IMÓVEL FOREIRO AO MUNICÍPIO A LAVRATURA DO TÍTULO DEFINITIVO DE TRANSMISSÃO DO SEU DOMÍNIO ÚTIL SÓ PODERÁ SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDÊMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS", OBSERVANDO O QUE DISPÕE A LEGISLAÇÃO EM
VIGOR.
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