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DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 38 QUADRA:
DADOS DA LOCALIIAQ.&O

SAQ VICENTE- SP- 2018
iNDICE DO LOCAL: 0,00

BJunzADO DATA DA PESQUISA:
CHAVE GEOGRAFICA:

11/9/2018

ENDEREGO : Rua Addo Gongalves
COMP.:
CEP: UF:

DADOS DA REGIAO

SP

NUMERO : SN

BAIRRO : Conj. Res. Tancredo Neves - $&o Vicente ADE: SAO VICENTE- SP

MELHORAMENTOS :

EPA\IMENIACI\O [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA X 1w acaso

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) = 100.00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUN. (Pe): 20,00
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Reguicr ESQUINA : Néo

TOPOGRAFIA: plane

CONSISTENCIA: seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO :  Apartamento ESTADO : Origircil FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO: 1.266 CONSERVA(,‘f\O : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. {k): 0.718IDADE: 25 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: 000VAGASCOB.: 1  VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRVATIVA M= 62,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 5,00 TOTAL M= 67,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUITES: © W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: © PISCINA: ©  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: o  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 2 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;&O

NATUREZA: Oferta
WAOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

Lopes Marfim Imdveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

YALOR VENDA (RS): 160.000,00

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE: (13)-32022900

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.322,58
OBSOLESCENCIA Fobs : 42699  FT ADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.663,33
PADRAO Fp: 0,00  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 0,7162
VAGAS 23226  FTADICIONALD4 : 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONALOS : 0.00

¢18701190989

Umero WS

14:43 ,sobon

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTT]I e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/09/2018 as

€ copia

Rua Domingos Rodrigues, 341,

e e e e

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

3¢ Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Este documento

(&)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005428-46.2017.8.26.0590 e codigo 2762DF5.



\/\)( \In\i " 1"70 re 1 *a /\/\O(]O‘H I
\_ )
Engenheiro Civil e Técnico em Eletrénica
CREA 128.880/D

ELEMENTOS
DADOS DA FICHA 7

fls. 215

Desde /§IJ>

('7\\’. \'h WCOoes ¢ 1 'l"'l{H 15 «,l' (:’\:h"\l\tl

DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO VICENTE- SP - 2014
SETOR: 36 QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIIA(};\O

BJunEADO DATA DA PESQUISA:
CHAVE GEOGRAFICA:

11/9/2018

ENDERECO : Rua José da Costa Marques

NUMERO : 103

COMP.: BAIRRO : Conj. Res. Tancredo Newves - §&o Vicente ADE : SAO VICENTE- SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

rAvmnEchho [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINAGAO PUBLCA

[X] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) Mz 100,00 TESTADA - [cf) m: 5,00 PROF. EQUN. (Pe): 20,00
ACESSIBILD ADE : Diretat FORMATO : Reguar ESQUINA: Né&io

TOPOGRAFIA: plane

CONSSIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

MPO DA EDIFIC.M;AO: Apartamento ESTADO : Origiral FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO: 0960 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. {k): 0.204IDADE: 10 anos FRA(,'.&O: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A PRV ATV A K= 50,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 5,00 TOTAL A= : 55,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUITES: ©  W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: 0  pscINA: ©  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: (0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 2 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOI: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00

DADOS DA TRANSA(;AO

NATUREZA: Oferta
WAOBILARIA :

CONTATO :
OBSERVAGCAO:

VALOR VENDA (RS): 150.000,00

corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(}AO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (13)-32271366

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICI
LOCAI.IIA(;;\O Floc: 0,00 FT ADICIONALD] :
OBSOLESCENCIA Fobs : -838,67 FT ADICIONALOD2 :
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONALOS :
VAGAS -270,00 FT ADICIONALO4 :

FT ADICIONALOS :

FT ADICIONALODS :

ONAIS VALORES/VARIAGAO
0,00 VALOR UNITARIO : 2.700,00
000 HOMOGENEIZAGAO : 1.591.33
000  VARIAGAO : 0,5894
0,00
0,00
0,00
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DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO VICENTE- SP - 2014
SETOR: 36 QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIIA(};\O

BJunEADO DATA DA PESQUISA:
CHAVE GEOGRAFICA:

11/9/2018

ENDERECO : Rua Manoel de Chaves

NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : Conj. Res. Tancredo Newves - §&o Vicente ADE : SAO VICENTE- SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

rAvmnEchho [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINAGAO PUBLCA

[X] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) Mz 100,00 TESTADA - [cf) m: 5,00 PROF. EQUN. (Pe): 20,00
ACESSIBILD ADE : Diretat FORMATO : Reguar ESQUINA: Né&io

TOPOGRAFIA: plane

CONSBIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

MPO DA EDIFICACEO: Apartamento ESTADO : Origiral FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO: 0960 CONSERVACAO: e - reparos simples

COEF. DEP. {k): 0.553IDADE: 35 anos FRA(,'.&O: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A PRV ATV A K= 84,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL A= : 94,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUITES: ©  W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: 0  pscINA: ©  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: (0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 2 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOI: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00

DADOS DA TRANSA(;AO

NATUREZA: Oferta YALOR VENDA (RS): 155.000,00 VALOR lOCACI\O ®$): 0,00
WAOBILARIA : Lopes Marfim Imdveis
CONTATO: corretor TELEFONE : (13)-32022900

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(}AO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICI
LOCAI.IIA(;;\O Floc: 0,00 FT ADICIONALD] :
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONALOD2 :
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONALOS :
VAGAS -332,14 FT ADICIONALO4 :

FT ADICIONALOS :

FT ADICIONALODS :

ONAIS VALORES/VARIAGAO
0,00 VALOR UNITARIO : 1.660,71
000 HOMOGENEIZAGAO : 1.328,57
000  VARIAGAO : 0,8000
0,00
0,00
0,00
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Rua Gaspar Lourenco

EDIFICAGAO VALORES DE VENDA: [BAPE-SP - 2018 - SANTOS - SP

DATA: 11/9/2018

fls. 217

Dese 19

FATOR OFERIA/IRANSA(,‘;\O: 09 PARCELA DE BENFEITORIA: 08
OBSERVAGAO :
FATORES
FATOR iNDICE
X 1ocalizagdo 1,00
[X) Obsolescéncia dade 35
Estado de Conservacdo E- REPAROS SIMPLES
& Padrdo apartamento simples sf elew.
X vagas Vagas 0

Acréscimo 0,]

MATRIZ DE UNITARIOS
Num. | Enderego U:;:::r?o Hemaogeneizagéio Variagdo
1| Conj. Res. Tancredo Newves - $&o Vicente SN 1.641,18 147706 0,9000
B 2| Coni. Res. Tancredo Neves - $80 Vicente SN 205714 1.473,24 07162
B 3| Conij. Res. Tancredo Neves - S0 Vicente SN 1.800,00 1.487,59 0.8264
E 4| Conj. Res. Tancredo Newes - 8o Vicente SN 1.750,00 1.348,03 0,7703
5| Conj. Res. Tancredo Newves - S&o Vicente SN 1.875,00 1.342,79 0,7182
x 6| Rua Addo Gongalves SN 2.322,58 1.663,33 0,7162
B 7| Rua José da Costa Margues 108 2.700,00 1.591,33 0,5894
K 8| Rua Manoel de Chanves SN 1.680,71 1.328,57 0,8000

e e e e
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GRAFICO DE DISPERSAO
NUim X
1 1.641,18 1.477,06
2 2.057,14 1.473,24
3 1.800,00 1.487,59
4 1.790,00 1.348,03
S 1.875,00 1.342,79
6 2.322,58 1.663,33
7 2.700,00 1.591,33
a8 1.660,71 1.328,57
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CREA 128.880/D

DADOS DO AVALIANDO
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

fls. 219

Dese 19

Tipo : Apartamento
Cliente : Avaliagdo
Areaterreno m=: 50,42

VALORES UNITARIOS

Local : Rua Gaspar Lourengo 147 Apto. 02 - Conj. Res. Tancredo Newves $éo

Edificagdo m*: 47.94

Mhodalidade : Venda

Distribuicdo espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 11/9/2018

Média Unitdrios : 1.975,83
Desvio Padrdo : 369,29
-30%:1.383,08
+30%:2.583,57
Coeficiente de Yariagdo : 18,4200

GRAU DE FUNDAMENTAQAO

fhédia Unitdrios : 1.463,99
Desvio Padrdo : 121,44
-30%:1.024,79

+30%:1.903,19

Coeficiente de Yariacdo : 8.3000

Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI 11
1 |carae. do imovel avaliando COTD‘?"‘-‘ qu?nfo a fodas E completa qto aos fatores D adogdo de sitvagdo ]:] 3
variaveis analisadas usades no fratamento paradigma
Quanfidade minima de
12 5 3

dados de mercado usados E] E D 2

Identificagdo dos dados ApreseniosSo de inform ref o fodas Apceseniosds de infeem ref o fodas E] A peesentos 5o infoem ref o fodos os

de mercado - et dos e e ot | 12 | et s e s i eSS | )

Intervado de gjuste de cada

5 1
fator e p/ o conj de fatores 9.89°a.1,25 @ 0,50 0 2,00 D 0,400 2,50 %0 D 3

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

FORMAGAO DOS VALORES

AEDIA SANEAD A (RSE

1.463,99

VALOR UNITARIO RS$/m2} 1.463,99000
INTERVALOS DE CONFIANG A (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS): 70.183.63
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINWNO : 1.403,24
INTERVALO MAXKMAO : 1.524,74

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINWNO : 1.403,23
INTERVALO MAXWMAO : 1.524.75

GRAU DE PRECISAO: 1l

Rua Domingos Rodrigues, 341,
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