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1.1 - Elementos Coletados

Efetuada a coleta de dados em diversas diligéncias na regido, obti-
veram-se 0s elementos objeto do ANEXO 01.01/01.03

1.2 - Analise Estatistica

1* Etapa - Para facilidade de célculos, organizou-se um Arquivo Resumo (Vide
ANEXO 02.01/02.05), onde constam os dados dos elementos comparativos.

2° Etapa:- Para a determinagdo da Regressdo Multipla que melhor explica a va-
riagdo do valor de mercado do im6vel em fungfio da Area Total, Padrio Depre-
ciado, Elevador, Ano e Indice Fiscal, utilizou-se 0 Método dos Minimos Qua-

drados da Estatistica Diferencial.

Pesquisados diversos modelos matematicos, estes foram submeti-
dos a testes estatisticos convenientes, que permitiram a obten¢do de um modelo

ndo tendencioso. Encontrou-se uma fungéo de regressdo do tipo:

Valor Total = 1/(+0,004859482239 -0,0005205653086 * In (Area Total) -
0,0001284554785 * Padrio Dp -0,0001017315247 * Elevador
+0,0001280008253 / ANO-9,075683624E-006 * IF 2017'%)*

37 Etapa:- O coeficiente de Determinacdo.

Do comprovante de célculo extrai-se que o coeficiente de determi-
nagdo ¢ igual a 0,9417997 isto €, 94,17% da variag¢do do valor de mercado em

relacdo aos atributos considerados sdo explicada pela regressdo.
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4 Etapa:- Testes dos Regressores.

Para se verificar se os atributos considerados realmente influenci-
am a formagdo do valor de mercado, procedeu-se ao teste dos regressores. Con-
siste em admiti-los, por hipodtese, iguais a zero, isto €, que os atributos conside-

rados ndo exercem influéncia sobre o valor de mercado.

No caso presente, a significncia atingida para o regressor “Area
Total” foi de 0,01%, para o regressor “Padrdo depreciado - Pdp” foi de 0,01%,
para o regressor “Elevador” foi de 0,24%, para o regressor “Ano” foi de 0,48%
e para o regressor “Indice fiscal” foi de 0,01%, demonstrando que ocorre clara-

mente uma influéncia desses atributos sobre a formacgdo do valor de mercado.

5% Etapa:- Analise da Variancia.

Para verificar se existe uma relagdo entre as 6 (seis) variaveis estu-
dadas, procedeu-se ao teste da varidncia. Como o nivel de significincia atingido
foi de 0,01%, os dados decisivamente rejeitam a hipotese da ndo existéncia de

relagdo entre as variaveis, ao nivel de confianca de 99,99%.

6" Etapa:- Residuos.

Examinados os valores originais e estimados, verifica-se que os re-
siduos sdo pequenos e, observa-se uma aleatoriedade na distribui¢do dos resi-

duos, conferindo confiabilidade ao modelo.

Os comprovantes de calculo sdo objetos do ANEXO 02.01/02.05.
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