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O critério a considerar, segundo as
mencionadas normas ¢ uma adequagdo do método Ross/Heideck.
que leva em consideragdo o obsoletismo, o tipo da construgao ¢
acabamento, assim como o estado de conservacdo da edificagdo.

na determinacdo de seu valor de venda.

Nessas condi¢des, o valor unitario da
edificacdo avalianda, fixado em fungdo do padrdo construtivo
deve ser multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO
OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO (Foe)

para levar em conta a depreciagéo.

O fator Foc ¢ fixado aplicando-se a

seguinte expressao:

Foc=R+K (1-R)

, onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo.

expresso em decimal, obtido em tabela especifica

(TABELA 1).
K = Coeficiente de Ross/Heideck, obtido pela TABELA

2, todas dos trabalhos acima mencionados.

De acordo com 0s trabalhos

mencionados acima, teriamos a adotar a titulo de unitario. o valor
correspondente a 1,80 x Hg2N x 1,3953, ou segundo dados

publicados em revistas especializadas, o seguinte:

Vu = 1,80 x R$ 1.300,00/m?. X 1.3953
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Vu = RS 3.300,00/m*.

A titulo de "depreciagdo fisica", teriamos

a seguinte expressao:

Foc=R+K (1-R)

, onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo
expresso em decimal = 0,20 (Tabela 1).
K = Coeficiente de Ross/Heideck, de acordo com 0s

seguintes dados:

- TABELA 1 - Vida referencial = 60 anos.

- QUADRO A - Ref. “b”

- TABELA 2 - Idade de 25 anos, que sobre 60 anos
corresponde a uma porcentagem de
25/60 = 0,42 = 42%.
Esta porcentagem € referéncia “b”

corresponde na Tabela 2 a:
K = 0,700

Substituindo-se  os  simbolos  pelos

valores respectivos, obtemos:

Foc = 0,20 + 0,700 (1-0,20)

Foc = 0,760

O valor das benfeitorias seria entdo, de:
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Vb = 76,4648m>2. x R$ 3.300,00/m?. x 0,760

Vb = R$ 191.800,00, em nuameros

redondos.

RESUMO.

O valor total da propriedade seria entdo. de:

< Malor Ao terrenl .. i i ivssesis R$ 25.900.00
- Valor das benfeitorias ............. RS 191.800.00
TOTAE RS 217.700,00

, ou em numeros redondos:
RS 220.000,00

(Duzentos e vinte mil reais)
TERMO DE ENCERRAMENTO.

O presente laudo consta de 11 (onze)
folhas deste papel, computadorizadas de um s6 lado, rubricadas as

anteriores ¢ esta ultima, datada e assinada pelo perito.

Santos, 13 de janeiro de 2.017.

L SOUZA JUNIOR

- CREA 11.227.
- Registrado a CONFEDERATION INTERNATIO-
NALE DES ASSOCIATIONS DEXPERTS: Efl
CONSEILS (CIDADEC) - PARIS -. organismo
filiado a ONU.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusmdo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP

T




