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4 OBJETIVO:

TécniCO. tem como objetivo re
o8 o consta 80s autos, verbis:

unto Cumprimento de
gt 2:? Condominio Edjﬁsc::t;::'ﬁ;tligdhnlﬂmmtu
mui o Gerda Charlotte Hafers Starbi:d

Joiz(a) de Direito: D1(2). Rodrigo Garcia Martinez
Vistos.

Fls. 490/492 — Analisando a manifestacio da exequente

iy de fato nio ha
- intimag3o da parte contriria para constituicdo de novo patrono, ej —

Squear i
pem mesmo € parte do processo. A R

Providencie, assim, a Serven

tia, a reti ..
) retirada do nome do Causidico do cadastro
pfoCCSSU
No mais, mantenho a nomeagio de fls. 472

- » considerando que ji houve até
mesmo o pagamento de seus honordrios, ficando prejudicada a Proposta de honorarios

apresentada pelo antigo perito Cliudio José Rodrigues Silva (fls. 465), bem superiores
aquela apresentada as fls. 486. Intime-se-o por e-mail, confirmando-

se sua destituigio.

Por fim, defiro vista dos autos ao perito Andriey Augusto Galvio de Souza
Storte (fls. 488), pelo prazo legal, dando-se inicio aos trabathos periciais.

Eng.? Andrie
Yy Storte

LAUDO TECNIgq EVis CREA 5062550620

- cvil Andriey Augusto Galvig TORIA

i eado como i ou

nnﬁ 0 fol nom perito no za ston.

o 5052 s com honestidade, lealdag OCessgy .+ O™ Matricula no Crea n.®
E(’Gf,faﬂ ung0° ee discipling, - \
"

Nael
0, assim desempanhando

T
4 instaladq em um condominio

a|izar a averj ua
ng ¢ao determinada pelo Juizo
Oon

DECISig
wcm Fisicon® 0022486-25.2012.8.26.0551

0022486-252012828 0562 @ codigo FMO000

m 22102020 a5 14:23 .
processo

liberado nos autos @

brirC onferendaDodJmenlo.do. informe 0

-RODRIGO GARCIAMARTINE Z

istadigital bg/a

Email: andriey.storte @pmall.com / contato@a2sconsultoria.com.br

Fraga Don Idilio José Soares n.? 42 conj. 24 - Santos/SP. Telefone: (13) 9 9709-3661 / 3222-7640

| -



B

WA .
!
LocALIZACAO El“_' A 4 - ‘ \‘\,’
¥ iai CREA sosassoae OV ) ..
0% sidoncie’s ﬂ‘ulbws n.*74 insigy 7 ;{l
: : (
sei-*"'d gomo E¢ Paulistania sito ®Nire gn 290 om um
W g0 045-500. Ay, Condorm
A e P 11 Vicent o T— ,
s ® 9 Carvamyg "Gm residencial
Al -
4 i - * 38 - Boqueirio,
I e I i j 77—
' : e 2 Q;:-:--.‘,__
- c e e

| -
! . Rca o i
- Conge, T Edhigia o
‘;;-:o 9"1..":‘*‘-} Thois o e i Oy
1 Ao py - 9
>
"; !
- ! )
3 e > e i
@ o 4 ; i Perrertate e @
- < Condaminig
Do Gor "1:10 | - 8 9?.\»'- 2 dan
i - 4
N Ed# s - .
Sy
i ¢ SRS ey, -,
H
1 Wby Dich Q
Ay
" .
Ty -
Fc‘)"
Sa.
. G
“': '\CEQ ~
T Boqueirys

A i
Condominic '3
Patque Balneario

. T
RA 2 VISTA 3D VIA SATELITE

FIGU

- Faga Don Idilio José Soares n.? 42 conj. 24 - Santos/SP. Telefone: (13) 9 9709-3661 / 32227640

Emall andriey storte @gmail.com / contato@a?sconsultoria.com.br "
o



FIGURA 4 LOCALIZACAO NO ZONEAMENTO DE SANTOS CONFORME A LE COMPLEMENTAR N. © 1006/2018

bmail enﬁrig.stcrte@gmail.com [ contato@a2sconsultoria.com.br

=

¥a62 Don Idilio José Soares n.2 42 conj, 24 - Santos/SP. Telefone: (13) 9 9709-3661 / 3222-7640

|
-

i
anztt Y o



Eng.? Andriey Storte
3. CARATERIsn

CREA 5062550620
CAS pp REGIAQ
conforme & Lei Com

Dlemenlar

n o

Iﬁg;?:én::\iaa dz; Z%p?:: Slficadg « 1:1?: ,2351 8(;’;? municipio de Santos o imével est
a - 70 .

permeada pdaila talagao g, al:\?iiis:gs'dendals verticals Ode u;gaﬁx?:‘cégﬁtz:':gofggl&

r.et?nd: eaprivgﬁfaﬁﬂ do ugg resld:nél ' g s, focroativa D

plblico v Bpresenlando as Seguiam:sa qmga!iﬁca@o @ Integragiio dos espagos

condigdes:

A- Aspeg

Pectog Fisicog o Condigses Amblontals:

T°P°9rana plang

€0 urbang

Local arborizagq

B- Melhoramentos Pt'abllcos:

Sistemg de Com
Sistemg Elétrico

Sistema gg Coleta de aguas pluviais

Sistt?ma de 4gua ¢ esgoto encanado
llummacﬁo Publica

Unicagso — (telefone e internet)

C- Sistema Vidrio:

Vias PUblicas sinalizadas e iluminadas

Vias de rolamentg Pavimentadas
Passeios publicos

evestidos com pegas ceramicas ou
contrapiso

D- Equipamentos e Servigos piiblicos — (locais e lindeiros):

Policiamento

¢  Coleta de lixg

* Escolas

* Rede bancéria

¢ Correios

* Transporte coletivo
Limpeza de vias publicas
* Rede médico-hospitalar

2sconsultoria.com.br i
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Praga Don Idilio José Soares n.2 42 con]. 24 - Santos/SP. Telefone: (13) 9 9709-3661 / 3222-7640
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b CONSIDERAGOES INICyp g

acnico de Vistoria qQue
Lou |:;u‘0 da agdo, tal qua) 08 lieﬂwa ad Nagdo ¢
ndve a0 do IBAPE/SP, viganis gced i ® Inspec el e
. 0 est3
8 ?d;raoﬁ" 0 10 do uliizagg, eaprn.v.--m;: m assembleias‘zb basgados na norma de
con®! 14,653 a8 dispos; o y 0 instituto, que leva em
ABNT NBR 14999, ambiental do edificado, assim como a

elerm;

. METODOLOGIA

ABNT NBR 14653-1 em
nom’la ' sey ﬂem 7 5 4
: do valor de mercag 5, dispge '
::aliandO. a finalidade da avaliagip s:w dat:’zsedsBr Compativel odologia escolhida para a
e

com a natureza do bem
a Vez jé elUCIdadD, (o] mer

ercado disponiveis”,
cado j -
idgade do bem avaliagy g ny "OPiiM0 dog

Méveis comercias fronteiri N

z . s co, S

comparatwos devido 2 alta liquigey de merc:a:: rente de disponibilidade de elementos

i avaliagdo do ; .

de 8 COMPOSICA0 de amostrag e ¢80 do imgve —
oaracterfsticas. tanto

presentati do comparativo direto,
QUANIO Possivel san V28 de dados de mercado de imévels com
gvidéncia disponivel, para a sua valid

' § X
agézmc‘zgintes 3 do avaliando, usando-se toda a
de calculo de homogeneizagao Possivel dado a ser utilizado em modelo

; 0. Objeto da avaliagso, Em item infra
eclinados, com gy i ; m
2 ) as . -
assim como sera realizado o correto calculo do va s, e e STRIEEC,

or de liquidagao,
0 procedimento avaliatério utilizado & 0

: o Ao “Método Comparativo D

Men::ado’;i atra_\tres %esnll;fer:lgga1 estatistica por meig de ‘t’rate;::;?n: edga‘fi:t:r:se
reconizado no item "6.6” da 4.653-1 da ABNT ; o ag 4 4 .
54.653-2 da ABNT € previsto no item “8.1.1" da NBR

6- EQUIPAMENTOS UTILIZADOS

Foram utiizados durante a avaliagdo: Camera digital da marca Canon modelo EOS
DS126231 de 8,0 megapixel, uma trena metalica de 8m

€ trena laser STANLEY modelo
TLM 99.
7- DA AVALIACAO

A avaliagdo do imdvel objetiva a obtengZo de real valor no mercado imobiliario para o bem
verificado, salientando-se que uma metodologia cientifica foi aplicada para a determinagéo

»
£

) - ':'\:
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9- DESCRIGAQ pgy MOvE, sn:,. Anddeysiorte 20 fu"
R
ovel apresenta ag %Qinteq EA 5062550620 t
pncanados 08 autos p |m0nna%etar
]

Loﬁ"?a—‘ga_
s
i odicagho: |

/—' 1 vestibylg
' 1 sala g
imvel: | dormit ¢ Misj
o 80 dot Worios, 3 banhe @ hal soctal, 1 sala g

i
circulagiio ros, 1 Cozinhg, 1 drea de o € estar, 1 sala de jantar, 2
Vi

. i¢0, 1 adega, 1 despensa e
!dﬂde Avaliadal _
Ml
_—"Descri¢do: | 1 sala, 1 dormiterig TS
' ! Danhejrg C
W e - Ompleto, { WG, 1 Cozinha
12.721: a Padrao a1
T NBR 0- (R16-A)

—\

10- CONDIGGOES pg IMOVEL

pe acordo com a Tabelg de i

10 de conse Ross-Heidecke o imével terg YE” esti
gsta Vagéo, ou sejg apresent ra um padrao “E” estimado como
condizente com a idade g edific whids

a¢do cont eterioragéo pela a agéo do tempo
concluida n&o se existe g condigao de hab“: ;do dado ao fato da edificagio ndo estar
carater importante & caracterizadg, o ¢ao de:

Y

0
- oS, MO instruidg pela ABNT NBR 5.674 — Manutengéo de
c°‘:‘°° . CLASSIFICAGAO |copieo CLASSIFICAGAO
o
40 E  |Reparos simples
B |Entrenovoe regular g [Entre reparos simples e
m—te importantes
egular G [Reparos importantes
D E_ntre regular e reparos H Entre reparos importantes|
Simples e &/ valor

|
|
|
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ENg.2 Andriey Storte ¥
3- ESTUDO DO IMOVE AVALIANDG CREA 5062550620 o ‘g»_
ovel objetiva
jagho do Im a obte
AV do, salientando-se que ymg - 2 Ue real vayg
W’d atribuldo 80 imével, conforye ?do Cientificg 1:0% imobiliério para o bem
0V N8R 14.053. "SI0 por toggag . 04 PAra & determinago
AgNT % 3 partes pertinentes da norma

13.1 - Método Avaliatéyiq Aplicadq

¢aso0, 0 Metodo que defing g
st e Mercado, Que segundo ey 48 Mercag
0% inagdo mals atual de ur:atam““aﬁo das n%é © Método Comparativo Direto de
g gete deste método sfo o bem, 090, og mas da ABNT, & o mais exato para
uﬁwqao S alugueis pray; los n:?ne c:: mercado necessérios para
fcado da "microrregiso”
to, 8 metodologia aplicady v
pote® lidade, qualidad ~you A tipg)
, nlbmda e, q €, @ quantj 0gia do ,
e n este laudo. A sua e dade de infomg bem avaliando, da finalidade, da
d

colha tem idas no mercado como se vera
o por melo de modelo €omo objetivo
?o;wndmento do valor apurado, - CEtCO estatis retratar o comportamento de

tico que suporta racionaimente o

13.2 - Planejamento dg Pesquisa

o squisado nl]rpero suficiente de elemento : i i

de"é“ﬁg;gg?:::&ﬁ ?J:::\nﬁ t}g rros do Ca;gmGr::rnac}g °§f:zg%l£ d;g?nopgiaarg‘ggqmgz
2l | e S i f U ]

g: formagao do valor. Variaveis que sao relevantes para expiicar a tendéncia

f ufh"‘": NT! ol k)

Whewarmm
S Crets "\

BOQUEIRAQ T e

| I,' hrpryivo hrw-’\o ! ;
G D Daas 1

Cdatiie i’. ]
s remmia |

0
;
]

} i S
| - ! :
Q 'j. Conderiia GONZAGA - e Aot Surrata
¥ (_lf:n S Geniy Q Santag e 9?:-:‘-23' Aarh wwtane

7 EMBARE

g Balin M S
> ¥ dritrndaimuee

lG_5 FRONTEIRAS LiMITROFES DA MICRORREGIAO ESTUDADA

nto de Dados de Mercado - Valores de Liquidagdo

ve como objetivo a obteng@o de uma amostra representativa
to do mercado no qual o imével avaliando esta inserido.
e possivel de dados de mercado com atributos assemelhados
onforme sugerido pela normativa vigente.

)
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CREA 5062550620 7 N
psquisa de valoreg ¢

e |j
, A heentrada no bairro da A Quida

a e mer
gs imévels residencials g renc\tia' e a?acglt)nzg Vels residenciais foi toda
+ gnde 08 acabamentos gz, irr 93 S&o Cﬂnstilutdusge Oqueirdo.de Santos/SP.
nda, POTAUE OS proprigary aNtes & gy pouca%uas paredes e cobertura,
cossdrias A Se conforto pg Soal ag ™ fazendo, o POANCia nos pregos do
foram considerados na determ ¥ 80 longg do term’ 30 seu gosto, g daptagoes
apanamenlé) em estudos, %30 do va|q de |iqui&a§§oa?r‘|g}1~asses mm:ies e
¢ valores de venda Pesquisa do 10 procurado para
¢ presentados a0 piblicy o 0 agquelg
? Lrjid895° praticados ng nr:lemado d pesquisasdg?;?"zu: fimados em oferta
jocalizagdo similar, a mesma gt representa valor de
Foram Pesquisados iméveis g Mercade | Caracteristicas, com
elementos coletados com tq . 0i

das as syg Qido
] » éstando cada um dos
|audo- iR P MacBes nas planiihas juntadas neste
Todas as fontes foram dentificaag e
que constam deste laudo, Oram decjina

. das nas res ectivas planilhas
A distancia do polo valorizante fo P P
centro do lote ao cq

Consideraga
¢amentg -9 @ menor distancia i ta do
municipalidade. 0 passeio linge; il

0 a0 jardim da praia da

0 de im¢

Mobilidrig g
info ik

13.4 - Elementos

Elementos Pesquisadog

Elementos Considerados

» Enderego
» Bairro
o Valor total

Area Privativa

*  Valor unitario
o Valor unitério *  Condig#o atual
o Area Privativa + Namero de domitérios
« Numero de Vagas de Garagem ¢ Indice fiscal

¢ Numero de Dormitérios
o Indice fiscal
o Condigéo atual

« Distancia do polo valorizante

E-mall ﬂnﬂflf‘y‘;?lp({ﬁ@gmﬂj&gm[,(umdm@.\?ﬁ(urr_.llllurln.cznm.h[
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CREA 5062550620 .
Lﬁhn‘at’o‘
Gonesgd | 2%0 | gim Nag T ors 1
| 4
L sgn a5 Sim 2 1
ol hock e Skt o a i 0 7e20 | 10000 2.600.000
‘_ e Gonznga "N Sim Sim 2 1 | Reparsy
R e a S 218 aaoa\ 3614 \ 1 800 000
\/ poqueirdo 102 Sim Nao 8 3 Novo
ok o 2 : . 360 o1 | 7500 | 3000000 |
. | Emba im 1| Reparos
’(‘d‘ﬁ/——-—"—__t; - Sim 3 . - 20 ‘gm\ 7481 \ 760 000 J
“/_LW__‘:.__——_ m Sim 3 Novo s \a\nz‘ 0831 \ 1.750.000 \
ne. | Embard i Sim si 2 1 | Repargs
P N oy - g 4 N T, s J\
A i Sim i o 2888 7.310 1.250.000
7 Gonzaga 220 : 2 | 4| Reparog \ \ \
Tos. 10 | Gonzeg No | wao ; 78 | 3 | esw0 | tacooco
ueirho | 280 | N B 2 |4 | Reparog
L s % Nao P ' 380 \ 8019 \ 6364 \ 1.400.000
,5 P 1T 1 Nes i ? 12| som 20 | as2 | s | 1ecooco |
n 99 |Pompeia | 84 | sim [ o= i ms | sie | s | swmooo J
vis, 483 | Boqueido } 162 | §im | o : 1 12| Bom © | sw [ 7aa | woo0 |
wison 1 | GOnzaga | 45 | Nao | - ® 12| Bom 0 | 4708 | 7407 | 1200000 |
1 R
10 Boquelrdo | 284 | nag Nao . o sat:\‘m 20 \ 5815 \ .000 \ 180.000 \
4 12
oy Boqueirdo | 274 | Nag Nao . : Bom 500 \a'rae \ 8.690 \ 1.900.000 \
canlos, 665 | Embaré 100 | sim Sim = 2] Bom 385 \ 5.078 \ 11.679 \ 3.200.000 \
% Pompeia | 107 | g Sim 5 — 12| eom 1% | aese | s700 \ 870.000 J
2 ueirgo | 48 | g 2 3] Now 20 3738 7.000 750.000
2 Bog m Sim 1 »
pedode | goqueirao | 40 Sim Nag 1 3 RNOVO 150 \ 5.164 \ 11.957 \ §50.000 l
1 eparos
2 Cochran€. | Erbarg 171 | Sim Sim 3 ! Simples 205 \ 5.181 \ 6.000 \ 240.000 \
2 |2
Gonzaga | 200 | sm | g R RB""‘ 365 \ 2888 \ 7.883 \ 1.348.000 \
2 || Reparos \
Boqueirgo | 266 | Nag Sim . Simples 195 5.473 \ 3.250 \ 650.000
—_cl, B | s | \ |
Gonzaga | 167 | wag - : m 145 5.181 8.955 1.850.000
2 12} Bom
Boaweizo | 258 | sm | e = 60 | sar | sse | 30000 |
2 3] Nowo 20 \ \
Gonzaga | 105 | sim o 5 : 7478 9,686 2.499.000 \
31 Novo )
Paipal 78 | nag iy - 5813 \ 4.429 \ 485.000 \
113 Nowo 20 5109 | 4872 \ 380,000 w
Boquelrao 75 Sim Nao 1 1 Reparos
- ' Simples 20 6.355 \ 5.067 \ 380.000 \
Gonzaga 240 Sim Nzo 4
2 {2| Bom 20 5.100 \ 625 | 1500000 \
Boqueirdo | 200 Nao Nzo 4 Reparos
2 14
Embaré Simples 140 \ 3.654 \ 4.300 \ 860.000 j
mbar 115 Sim Si
2] m 3 1 L2l eem 805 | 218 | 6000 | e%0.000 \
Boqueirso | 185 Sim N Re
= 3 LAl e 20 \ 5214 \ 6.970 \ 1.150.000 \
 Boqueirdo | 340 | sm | nao 4 8 3| Novo 20 \ 7.260 \ 13794 \ 4890000
P t
ompela 70 Sim Sim 2 1 2| Bom 20 \ 5.109 \ 9.714 \ 680,000
{Dr.Bernardino de P | 1 - - X
inpos, 508 Ompeia | 180 | Sim Sim 3 2 13| Novo 330 \ 35837 \ 785.000
(¥eente de !
Boqueirso | 170 | sim Nao \ \ \ Reparos
L 1 '|Simpes| 20 7.260 950.000
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humano, como habilidades diversas de n

: ; iagi0. desej :
caprichos, ansiedades, diferencas de poder aq 20, desejos, necessidades, compulsdes,

uisitive, diferenga culturais, entre outros.
Os parémetros populacionais s&o estima

dos por inferéncia e { ma
amostra representativa. statistica com base em u

Todos os pressupostos basicos do modelo de regress&o linear adotados foram atendidos
ho que conceme & sua especificagdo, nomalidade, homocedasticidade, no
multicolinearidade, n&o autocorrelagao, independéncia com o objetivo de obter avaliag&o
ndo tendenciosa, eficiente e consistente.

No caso da existéncia de “outliers” ou “pontos atipicos” na amostra, foi adotada a tolerancia
~ padréo e normal que € considerada como sendo abaixo de 5% do total da amostragem,
~ contudo ressalta-se ‘gue no modelo calculado tal situagio n&o veio a ocorrer.

on). 24 - Santos/SP. Telefone: (13) 9 9709-3661 / 3222-7640 |
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13,5.1.1 - Varlavel Dapendente

so do preco do de todos og d
xP®7" 1o imovel ofertad 3dos pegqy;
p €7 sy dO 0. Portany SQUisadag for
ﬁ"‘ F‘"? a0 presenle caso, em fungag :é a Varidyg) depe foi telacionada aa “Valor
) ,d" 1a P2 4Rslm’)" do dado amostrg) SUa conduta eto e com especificagdo
"4“ ooﬂeﬂﬁrw > a de exprassio sard o
/"}! of e

13_5_1_2 -Variavels '"dapendenteg

inde endentes que participaram do m
; peie ) yariavel dependente para expjicq,
aran‘no mas citadas, referem-se ag caract

id i
I cai® °2 1o Dormit 6rios — Variave| qX:;‘\?ﬁz? do municipioa com base nos indices
| Nurtencentes ao imével ¥ de nimero absolutos de vagas sdo
er” mar — variavel dicotdmica que acusa a
, Vet 5 sim - 1y _ Presenca ou no de vista para o mar
S ota obstruida - variavel dicotomica que acysa g

i i presen
| efou parcial a vista para o mar (Nao - 0, Sim - ¢a ou n&do de obstrugdo
totd ncia ao Polo Valorizante - Variavel Sl

yalorizante mais préximo Quantitativa indicativa da distancia ao polo

. <o gpresenta os calculos da inferéncia estatist;
As‘?g: y 2ed0pim6vel em estudo. tatistica com o resultado final do valor de

!
14- CALCULO DO VALOR DE MERCADO

A saliagao do de liquidag&o do imovel avaliando.

144 Relatério Estatistico - Regressao Linear

1441 - Modelo: Utilizado o programa SISDEA

Modelo do SisDEA
Autor: Andriey Storte J
Modelo: 0022486-252012.8.26.0562 |
Data de criacao: 01/12/2020 Jj
i

Area de concentracao: Avaliac3o de Bens
Tipologia em estudo: Apartamento
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14.1.3 - Informagges °°"1Dlernenta
fes:

Dados do Modelg:
Dados utilizados:
Variaveis do modelg:
Variaveis utilizadas:

m utiizadas 5 variaveis

: nd
or2 itérios, vista mar e indice ﬁsC:pee“:entes

|) ) (ére
Calor do imével pesquisado, ™Ma varigve|

ad.eg':stancia 0 polo valorizador, n.°
Ndente, “Valor Unitério”, que é o

4.1.4 - Estatisticas:

Coef. de correlacao _ Estimativa_

873784902 |
Desvio padrao 0,763500055

Coef. de determinagao 0

Estatisticas.do modelo

Coeficiente de correlacdo: 0,8737849 / 0,8737849

Coeficiente de determinacdo: 0,7635001 W
Fisher - Snedecor: 12,27 |
Significéncia do modelo (%): 0,01 l

. Com o objetivo de obter avaliagso n&o tendenciosa

de modelo de regressdo com inferéncia estatistica foram observados os pressupostos
basicos das Normas da ABNT 14.653-2 no que concerne a sua: especificagao, normalidade,
homocedasticidade, nao multi colinearidade, n&o autocorrelag&o, independéncia.

, eficiente e consistente, em se tratando

0 “coeficiente de correlagio” do modelo adotado & igual a "0,8737849" significando que a

probabilidade da variag&o do “Valor unitario” estimado parao iméve_l avaliado é explicada
pela funcéo de regresséo em 87,38% em relagso aos atributos e variaveis considerados.
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| n""w gnedecol L1&Eh): IC80 g Melicy /
), 00 ? Ninttage - 5te ney
! ':p\" f Mla g o ool & o nivel
: 35 Normalidade dog residyoq através do
ot :
diferencas entre o
gho 88 S valor,
no a“d:)deradn::adtgmhu";ao dose ?e';?sqmsados
Fj’r' ‘:GO g agforma g  Siduos ggedos” e\:et?ﬁos i
¥ onef%o da frequénela relatiyy o Al comyCMONizadeg yorinada pela andlise
;t"parf jades da distribuicio normal “pad regidu% 0 Presente pon cando se guarda
;ﬁo“babma sp,?ssu['aostos da norma, g L., 80" nog imaa!'ntmira‘ s;%}\‘e ambém pela
| l’ndﬂ segumte& aem"ﬁrma ‘“’ak}g de 68 ‘Zados com as
| 'Gfgﬁco - Isto Pode ser 06!30 @ 95% para
? Distribuic@o dos residuog Vado na Tabela
siduos situados entre -1 e + 14
ﬁesiduos situados entre -1,64¢0 ¢ + 1,645
[duos situados entre -1,96g @ 4 1,960

..........
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P

R R e  ER VY

Y

0
14.1.6 - Outliers do modelo de regressio:

0s “outiiers”, que s&o pontos fora de série ou pontos atipicos, esta
admigsivel em até 5%_ do total amostral. No presente caso nao oco'rrera:\ :ft\r‘:gros ?\%c? :g:\%g
admitidos pontos atipicos, que seriam os pontos amostrais além da linha vermelha no grafico
seguinte.:

Quantidade de outliers: \ 0\
% de outliers: \ 0,00%|
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1 )
| PR Anélles da varianc e Andrieysione L;i\- w-":”
7/
ressfo obtida para g A
ode reg ajuste 208 pontog g ouel0, apg
N"Ga melho 2 rocurado & apraroStals qQue e 1Zagaq
:105 “E:tl’ 40 jmovel p apres;amada iy Bm:\fem © Valoy %:ts‘setes Cstatisticos, que
- r
@ Je regressdo: cado e a formagao
iauﬁ 0
io = +6312,674048 .,
itario = 0512 26545, 105 | ;
lof "4946,558759 * In (Dormitorigey a2 ! Area tot
% 511 0366 * indice Fiscay | CFos) 11910486319 + o 785727048 * vigga oy
| £0'5375 Cia ao polo valorizante
é
14.1.9 - Resultado da avaliagig .
+ indo-s€ as variaveis mdependentes
fituin Pelos seys réSpectivos valores tem-se:
Vista Mar ; : Distancia
preatotal (1=5im) Oa?fg::i)a Dormitérigs 20 polo Indice Valor
Valorizante | Fiscal unitario
geinserindo 08 dados
W910436319 * 20 +0,5375510356 * 7.260
#,
Vr. Minimo' Vir. Médio 'y, Maximo
8.633,58 9.439,46 | 10.24534
d‘:
—e /
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14.1.11 — Teste de hipétegeg

Aol G
. s G WO ‘”1 i g
LT #‘?:1“#}‘ NS B - e
1d :
~ Resultad a 1 3
FRAL R O estatiatye, st j |
EA 5062550620 4
Resttagon iy ‘ |
- 'm- M ' - ‘A‘.\“‘;_ i
ALY . =
U-‘~:(r»- ! :
Varig iy . 9
\'?‘"‘-"'.'Ct oo nat <
thth -
(Nm.‘lu
Dﬂrvrnw\- i 1‘&5“&!0!7}3
RZ-NU\“ ‘ yaTs 1
- 5337070
TSt g bigy n?mwmm;
F anulndo
Sagn'diclnci e
* Modey,
D Calculndo R
Durbin W
ats,
=] Nor :':io;
“leas 1
: e+1g 0% Padrye Yy
1,64 e, 03 P 9%
“1.96 e+ .
- ‘96 desvig, P 100%
Desvig Padry
o
: 79,8
Outliers do Modelg 0 .(;Da
Método de Céleulo Gml' "')

Variaveis
Area total TianstOuml it Obs, Sig.(%)
[Vista Mar (1=Sim) mm“
Dormitérios ﬁ.mm
Distancia ao polo -m 8,87
valorizante
[ndice Fiscal n““
Valor unitario n%m
| om |
..,. = 239 De d0/da varave ab ado
atva___| Numerica Quantitativa | Area privativa do imye] medida em m? sim
Jr(1=5im) | Numérica Dicotdmica | Presenca ou ndo de vista para o mar (Venda - 0, Oferta - 1) | sim \
psuida | Numérica Dicotdmica | Indica a presenca oy auséncia de obstrucdes a vista \n‘éo \
|
05 Numeérica Quantitativa \Quantidade de dormitorios da unidade, incluindo o sim \
nimero de dormitorios
Laaopolo | Numérica Quantitativa | Variével quantitativa indicativa da distdncia ao polo sim \
nte valorizante mais préximo \
fiscal Numérica Proxy Varidvel de macrolocalizagiio construida com base nos \sim \
\ indices fiscais da PGV do municipio
pinitdrio Numeérica

Dependente \Valor total do imével dividido pela drea total (m?)

sim

\
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