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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRUNAL DX T COMARCA DE SAO PAULO

t m *[*=" FORO CENTRAL CIVEL i
S 21 5P 15 VaRA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS
-

mm“; Praca Jodo Mendes s/n°, Sala 1608, Centro - CEP 01501-900, Fone: (11)
™ 2171-6505, S3o Paulo-SP - E-mail: splfalencias@tj.sp.gov.br
Horidrio de Atendimento ao Piablico: das 12h30min as19h00min

TERMO DE ABERTURA DO 03° VOLUME

Processo Fisico n®: 0017773-69.2011.8.26.0100

Classe — Assunlo: Habilitacio de Crédito - Inadimplemento
Requerente: Badra 5/A
Requerido: Badra S/A

Certifico e dou {é que, nesta data, procedi & abertura do 03° volume dos autos do

processo em cpigrafe s fls. 395, cm cumprimento ao artigo 89, §§ 1° ¢ 2° das Normas de Servigo

da Corregedoria Geral da Justiga. Sdo Paulo, 25 de setembro de 2017. Eu, u% , (Lucia
Correia, Escrevente Técnico Judicidrio), certifiquei.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAQO A MARGEM DIREITA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o nimero WJMJ184059§Q'32"J\ .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e c6digo 45056DB.




Em 9_5 de SETEMBRO de 2017, junto a estes autos:

( ) a(s) peticdo(des)

(>¢ a(s) petigao(0es) e documento(s)

{ ) o oficio

( ) a carta precatéria

{ ) o aviso de recebimento

( ) o comprovante de deposito judicial

( ) o mandado de levantamento judicial

( ) o mandado

( ) o laudo pericial

( ) a carta devolvida

( ) o edital

( ) as pegas do agravo de instrumento que segue(m)
{ )telegrama

{ ) mensagem eletronica

()

()

Eu, , Lucia Correia, escrevente técnico judiciario,
subscrevi.

JUNTADA

fis. 6:14’

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o nimero WJIMJ18405929320

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e c6digo 45056DB.




o

fls.

D

95

Edgard Colombo Junior
Engenheiro Civil ¢ MBA em Auditoria e Gestdo Ambiental

>
29320

V5

Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da 12 Vara de Falénci
Recuperagdes Judiciais do Foro Central de Sdo Paulo

Processo N2: 0017773-69.2011.8.26.0100
Principal: 0235280-98.2007.8.26.0100
Faléncia : BADRA S.A )))'

registrado no CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agroromja vem com a devida vénia
apresentar e retificar a estimativa de honorarios pelo trabalho execufado de avaljacio de imével
caracterizado conforme matricula n° 3.683 (22/10/1.976) com 7'500;::(%3 localizado no
Municipio de Guaruja denominado Gleba IIl — Fazenda TOM, heste Estado de Sdo Paulo, ¢
submeter o valor apresentado a fim de ser devidamente aprect 6 por V. Exa.

Este signatario utiliza, como parimetro, 0 Regulamento de Honorérios do Instituto Brasileiro
de Avaliagdes ¢ Pericias de Engenharia (em anexo): Cap. II Art.9° fixa os honorarios em fungfio
do tempo gasto para realizagfo de laudos.

—I@.ﬁé?;e_.:’f. 5SS

Capitulo II FIXACAO DE HONORARIOS EM FUNCAO DO TEMPO DISPENDIDO

Art.8° - Os trabalhos de avaliagSes e de pericias de engenharia deverdo ter seus honorérios
correspondentes fixados em fungfio do tempo gasto para a execugdo e apresentagéo do trabalho,
aos quais deverfio ser acrescidas as despesas, indicadas no Art. 7°, e respeitada a remuneragio
minima do Art. 6°.

Art.9° - A remuneragio serd calculada 4 razdio de R$ 400,00 (quatrocentos reais) por hora, de
acordo com demonstrativo ANEXO. O tempo para célculo dos honorarios compreende todas
as horas efetivamente dispendidas para a realizagiio de vistorias, buscas, estudos, calculos e
demais atividades técnicas necessérias ao desempenho de suas fungdes, acrescido do tempo

%

dv’em 16/05/2018 as 09:58 , sob o niimero WJMJ1840

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e c6digo 45056DB.

mento é copia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolal
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fls. 49

demais atividades técnicas necessérias ao desempenho de suas fungdes, acrescido do tempo
gasto em viagens e deslocamentos, desde a saida do domicilio ou do escritério do profissional
até o retorno a0 mesmo, excluidos os intervalos de tempo dispendidos para as refei¢tes e
repouso.

148 horas x R$400,00 / hora = R$59.200,00 (cinquenta e nove mil e duzentos reais)

Classificagdo dos honorérios solicitados:

- obten¢do de documentos = 48 horas

- vistorias do imével avaliando = 32 horas

- despesas: obtengdo de documentos, pedagios, abastecimento e alimentagio = 6 horas
- pesquisas em campo = 12 horas

- retirada e devolugéo dos autos = 4 horas

- elaborag#o do laudo e demais atividades técnicas = 46 horas

Para devida comprovagéo, junto em anexo:
1) Guia de Recolhimento de Emolumentos Municipais — R$30,20 — data: 25/04/2017
2) Certidiio Oficial de Registro de Iméveis de Guaruja — R$69,55 — data: 14/07/2016
3) Guia de Recolhimento de Emolumentos Municipais — R$151,00 — data: 11/09/2017

Né&o computado:
- cOpias de documentos e plantas
- obtengfio de planta na Secretaria de Planejamento ¢ Desenvolvimento Regional — Instituto
Geografico e Cartografico

De acordo com o exposto, em havendo numerdério, e s.mj., ao elevado critério de V. Exa.,
venho requerer a fixacfo e liberagio da respectiva guia de honorarios pelo trabalho prestado,
com a emissdo do competente Mandado de Levantamento Judicial.

Ao ensejo, apresento meus protestos de elevada estima e distinta considerago.

Termos em que
P. Deferimento
Séo Paulo, 20 de setembro de 2.017

Eng. Edgard ;olombo Junior / CREA 64953

Largo do Paissandu, 51 ¢j.508 CEP 01034-010 SP / Capital
tel. 3221-5664 ¢ cel. 98326-1952 e-mail: engenheirocolombof@gmail.com

6
q

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o nimero WJMJ184&(92 20

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e c6digo 45056DB.
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OFICIAL DE REG. DE IMOVEIS DE GUARUJA
& Mario Ribewo 204 -1"And.- CEP 114 10-904
Fone (073; 33471112

Bel Stella Mans Sampao Braga - Oficial
Designada

Aterndimento dus 05h00 as 16h00 de 2*a g"
Consulla pelo site www.riguaruja.conbi

BROTx i 0 CERTIDAO N 466708

pedido em : 14/07/2016 - 1117 43
Retirar em : 21/07/2016

() prazo para enliega de CERTIDAO de MATRI-
CULA. sera no proximo dea util seguinte

As demas cerildas, obeilecera o prazo de
cinco {05) Jas atels

Reguerente © ‘
Tel. Requerente :

E-mail :

Caixa: Falipe

E)-epds:to . R$69,65 ’

valor Autenticado . R$69,55 ‘

Dados da Certd3o 1.de Inteiro Teor - |

Sem informagao
TRANSCRICAO N.8232

e-Protocalo: O

Confira o contendo Jdo seu pedido A apresenta-
a0 deste PROTOCOLO € indispensavel para

a entiega da CERTIDAO ou qualque rinforma-
CA0 AiNEsma sefd INUTILIZADA rlecorridos
60 dias da Jata do pedido

*466708* Caixa: Felipe \

<

/

fls. 498

05929320

p . [l
N
E t d mento é copia do orl |na| assu]ad() (]| ente ALFR A e T al de Slica 111) ES a{l() 1le Sa() Palll() e 2 | 9 e MJ
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REGISTRO DE IMOVE

RUA MARIO RIBEIRQ 204, 10,

CERTIDAQ

IS DE GUARUJA

ANDAR-TEL.:(013)3347-1112-CEP:
OFICIAL DESIGNADA: Bel. STELLA MARIS SAMPAIO B
CNPJ: 51,080.695/0001-08

11.410-190

Luiz
1* Via Cliente

Guaruja-SP, 14/07/2016

Protocolo de Certiddo de Inteiro Teor
Proprietdrio: MIGUEL BADRA JUNIOR E OUTROS

Emolumentos, .
Ao Estado....
Ao Ipesp.....
Ao Sinoreg...
A Justica...,

' Ao Municipio,

-

LECI R

.

Ao Ministério Piblico.

Total.....vewsueanenn,

Depdsito Prévioc.......

devolver,........,..

.
.

28,12
7,89
4,12
1,48
1,93
0,56
1,35
45,55

69,55

24,0 \%\N

Cotado: 21/07/2016
Pedido: 466,708

¥ -

'
-
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z

T
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS

GUIA DE RECOLHIMENTO DE EMOLUMENTOS MUNICIPAIS - G.R.EM
Pagador: EDGARD COLOMBO JUNIOR - cpr: 873.531.568-72

Inscrigfio Relacionada:
CPF: 873.531.568-72

Guia: 2017.015151

INSTRUGOES GERAIS: »

* Caso o pagamento ndo seja efetuado até esta data deverd ser emitida uma nova guia '
. Guia valida somente no original.
Consulte o site www.guar uja.sp.gov.br e verifique arede bancéria credenciada.
. OUTROS INFORMES JUL GADOS NECESSARIOS: ¥
EMOLUMENTOS REF CERTIDAQ N°457/2017. .
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RECEITAS RELACIONADAS;

1.6.0.0.13.04.01 (093) SERV EXP DE CERTIFICADQS - SEDE - 151,00
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Edgard Colombo Junior
Engenheiro Civil ¢ MBA em Auditoria e Gesido Ambiental

Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da 1 Vara
@, e Recuperacdes Judiciais do Foro Central de Sdo Pa

jw/'

,‘\
Ww ,
Processo n°: 0017773-69.2011.8.26.0100
Requerente : Badra S.A.
Requerido : Badra S.A.

Edgard Colombo Junior, Pento J ud1c1 honrosamente no eado,
nos autos do processo em epigrafe fls., atendendo intimagéo recebida para reavalra
rea abaixo descrita, tendo procedido a d1]1genc1as e estudos necessarios ao cump,

‘E

conclusdes a que chegou consubstanciadas no presente

LAUDO de AVALIACAO
composto dos seguintes itens:
. HISTORICO
. PRELIMINARES

. AVALIACAO DO IMOVEL ARRECADADO

. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

. ANEXO 1 - RELATORIO FOTOGRAFICO

. ANEXO 2 —- IMAGENS DA AREA AVALIANDA

. ANEXO 3 - VISTA AEREA DA AREA

. ANEXO 4 —- PROJETO COMPLETO — FOLHA UNICA - DESMEMBRAMENTO
. ANEXO 5 —IPTU DA GLEBAS (A, B, C,D e E)

10.ANEXO 6 — REGISTRO DE IMOVEIS DO GUARUJA - CERTIDAO N° 9.232
11.ANEXO 7 - MATRICULA N° 3683 - AREA AVALIANDA

12.ANEXO 8 - REQUERIMENTO E CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO N°
457/2017

O 00 =3 ot A W N e

13.ANEXO 9 ~ IPTU EM DUPLICIDADE DA GLEBA 5 CITADA NA CERTIDAO DE
USO E OCUPACAO DO SOLO (FL.1 LINHA 21)
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1. HISTORICO

Pesquisas realizadas para determinagdo da drea avalianda:

a) Prefeitura de Guaruja — este signatario deu entrada em requerimento na data de 25/04/2017
junto a Prefeitura Municipal de Guaruja a fim de obter a perfeita localizagdo do imével
avaliando, bem como efetuou o devido pagamento da Guia de Recolhimento de
Emolumentos Municipais, para obtengfo da Certiddo obtida em 02/09/2017 (em anexo).

A Certiddo de Uso e Ocupagio de Solo (copia anexa), aponta o local como Area de
Preservagiio Permanente APP , e ser drea tombada pelo Condephaat (pag. 1 linha 25).

O imovel, apés ampla pesquisa na Prefeitura de Guaruj4, foi determinado junto a faixa da
marinha (oceano) a partir da costa no final da Praia do Pereque, e acompanhando a costa,
em toda extensdo, seguindo da costa e limitada pela cota do espigdo (ponto alto que segue a
montanha no sentido longitudinal), até chegar na 4rea verificada junto ao condominio
Tijucopava.

b) Condominio Tijucopava (Administragdo — tel. 13-3305 1299), com verificagdo “in loco”

na Rodovia Ariovaldo de Almeida Viana (SP 61) km 14,8. Ha utilizagéo da area indicada
como Area 5 de 40.000 m? na ponta da Rua 8, conforme Relatorio Fotografico em anexo.

2. PRELIMINARES

Atendendo despacho proferido pelo digno Promotor de Justica, € em cumprimento a
determinag@o para reavaliagdo do bem imével arrecadado, este signatario efetuou nova
diligéncia ao local, localizado no municipio de Guaruja a cerca de 100 km de Sdo Paulo.
Tendo em vista Laudo de Avaliagdo apresentado em 11/12/2012, com os documentos
obtidos a época e complementados na apresentagdo deste trabalho.

Foto ilustrativa com identificac¢do das subdivisdes — Praia do Tijucopava

e

M

R e
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=%

Praia do Pereque
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NOTA: Tendo em vista os dados constantes na Matricula de n® 3.683 do Cartério de Registro
de Iméveis de Guarujd, a exata poligonal topografica somente poderd ser tragada com
utilizagdo de equipamento e geo referenciamento, abrindo-se picadas na mata densa para
determinagfo dos marcos divisérios.

A micro regido do imével avaliando possui as seguintes caracteristicas:
a) Planialtimetria: aclive pronunciado
b) cobertura vegetal: mata nativa com espécies de médio e grande porte
¢) parimetros do solo: solo argiloso com incidéncias rochosas e boa permeabilidade
d) pluviometria: vide abaixo valores médios medidos
e) erosdo: nfo hé indica¢3o de erosfio que ocorra na 4rea inspecionada
f) temperatura: vide abaixo valores médios medidos

Indice pluviométrico médio ao longo do ano

Janeiro  Fevereiro  Margo Abril Maio Junha Juiho Agosto  Setembro  Qutubro  Novembro

326 318 316 243 175 114 108 102 152 223 213

Temperaturas médias ao longo do ano

Janeire  Fevereiro Margo Abril Maio Junho Julho Agosto Setembro OQOwtubro  Novembro

25 252 24.4 22.2 204 18.8 186 18.2 2041 21.5 226

3. AVALIAGAO DO IMOVEL

=
(%]

o

2.1 - Imével denominago: balneario Praia Branca - Fazenda Tom — Gleba I1I
Caracteristicas do imével avaliando: mata nativa. Serra do Guarari

De acordo com a Certid3o n® 457/2017 de uso e Ocupacio do Solo, da Prefeitura Municipal
de Guaruj4, as areas avaliandas registradas no Cadastro Municipal sob n®: 3-0662-001-000
(Gleba A), 3-0662-002-000 (Gleba B), 3-0662-003-000 (Gleba C) e 3-0662-004-000 (Gleba
D), (vide planta anexa Projeto Completo — Desmembramento de Area) serfio admitidos usos
desde que compativeis com o objetivo de preservago do setor, referentes a:

e Pesquisa

¢ Educagciio

e FEcoturismo sustentavel

e Atividades humanas
E demais exigéncias citadas no documento citado.

Ha uma observag#o na Fl. 3 linha 23 da Certidio n° 457/2017 de Uso e Ocupagiio do Solo
referente a Gleba E (indicada como V), onde cita haver outro cadastro de n®:3-1305/001/000.

Portanto junto & Prefeitura Municipal de Guarujd ha duplo langamento com indicagéo de
titularidade diversa na drea denominada de Gleba E da Area I11.

Conforme este trabalho, e identificando a 4rea em 5 subdivisdes de acordo com IPTU da
Prefeitura Municipal de Guaruja (anexos) temos:

3
OJ@
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Badra S.A. - Processo n20017773-69.2011
Area Fazenda TOM - Gleba 1l
‘item] Descrigio Area(m?®) [IPTU (Cadastro) [testada (m)
1 |Glebaii- A 60.000,00 | 3-0662-001-000 580,00
' 2 |Glebaill-B 130.000,00 | 3-0662-002-000 260,00
3 |Gleballl-C 180.000,00 | 3-0662-003-000 410,00
' 4 |Gleballl-D 437.500,00 | 3-0662-004-000 745,00
S |Glebaml-€ 40.000,00 | 3-0662-005-000 180,00
| Total 847.500,00 2.175,00

Obs. Pelos IPTUs indicados temos 2.175,00 m de costa frente para o oceano (indicado na
Planta Projeto Completo — em anexo)

2.2 Do imoével
Area terreno: conforme matricula n® 3.683 (22/10/1.976) = 847.500,00 m*

Documento anterior: Certidio n° 9.232 do Registro de Imoéveis de Guaruj4

Descrigdo: - “uma gleba de terras (Gleba III) com 847.500,00 m? (oitocentos e quarenta e
sete mil e quinhentos metros quadrados), parte da Fazenda Perequé, também conhecida por
Fazenda Mocchi, hoje Fazenda Tom, situada na Ilha de Santo Amaro, distrito e municipio
e comarca de Guaruja, Estado de Sdo Paulo, parte esta cujo perimelro comega no ponto

assinalado na plania de gg;ggggg como n° 317 (irezentos e Mﬂ), segue

acompanhando uma linha assinalada a tinta vermelha pelo espigdo divisor das dguas do

Rio Perequé-Mirim e outros pequenos Rios que esgotam para o Oceano, até a costa,
drvrdmdo até aqw coma outra parte do Sitio Perequé, qye fo: adqutrzdo por Da. Marta José

M dzwdmdo com terras que dizem pertencer a Fazenda Nacional e segue Delo
espigdo dtv:sor das vertentes até o Dom‘o de partzda estando 0 perimetro @M

tendo ﬁcado uma via arqurvada nas notas do 8° Carrérlo da C:dade de Santos deste Esrado

sendo que neste ato as partes assinam uma planta em trés vias, ficando uma via arquivada
nestas notas (13° Cartorio da Capital / SP) planta esta obtida graficamente na escala
1:5000.”

Obs. Da estrada que segue rumo Guaruji — Bertioga a propriedade nfio tem acesso (somente
pelo mar), podendo-se notar a mata densa e o espigdo no aito da montanha, a partir do qual
em dire¢dio 4 costa, € a drea avalianda, e segue pela costa, da ponta da Praia do Pereque,
seguindo pelo espigdo até a Cachoeira da Praia Brava indo encontrar a cerca que se observa
no Condominio Tijucopava, em foto no Relatério Fotografico.

LEGISLACAO AMBIENTAL

Lein®12.651. de 25 de maio de 2012
Art. 4° Considera-se Area de Preservagio Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os
efeitos desta Lei:

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% (cem
por cento) na linha de maior declive;

VIII - as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em faixa nunca
inferior a 100 (cem) metros em projegdes horizontais;

fls. 506%
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IX - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem) metros
e inclinagdo média maior que 25°, as dreas delimitadas a partir da curva de nivel
correspondente a 2/3 (dois tergos) da altura minima da elevagdo sempre em relagdo a base,
sendo esta definida pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho d’agua
adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais préximo da elevagio;

Obs. Recurso Extraordinirio relatado pelo Ministro Teori Zavasck, em 31 de margo de 2016,
agora acolhido em norma técnica brasileira.

Na norma ABNT NBR 14653-3, Avaliacio de Iméveis Rurais - os ativos ambientais (AA),
passaram a fazer parte do valor do imdvel.

ftem 7.4.1 A composi¢do do valor total do imével avaliando é obtida por meio da conjugacio
de métodos, a partir dos valores da terra nua, das benfeitorias reprodufivas e ndo
reprodutivas, e das obras e trabalhos de melhoria das terras, bem como o passivo e o ativo
ambiental, guando considerados, ou seja:

AA é o valor do ativo ambiental, quando considerado pelo engenheiro de avaliagdes;
PA é o valor do passivo ambiental, quando considerado pelo engenheiro de avaliagdes.

VALOR DO IMOVEL

Valor considerado para venda em lotes - Area urbanizivel

Utilizando-se conceitos do Método Involutivo, que “identifica o valor de mercado do bem,

alicer¢ado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade

técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento, ¢ utilizando-se da norma para

Avaliacgo de Glebas Urbaniziveis (NBR 8951) obtém-se o valor do imével avaliando.
METODO INVOLUTIVO

onde:

Vi = valor total apurado na venda dos lotes resultantes do loteamento hipotético
—X =valor da gleba bruta (avaliada)
Dt = despesas totais = custo administrativo financeiro + custo de urbanizagéio

Dr = Dc + Da onde

Dc = despesas com a compra da gleba bruta (certidGes, registros, impostos, ...}
Du = despesas de urbanizacio (tabela abaixo)

Adotando-se como custo administrativo e financeiro: 30% do valor da urbanizagéo
Vi=X « Dec - Du

Para Julho/2017 Os custos de urbanizacgio para um médulo de 1.000,00 m? de 4rea util (drea
de lotes) ¢ de: R$65.281,02 / 1.000,00 m? (Ed. Pini Guia da Construcio / Setembro 2017)
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Avaliagao de Glebas
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Quadro de Areas

Area total = Area 1+ Area 2 + Area3 + Area4 + Area 5

Aproveitamento considerado da 4rea total, levando-se em conta fatores ambientais = 35%

P Badra S.A. - Processo ne 0017773-69.2011
Area Fazenda TOM -Gleba I}
‘ Area
item | Descricgdo | Area{m®) |considerada|Vvalordagieba
| (35%)
" 1 |Glebam-A| 60.000,00 | 2100000 | 3.885.000,00
' 2 |Glebaim-8| 120.000,00 | 45.500,00 | 8.417.500,00
' 3 |clebalt-c| 180.000,00 | 63.000,00 | 11.655.000,00
4 |Glebaln-D| 437.500,00 | 153.125,00 | 28.328.125,00
| 5 |glebami-g£| 40.000,00 | 14.000,00 | 2.590.000,00
‘ Totat 847.500,00 | 296.625,00 | 54.875.625,00

Custo hipotético para area ser transformada em Loteamento

*Ref. Julho /2017)

Valor custo de urbanizacio = (296.625,00 /1000) x *65.281,02 = 19.363.982,56
Valor do m? adotado para o loteamento: R$185,00 / m?
Custo administrativo / financeiro = 0,30 VL = 0,30 x 19.363.982,56 = 5.809.194,77

Valor final = Valor venda da gleba - Custo Administrativo Financeiro - Valor de custos de

urbanizagdo

Vi=154.875.625,00 — 5.809.194,77 — 19.363.982,56 = 29.702.447,68

Vimével avaliando = 29.702.447,68
Arredondando temos

Vt =R$29.700.000,00 (vinte ¢ nove milhdes e setecentos mil reais).
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Tendo em vista a dificuldade de obtengdo de areas similares ao imével avaliando, € utilizado
o Método Comparativo, procedendo-se a pesquisa para determinar o valor de metro
quadrado no condominio confrontante e coletadas amostras aplicando-se um redutor sobre
o valor das ofertas para devida homogeneizagio, levando-se em conta a questdo de projetos
aprovados para o lote.

Informagdes nos condominios Tijucopava, Sdo Pedro e Iporanga
lotes em torno de 1.000,00 até 4.000,00 m?2:

Lotes com aprovagao: 300,00 a 400,00 / m?
Lotes sem aprovagdo: 150,00 a 200,00/ m?

a) Local: Tijucopava

Area: 1.609,00 m?

Tipo: terreno livre

Valor pedido: R$1.650.000,00
Contato: Praias Imobiliaria — tel. (13) 3398-4000 / (13) 98855-9010
Valor m? homogeneizado: R$287,00

b) Local: Tijucopava

Area: 2.050,00 m?

Tipo: terreno livre

Valor pedido: R$950.000,00

Contato: Factual Negocios Imobilirios — tel.(13)3398-1400
Valor m? homogeneizado: R$226,00

¢) Local: Tijucopava

Area: 1.700,00 m?

Tipo: terreno livre

Valor pedido: 1.500.000,00

Contato: Conceito Imoveis Guaruja — tel. (13) 3395-8255
Valor m? homogeneizado: R$310,00

d) Local: Tijucopava

Area: 2.200,00 m

Tipo: terreno livre

Valor pedido: R$1.600.000,00

Contato: Conceito Imdveis Guaruja — tel. (13) 3395-8255
Valor m? homogeneizado: R$305,00

e) Local: Tijucopava

Tipo: terreno livre (frente para o mar — ¢/. projeto aprovado)
Area terreno: 1.549,00 m?

Valor pedido: R$4.000.000,00

Contato: Renato Cezar Imoveis — tel. (47) 3373-0411

Valor m? homogeneizado: R$301,00

Valor m? adotado para terreno livre s/. aprovagdo Condominio Tijucopava = R$185,00

E




4. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Tendo em vista a area considerada, de acordo com as atuais condi¢des de mercado, dos
parametros adotados e conforme documentos em anexo, apresento a reavaliagio do imével
denominado Fazenda Tom / Praia do Pereque / Gleba III, localizado no municipio de
Guaruj, com area total de 847.500,00 m? (~ 84,75 ha), conforme Matricula de n° 3.683 do
Cartério de Registro de Iméveis de Guaruji e documentos em anexo, pelo valor total de R$
R$29.700.000,00 (vinte e nove milhSes e setecentos mil reais).

Obs. As medidas deverdo ser objeto de levantamento topografico georeferenciado, para
determinagfo da perimetral topografica e demais elementos.

Nada mais havendo a relatar, coloco-me a disposi¢do de V. Exa. para qualquer
esclarecimento, encerrando este trabalho que consta de 8 (oito) folhas impressas num s6 lado
e 9 (nove) anexos, estando todas rubricadas e esta tiltima datada e assinada.

Ao ensejo apresento meus protestos de elevada estima e distinta considerago.

Sdo Paulo, 20 de setembro 2.017

. ()e——

Eng. Edgard C¢lombo Junior / CREA N° 64953

Largo do Paissandi, 51 ¢j.508 CEP 01034-010 Centro SP/Cap.
1e1.3221-5664 ¢ cel 983261952 e-mail:engenheirocolombo@pmail.com
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o nimero WJMJ18405%29320

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e c6digo 45056DB.




RELATORIO FOTOGRAFICO

12 V. Faléncias e Recuperagdes Judiciais Foro Central Sdo Paulo
Processo N°: 0017773-69.2011.8.26.0100 / Faléncia : BADRA S.A

Rodovia Guaruja — Bertioga SP 61 — Rodovia Ariovaldo do Almeida Viana

Rodovia |
! Ariovalde do Almeida Vianai

Jurisdicdo do DER | SP |
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X

29320

, sob o nimero WJMJlSE%%’Q

nto é copia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e c6digo 45056DB.
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Entrada para o Condominio Tijucopava (~ km 14,8
s Rua Turiassu, 433 /Cap. / SP

Tijucopava indicando a Gleba E em

Planta no escritorio da Administradora do Condo
documento no RCPN 19° - Cartério de Registro de Pessoas N

minio
aturai

ntido Bertioga

Trecho da rodovia se
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minio
ijucopava

Rua 8 — final do condo
Cerca confrontante Area BADRA — Area Condominio T

r

Ilhota em frente da Rua 8 no Condominio Tijucopava

r

Tipo de vegetagdo existente e aclive do terreno
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Vista ao longe da Praia do Pereque
Guarita na Rua 8 — estacionamento
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GEOPROCESSAMENTO

P ’ .
agina | dCfll. 514

MUNICIPIO DE GUARUJA - GEOPROCESSAMENTO - 25/04/2017

Marcacao ilustrativa das glebas

http://192.168.1.228:8008/mapserver201 3/mapviewerphp/quickplotpreviewinner.php

item | Descrigdo | Area(m?)
1 Gleballl-A| 60.000,00
2 Gleba lil - B | 130.000,00
3 Gleba I1l - C | 180.000,00
4 Gleballl- D | 437.500,00
5 Gleballl-E | 40.000,00
Total 847.500,00

25/04/2017

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o nimero WJMJlSMZ@Z'O

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e codigo 45056DF.
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Ilhota na ponta do Condominio Tijucopava

Praia do Pereque
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IMAGENS BADRA S/A
https://fearth.qoogle.com/web/@-23.91798178 -
46.17394103,97.8572028a.6641.81514848d,35y.0.00000001h,22.689224 56t.-0r
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OBS l FONTE DE DADOS PLANTA AROUIVADA NO- 8¢ CARTORIO oe smros JUNTO A ESCRIT
16 DE Dszemsno DE I966

-

oes 2- SUPERFfCIE TOTAL DA AREA (FONTE DE DADOS) 847, 500.00m=

DESMEMBRAMENTOS POR PROCESSO NUMERICO SEM _IMPLANTACAO DEFINITIVA

-4088.3- qu Fol CONTRATADO L.EVANTAMENTO TOPOGRAFICO ATUALIZADO DA AREA.-

gitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Jugca do Estado de Sao Paulo, pratocolado em 16/05/2018 as 09:58, sob o ndn o

.
Eaey

/esaj.tjsfp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumemo.dé’mforme 0] proceésa 0017?73-69.2011.8.26.0100 e codigo 46056DF.
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"ASSUNTO' DESMEMBRAMENTO _DE_. AREA.
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FAZENDA NACIO

SITUAGAO PRETENDIDA




W,~ T
LOCAL: FAZENDA 'rou- PRAIA Do Peaeoué sumw&-%a
' GLEBA TIT 5
ZONA:  — ESCAL\A n:aooo | UNIDADE M
s]'rUAcKo SEDT E$CALA DEQLARO QUE A APROVAGRO DO PROJE;O N

POR.PARTE DA PREFEITURA NO m-:com&ku
.| PIREITO DE PROPRIEDADE DO ranksnafg

.

00 e codigo 45

db em 16/05/2018 as 09:5

%{c&oe( \%ﬂ/x

PEREQUE
' PROPRIETARIO

@/ 28
o 5o

QUADRO m-: RREAS
SITUACAO ATUAL ' |
KR GLEBA IT = « 847.500,00m? . -
slTUAclo PRETENDIDA T /

GLEBAIIT A « GOOOOOOmz\/
GLEBA IIJ B+ 130.000,00 m2
GLEBA ITJ C = 180.000,00m?2
GLEBA I D =437.500.00m2
GLEBAM] E= 40.000,00 m?

7

2
7
g
o
;!C

CREA: ll7 708 REGPREF Z0 |3~54
| ART.:060.1177087.95.006

PREFEITURA MJ\;&:PAL DE GUARWIA]

- -TAPROVADO: | .. '
PROGESSO N 355"/:/3&87‘/;/ )Y BL: Q D P C A s,-ﬁ\
S e ’Rw?ﬂqe’gﬁ-asQuebu . F! RS “v. EAME \J 7

/omefoa poc.

. ‘ -7 o 5neR/CA SO
"' /oS‘/m‘?f L S

pinal, acesse o site hitps://esa;. tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abritCq nfere

| ]

Este documento é fopia do original, assinatngﬁalnw  ALFREDO LUIZ KUGFLMASE

Para conferir o ori



fls. 528

495051 061p02 8 00T0'9Z2'8' TT0Z 69-E/ 2/ T00 0SSa204d 0 awiloul ‘op’oluswndogeldualajuoDuge/bd/enbipeised/iq snl-dsf fesa//:sdny als 0 assade ‘[eulblio 0 J1IdJu0d eled
02£626S0YSTCINC/M 0J3WnNU 0 gos * 8G:60 Se 8T0Z/S0/9T W 0pe|0d0joid ‘ojned OeS ap Opels3 Op BIISNC ap [eungll @ SYINT1IONM ZINT 0d3d4TV Jod ajuswienbip opeuisse ‘feulblio op eidgd 9 ojuswnoop 81s3

.

METRO

s.‘_.- .

WETD NAQ-IMPLICA,

ONHECIMENTO DO |

ENO- .




d)< ¥
195929320

g MUNICIPIO DE GUARUJA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS y
St IMPOSTO PREDIAL £ TERRITORIAL URBANO E TAXA DE REMOGAD DE LIXO 53
" CADASTRO EXERCICIO NE E
COMPROVANTE DE NAO ENTREGA . 1
P P Tentatva 3-0662-001-000 2017 00 s
Visjando edissho AVISO . b
Nio fol stendido t ‘B
bodiiboio 3011212016 076619 ' ¢
Priio denoida PROPHIEFARIC TR
Mudcur-se ! Deashitado M H
T — BADRA S/A ! $
Nimera hexistorts [COMPROM ISSARC -
Facusou-se 2 reseber 1,
Cutros / Especicar no venss 0 CE ENTREGA
o — RUA JOAO MOURA - 00650 - 00 0000 : ‘
PINHEIROS3 DATA
Demztumatve___/ /. |05412-001 SAO PAULO-SP
Lol ENDEREGO DO IMINVEL
Duia 3 % tareach f . OCEANO ATLANTICO -
Ermregador. BAL PR BRANCA - GLEBA lll-A FAZENDA TON ASSINATURA
00000-000 GUARUJA - SP
é MUNICIPIO DE GUARUJA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS " :
S IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA DE REMOGAD DE LIXO R
PROPRIETARIQ N* CARNE
BADRA S/A ]
EOMPRON ISEARO - 076618
LOCAL DO IM OVEL CADASTRO Y LT
OCEANO ATLANTICO - 3-0662-001 -OBD
BAL PR BRANCA - GLEBA llI-A FAZENDA TON EMPLACAMENTO NIMEROANTIGO  |EXERCICIO ANG BASE
00000-000 GUARUJA -SP 2017 2017
ENDEREO PARA ENTREGA VIGENCIA
RUA JOAO MOURA - 00650 - 00 0000 121 2-1;
PINHEIROS N PARCELAS NE 2
05412-001 SAO PAULQO - SP 12 001
Tiro foATER ANDAR | TESTADA AREA TE TERRENG VALOR M2 DO TERRENG |VALOR VENAL DO TERRENO [VALOR VENAL DO IMOVEL
00 00 00 00 580,00 60.000,00 360,91 21.654.600,00 21.654.600,004;
HEV. [GAR  |SUTE |NAMA |AREA CONSTRUIDA VALOR Mz CONSTRUGAD FATOR OBSOLEBC. [VALOR VENAL CONSTRUGAG VALOR CREDITO 5
00| 00 | 00| 0O 0,00 0,00 0,0000 0,00 0,00 5
NOTIRCAGAQ RECIDO VALOR TAXA REM, LIXO VALOR IMPOBTO VALOR TGTAL LANGADO [COTA UNICA COM DESCONTO VAL ORGA 1* PARCELA :
2017 0,00 649.638,00 649.638,00 626.900,67 54.1 36,50*;:
o<
g MUNICIPIO DE GUARUJA a MUNICIPIO DE GUARUJA . ﬁ
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS . >
= LRTU. E TAXA DE REMOGAO DE LIXO = LP-T.\. E TAXA DE REMOGAO DE LIXO - ‘
CADASTRO N CARNE CADASTRO [EXERCICIO [ANG BASE %‘
3-0862-001-000 078819 3-0662-001-000 2017 2017 1
EXeRcion NE  [VALORDA 1 PARCELA N° CARNE NE ENISAA0 E a
2017 00 54.136,50 [ | 078819 00 2218 (d -
PARCELAS VENCIMENTO VALOR >
. R. CONTRIBUINTE: ESTE CARNE POSSUI OPGAC PAFIA 0 PAGAMENTO DO IPTU) EM GOTAME
UNICA 2710112017 626.900,87 EN!CA COM DESCOIZTE ou PAGAMENTU Q PARCELADD NOS VENCIMENTOS C NSTAN'I" EA&
a2 27012017 54.138,50 AQ LADC, CORRENTISTA DE UM DOS BANCOS CONVEMADQS, POD g
0212 160212017 5413650 | |OPTAR POR DEBiTO AUTOMATICO DAS PARCELAS EM CONTA CORRENTE, NAS DAT) DE -
VENCIMENT ISENTO A DE TARWFAS., PARA OPFTAR PELO DEBITQ AUTOMATICO,|S
ox12 1010312017 54.138,60 COMPARE(;A "A SUA AGENCIA BANCARIA CONVENIADA, MUNIDD DESTE DOCUMENTO. AS|S
o442 11/04/ 2017 54,138,580 PARCELAS DEBITADAS EM SUA CDNTA ORRENTE SERAQO CONSIDERADAS QUITADAS|o©
0812 111052017 54,138, 50 PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE GLAR c
08112 V02017 54.136,50 I&:gés.l:ncnbo‘: sglﬁ:gu a0 Ianqamonto do Imposto Predial # Territorial Urbano & Taxa qE)
orriz 130712017 54.138,60 | |Lej Comp‘iormnur n® 038/97 (Artigos 7 2o 33 e 173 ao 175) ¢ suas atualizagde \c—u
o2 11108/2017 B4,138,50 Lei Complamentar n* 126/10 atualizads pelos Decretos n® 9.637/2011, 10 13412012 =
P 120082017 satass0 | |10 866/2013, 11,178/2014, 11.628/2048 ¢ 11.996/2018 =)
s O IPTU a sor page pelo contribulnte resulta da aplicagio de aliquota fiRada em leifo
112 n1oizo1? E4.13650 | sobre o valor venal do imével A referids aliquota sstd prevista no artigo 18 da Lei|o
M2 1112017 54,138,50 | |Complementsr n® 038/97 alterado pela Lel Complementar n® 128/10, Conforme Lei[Q
1212 T 54.136,50 gio.r:plementnr n® 038/97, artigo 256, o prazo para Impugnagio deste 6 de 20 {vinte) g
Sr, Contribuinte, até a data 30/11/2016, constam dividas em seu cadastro. " %
Consulte no site www.guaruja.s v.Df ou entre em contato -
pelo telafons (13) 3355°2st ou fsﬂu &

Caso ja tenha ogorrido a rogullrluglo duunjunm & municipalidade,
favor desconsiderar ssts informativo.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e codigo 45056DF.
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fls. 530
SCIM v.1.0
MUNICIPIO DE GUARUJA 9
SECRETARIA DE FINANGCAS L\?~
DIRETORIA DE EXECUGAO E CONTROLE FINANCEIRO P

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Certificamos que, para 0 imovel situado 3 OCEANO ATLANTICO , GLEBA III-A FAZENDA TON - BAL PR
BRANCA , GLEBA III-A FAZENDA TON- sob Langamento 3-0662-001-000, Proprietdrio{a) BADRA S/A , 0
valor venal para o exercicio de 2017, de acordo com a Lei Complementar n® 126/2010, Decreto n°
9637 /2011 datado de 25/11/2011 é de:

Area do Temreno: 60.000,00m2  Valor Venal R$ 21.654.600,00

Vinte e Um Milhbes, Seiscentos e Cinquenta e Quatro Mil e Seiscentos Reais

Area Edificada: 0,00 m2  Valor Venal R$ 0,00

Valor Venal do Imdvel R$ 21.654.600,00

Vinte e Um Mithdes, Seiscentos e Cinquenta e Quatro Mil ¢ Seiscentos Reais

Certidao emitida no dia: 25/04/2017

Término das informagoes referentes a esta Certiddo

Este documanto fol gerado pelo SCIM em Terca-feia, 25 de Abvll de 2017 ks 10b48m

nto é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o nimero WJMJ18405929320

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e codigo 45056DF.
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Q MUNICIPIO DE GUARUJA bt &
o SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS IPTUWIkNE i
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA DE REMOGAC DE LIXO =
ECENAO CADASTRO EXERGICI0 NE =
COMPROVA ENTREGA «
= o Taratve 3-0862-002-000 2017 00 5
Visjando EMIsSA0 Aviso F
Reotol 30/12/2016 076620
Prido PROPRIETARIC
Mudou-se | Desabitado
' BADRA S/A
NS i e COMPROMISSANO
Recuscl-a 8 A receber
Ouirca { Especificaf no verso ODE
- I £
o RUA JOAO MOURA - 00650 - 60 0000 . .
v PINHEIROS DATA
Duca 2 S bt S, 05412-001 SAO PAULO - SP
bl ENDERECO DO IMOVEL
Dacn 3 taniatn /1 OCEANO ATLANTICO -
Entregador: BAL PR BRANCA - GLEBA |lI-B FAZENDA TON ASBINATURA
00000-000 GUARUJA -SP
g MUNICIPIO DE GUARUJA o 1
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS IPTU 2017 M3
G IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA DE REMOGAD DE LIXO !
PROMRETA D N CARNE
BADRA S/A ‘
COMPROMIZEA RO 076620 v
LOCAL COIMOVEL CADASTRO g :
OCEANO ATLANTICO - 3-0662-002-000
BAL PR BERANCA - GLEBA llI-B FAZENDA TON EMPLACAMENTO NOMERGC ANTIGO  |Exercicio AND BASE
00000-000 GUARUJA - SP 2017 2017
ENDEREGD PARA ENYREGA vigEnCIA P
RUA JOAO MOLURA - 00650 - 00 0000 - 12112
PINHEIROS ' PARCELAS NE. "__": :
05412-001 SAQ PAULO - 8P 12 Pi 00
TIPO [CATES. [PAV. [ANDAR [TESTADA AREA DE TERRENG VALOR M2 0O TERRENG |VALOR VENAL DO TERRENG VALORVENAL DO IMOVEL ”EE
00{ 00 | OO| OC 260,00 130.000,00 329,97 42.896.100,00 42.896.100,001
BEY. (GAR SUTE [N AME [AREA CONSTRUIDA VALOR M2 CONSTRUGAD FATOR OBMOLEAG, VALOR VENAL CONSTARUCAD VALOR CREDITO H
00] 00 | 0O 00 0,00 0,00 0,0000 0,00 0,001
NOTIRCAGAQ RECIBO VALOR TAXA REM., LIXO VALOR IMPOSTQ [VALOR TOTAL LANGADG|COTA UNCA COM DESCONTO VALOR DA 1° PARCELA H
2017 0,00 1.286.883,00 1.286.883,00 1.241.842,09 107.240,251]
L
B -;\—' . <
. o
g MUNICIPIO DE GUARUJA MUNICIPIO DE GUARUJA 3 ;W
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS 3, B2 A ]
L LP-T.J. E TAXA DE REMOGAO DE LIXQ & L.ET.. E TAXA DE REMOGAO DE LIXG P
CADASTRO N CARNE CADASTRO EXERCICIO AND BASE s
3-0662-002-000 078820 3-0662-002-000 2017 2017 .
EXERCICIO NE. VALOR DA 1 PARCBLA NP CARNE NE EMISSAO Py
2017 00 107.240,25| (0765620 00 30/12/2016
PARCELAS VENCIMENTO VALOR % r
N F. CONTRIBUINTE: ESTE CARNE POSSUI OPGAO FARA O PAGAMENTO DO IFTU EM COTA
UNICA 202017 1.241.842,09 EN!CA COM DESCO OU PAGAMENTO PARCELADO MOS VENCIMENTOS CONSTANTESHS
01112 ZHoA 207 107.240,25 AQ LADQ. SE, VOCI CORRENTISTA DE UM DOS BANCOS CONVENIADOS, POD C
0212 10/02/2017 107.240,25 OPTAR POR DEBITO AUTOMATICO DAS PARCELAS EM CONTA CORRENTE, NAS DATAS DE]_
o2 102017 107.240,28 VENCMENTO, ISENTQO  DE TARIFAS. PARA OFTAR PELO DEBITO AUTOMATICO,|o
. COMPAREGA A SUA AGENCIA BANCARIA CONVENIADA, MUNIDO DESTE DOCUMENTO. AS|S
o412 11/042017 107.240,28 | |PARCELAS DEBITADAS EM SUA CONTA CORRENTE SERAC CONSIDERADAS QUITADAS|Q
osM2 111082017 107.240,25 PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAR : I=
w42 130812017 107.240.25 Legisla;des Aplicadas ao langamento do tmposto Predial # Territorlal Urbano e Taxa|®
iny de Remocglo de Lixo: e
07142 1¥M07/2017 107.240,25 Lei Complementar n° 038/97 (Artigos 7 ac 39 » 173 20 175) @ suas atualizagSes. (S
otz 1170812017 107.240,25 Lel Complementar n* 126/t stusilzada pelos Decretos R* 9.837/2011, 10.13412012 1=
o2 12109/2017 107.240,28 5°i%%2.13531§17?2°:ﬁ$ ?'ﬁfﬂfnfﬁz' iy 9‘?12313 ticaglo ds aliquota ﬂ;i.a'dn om lei 7
o uinte resuita da a
112 w2017 107.240,26 | |gobre o valor "nnnlpdo imovel. A referida aliquntapu prevista no artigo 18 da Le}
1112 1041412017 107.240,26 Complementar n® 038147 altarado pela Lel Complementar n* 129/10. Conforms Lei
12012 11T 047 107.240,26 slomplomen!ar n* 038197, artigo 258, o prazo para lmpugnaglo deste & de 20 {vinte) &
as, =
Sr. Contribuinte, até 3 data 30/11/2018, constam dividas em seu cadastro,- 30662002000 ‘:':'.%
Consulte no site www.guaruja.ep.gov.ks ou entre am contato _+
pelo telefone (13) 33562289 ou ;3 203, e =@
Caso j4 tenha ocorrido a ragularizaglo destes junto a municipaiidade, . £
favor desconsiderar sste informativo. " 2
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fis. Ba\a_i

SCIM v.1.0
5 MUNICIPIO DE GUARUJA
SECRETARIA DE FINANCAS
&_ DIRETORIA DE EXECUCAQ E CONTROLE FINANCEIRO
m CERTIDRO DE VALOR VENAL

Certificamos que, para 0 imovel situado 3 OCEANO ATLANTICO , GLEBA ITI-B FAZENDA TON - BAL PR
BRANCA , GLEBA III-B FAZENDA TON- sob Lancamento 3-0662-002-000, Proprietario{a) BADRA S/A , ©
valor venal para o exercicio de 2017, de acordo com a Lei Complementar n® 126/2010, Decreto n®
963772011 datado de 25/11/2011 é de:

Area do Terreno: 130.000,00 m2  Valor Vena! R$ 42.896.100,00

Quarenta e Dois Milhdes, Oitocentos e Noventa e Seis Mil e Cem Reais

Area Edificada: 0,00 m2  Valor Venal R$ 0,00

Valor Venal do Imovel R$ 42.896.100,00

Quarenta e Dois Mithoes, Oitocentos e Noventa e Seis Ml e Cem Reais

Certidao emitida no dia: 25/04/2017

Término das informagoes referentes a esta Certidao

Este docymento fol gerado pelo SCIM em Tesga-feira, 25 de Abrl de 2017 3s 10h46m

R

to é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o nimero WIMJ18405929320

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e codigo 45056DF.

Est
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B5os:

@ MUNICIPIO DE GUARUJA @5
o SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS A
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA DE REMOGAC DE LIXO
o CADASTRO [Bercice NE ’
COMPROVANTE DE NAO ENTFEGA '
®" 2 P Tenistva 3'0662-003'000 2017 00 52‘
Visjando enissko aviso e B
Nao fol msndido B
Dsootheciio 30/12/2016 076621 Y
Frico PROPRETARIO o
Mujou-sa / Ceasblado il 82
o BADRA SIA : i
NOmere hexistene GOMPROMISSARIO -
Recusou-s& & racebar
Cutrcs / Expaciicer no verse BOEEL0 R ENTFEA "
D — RUA JOAO MOURA - 00650 - 00 0000 : - ,
v " PINHEIROS DATA N
Dem 2 It 05412-00% SAQ PAULO-SP ]
ENOEREC G DO (MEVEL . -
Dua3® It OCEANO ATLANTICO - .
Enregadar: BAL PR BRANCA - GLEBA IlII-C FAZENDA TON ASSINATURA -
00000-000 GUARUJA - 5P :
Paye)
ko]
e .:..;_'_ﬁ
g MUNICIPIO DE GUARUJA .
parety SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS fb.
Bl IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANG E TAXA DE REMOGAO DE LIXO 1)
PROPRIETARO N CARNE i
BADRA S/A
COMPROMISSARIO 076621
LOCAL DO IMVEL CADASTRO
OCEANO ATLANTICO - 3-0662-003-00
BAL PR BRANCA - GLEBA III-C FAZENDA TON EMPLACAMENTO MOMERD ANTIGO | EXERGICIO ANG BASE E
00000-000 GUARUJA - SP 2017 2017
ENDEREG O PARA ENTREGA V) A
RUA JOAOQ MOURA - 00650 - 00 0000 12112
PINHEIROS N' PARCELAS NE b ]
05412-001 SAO PAULO - SP 12 00
TIPO [CATEQ, ANDAR [TEBTADA [AREA DE TERRENO VALOR M2 DO TERRENG |VALOR VENAL DO TERRENO VALORVEMAL DO IMEWEL .
00| 00 00 [1]4] 410,00 180.000,00 319,66 5§7.538.800,00 57.538.800,00.
EEV. [GAR  [SUTE (WAMA |[AREA CONSTRUIDA VALOR M2 CONSTRUGAO FATOR OBSOLESC. VALOR VENAL CONSTRUCAO VALOR CREITO i ]
00| 00 { OD| OO 0,00 0,00 0,0000 0,00 0,00
NOTIRCAGAQ RECIBO VALOR TAXA REM, LIXO VALOR IMPOSTO VALOR TCTAL LANGADO {COTA UNCA COM CESCONTO  |VALOR DA 1* PARCELA ]
2017 0,00 1.726.164,00 4.726.164,00 1.665.748,26 143.847,00
T)
N s LT _-:.%
g MUNICIPIO DE GUARUJA & MUNICIPIO DE GUARUJA % y - a
: SECRETAR!IA MUNICIPAL DE FINANCAS SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS T D
L LE.TU. ETAXA DE REMOGEO DELIXO acs LPTAL E TAXA DE REMOGAC DE LIXO Vi
CADASTRO ' CARME CAGASTRO [EXERCICIO ANG BASE [
3-0662-003-000 076621 3-0662-003-000 2017 2017 . 13
EXERCICHO |as. WVALOR DA 1 PARCELA N CARNE RE EMISSAC AT
2017 143.847,00 | [ 078621 00 301212018 5
PARCELAS YENCIMENTO VALOR - 1]
. R, CONTRBUINTE: ESTE CARNE POSSUI OPCAD PARA O PAGAMENTO DO IPTU EM COTA
UNICA 27102017 1.885,748,28 SNICA COM DESCO!T% U PAGAMENTO PARCELADO NOS \o'EI'«K)iMENTOS CONSTANTE E
0112 2710172017 143.847,00 ||AO LADO. SE NTISTA DE UM DOS BANCOS CONVENADOS, PODERAL!
0212 A0v02r2017T 14334700 | |OPTARPOR DEBrro AUTOMATICO DAS PARCELAS EM CONTA oon ENTE NAS DATAS DEC
! VENCIMENTG, ISENTO DE TARIFAS. PARA OFTAR PELO AUTOMATICO, =
ox12 10/03/2017 143.847,00 | | COMPAREGA A SUA AGENCIA RANCARIA CONVENIADA, MUNDG DESTE DOGLMEN‘I‘O AS(S
0412 11/042017 143.847,00 PARCELAS DEBITADAS EM SUA CON!'?L&PHHENTE SERAD CONSIDERADAS QUITADAS o
0812 11/05/2017 143.847,00 PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE GLIAR =
0812 {yo8201T 143.847,00 h:qé:l;‘%oo.: ﬁ':"ﬁ:ﬂ" 20 langamanto do Imposto Predial  Territorial Urbano & Taxa S
o1z 1vorz067 143.847,.00 | 'Lol Complementar n®038/97 (Artigos 7 ac 39 » 173 a0 175} e suas atualizacbes. E
oz iobzan? 143.8047,00 Iig Iegaﬂﬂlg "}‘1'“1‘?512‘}.?3 2131' 16287%1%:! d11 :alluztnmcmos A" DESTIZAT, 10.134/2012, i
09712 12/08/2017 143.347,00 ; . 1. : . =4
! O IPTU ! tribuint Ita d licagko de aliquota fixada em lei
w12 1t1o207 143.847,00 | (gobre o.v:r;rﬁv.lgrloalpd‘ooi:;r;lrl :2:“:7:: l?iqu.r.ll.lpn::: :revista ho artigo 18 da Leild
1112 101112017 143.847,00 Complementar n® D38/87 aitarado pela Lei Complementar n® 129/10. Conforme I._a'%
12112 1111212017 143.847,00 gﬂr:pllmonur n* 038/87, artigo 256, o prazo para impugnaglio deste & de 20 {vints) &
@

Cansulte no site mbg aruja. sg v br ou #ntre em contato

pelo telefone (13) 33682288 ou 33

Casoc |4 tenha ocorrido a ngulariz:glo dnlnjunto a municipalidade,
favor desconsiderar sste informativo,

Sr. Contribuinte, até a data 30/11/2016, constam dividas sm s¢u cadastro.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e codigo 45056DF.




SCIM v.1.0

fls. 534

MUNICIPIO DE GUARUJA
SECRETARIA DE FINANGAS
DIRETORIA DE EXECUCAO E CONTROLE FINANCEIRO

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Cestificamos que, para o imovel situado @ OCEANO ATLANTICO , GLEBA ITI-C FAZENDA TON - BAL PR
BRANCA , GLEBA II-C FAZENDA TON- sob Lancamento 3-0662-003-000, Proprietario{a) BADRA S/A , o
valor venal para o0 exercico de 2017, de acordo com a Lei Complementar n® 126/2010, Decreto n°

9637/2011 datado de 25/11/2011 é de:

Area do Terreno: 180.000,00 m2  Valor Venal R$ 57.538.800,00

Cinquenta e Sete Milhdes, Quinhentos e Trinta e Oito Mil e Oitocentos Reais

Area Edificada: 0,00 m2  Valor Venal R$ 0,00

Valor Venal do Imével R$ 57.538.800,00

Cinquenta e Sete Milhdes, Quinhentos & Trinta e Oito Mil e Oitocentos Reais

Certid3o emitida no dia: 25/04/2017

Término das informacgoes referentes a esta Certidao

Este documento fol gerado pelo SCIM em Terca-feira, 25 de Abril de 2017 s 10h44m

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o nimero WJMJ18405929320

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e codigo 45056DF.
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‘g MUNICIPIO DE GUARUJA ¥
D
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS 2 0 1 7 22
[ IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA DE REMOGAD DE LIXO
')
ANTE DE NAG BNTREGA CADASTRO EuERcicio NE ko

COMPROV)
2 P Tentaiiva 3-0662-004-000 2017 00 : E%
Vislando EMISSAO AvISO . kE
Mo 10 stendiis o H
kol meer 30/12/2016 076622 ¢ i
Prédio demoldo PROPRETARIO i P
Muckni-&e / Des abtedo BADRA S/A ES 48
W= / h
Nimers Inacck COMPROMISSARIO = -
Racusou-58 a raceber ag I;
Curon / Especiicar ne verso = )f{ f>;
Do — RUA JOAO MOURA - 00650 - 00 0000 — 2
PINHEIROS DATA  E» 31
et — 05412-001 SAO PAULO - SP G e
Enagad ENDEREG O DO IMGVEL L) 5
Dura 3 tarimtha /! OCEANO ATLANTICO - k13
Ertregnd BAL PR BRANCA - GLEBA IlI-D FAZENDA TON ABSINATURA i
00000-000 GUARUJA - SP E)
_ S
s
g MUNICIPIO DE GUARUJA "" s §
o SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS am 20 1 7{ ol
Gumit MPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANG E TAXA DE REMOGAD DE LIXO P )
PROPRIETARIO N CARNE i;
BADRA S/A i1
COMPROMISSARIO 076622 g%
D
LOCAL DO IMOVEL CADASTRO _E;
OCEANOQ ATLANTICO - 3-0662-004-000
BAL PR BRANCA - GLEBA li-D FAZENDA TON EMPLACAMENTC NOMERO ANTIGO [ EXERCICIO ANO BASE - it
00000-000 GUARUJA - SP 2017 2017 b
ENOERES0 PARA ENTREGA i b
RUA JOAO MOURA - 00650 - 00 0000 * 12129
PINHEIROS W PARGELAS NE : )
05412-001 SAQ PAULO - 5P 12 00 b
TIPO |[CATEG. [PAV. [ANDAR |[TESTADA AREA DE TERFENG [VALOR MZ DC TERRENO [VALOR VERAL DO TERRBND VALORVENAL DO INOWVEL -+
00| 00 [ 0O! QO 745,00 437.500,00 278,41 121.804.375.00 121 804 375 OD P
AV, [GAR  [SUTE [NWAMEB |AREA CONSTRUDA VALOR M2 CONSTRUGAD FATOR OBSOLESC, VALOR VENAL GONSTRUGAD VALOR CRENTO R
00| 00 [ 00| Q0 0,00 0,00 0,0000 0,00 0,00 [E
NOTFCACAG RECIRO VALOR TAXA REM. LIXC vALOR™MPOSTO VALOR TOTAL LANGADO [COTA UNCA COM DESCONTO  |VALOR DA 1* PARCELA _ _@3
2017 0,00 3.654.131,25 3.654.131,25 3.526.236,65 304.544,027
q

MUNICIPIO DE GUARUJA

MUNICIPIO DE GUARUJA

&

)
<
5
LLI
) SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS o ,‘“',"123
=G LP.T\. E TAXA DE REMOGAC DE LIXO =i LP.TAS. € TAXA DE REMOGAD DE LIXO o
CADASTRO |u- CARNE CADASTRO EXERCICIO ANO BASE Iy
3-0662-004-000 076822 3-0662-004-000 2017 2017 ﬁl
EXERCIGIO NE |VALOR|JM PARCELA W CAFME NE EMISAAO o
2017 00 304.511,02| | 078822 00 3011212016 )
LLI
PARCELAS VENCIMENTO VALOR | |on. CONTRIBUNTE: ESTE CARNE POSSUI OPGAO PARA O PAGAMENTO DO IPTU EM COTA|
UNICA o207 2.528.236,85 | (LFNICA COM DE cogrg Ol PAGAMENTO PARCELADC NOS VENCIMENTOS CONSTANTES|LL
o2 2710112017 304.511,02 | |AO LADO, CORRENTISTA DE UM DOS BANCOS CONVENIADOS, PODERAI-
02112 . 30451093 | |OFTAR POR DEBITO AUTOMATICO DAS PAFICELAS £ GONIA COF ENTE, NAS DATAS DE <
0%12 1010312017 aas109s | |VENCMENTO, 'ISENTO ,OE TARIFAS. PARA_OFTAR PELO DEBITO’ AUTOMATICG, s
4 COMPARECA "A SUA AGENGIA BANCARIA CONVENIADAé MUNIDO DESTE DOCUMENTO, AS o
o412 117042017 304.510,93 PARCELAS DEBITADAS EM SUA CONTA CORRENTE SERAO CONSIDERADAS QUITADAS o
o812 11105/2047 304.510,93 PELA PREFEITURA MUNICIFAL DE GUAR =
0812 1370872017 304.510,93 I&:HF[!':;%“!;G%’E&““ a0 langamento de’ Imposto Predlal e Territorial Urbano & Taxa|g
orz 13072017 304.510,93 | |Lal Complamentar n® 038/97 (Artigos 7 a0 39 @ 173 a0 175) & auas atualizagdes,
iz e e | o, Cotpla o i Sfdlads gt B il Mo,
o4z 121092047 304.510,93 ¢ [
! o a o1 pago pelo contribuints resulta da aplicagdo de aliquots f%hda em L1}
1012 w2017 304.510,93 | |sobre o valor%egnllpdo imbval. A referida nthuotapnl: prevista no artigo 18 da Lef S
1MM2 101112017 304.510,93 Complementar n* 038/97 alterado pela Lei Complementsr n® 129/10. Conforme j_g
12112 1444202047 204.510,93 | Complamntlr n® 038/97, artigo 256, o prazo para Impugnaglio deste & de 20 (vink

dias.

Sr. Contribuinte, até » data 30/11/201¢, conatam dividas ém seu cadastro.

Consulte no site wwwbguarujl .sp.gov.br ou sntre #m contato
Eolo telefone (13) 3356229% ou 33444203,

as0 [h tenha ocorrido a ragularizagio destes Junto a municl
favor desconsiderar este informativo,

palidade,
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e cédigo 45056DF.
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SCIM v.1.0
MUNICiPIO DE GUARUJA
SECRETARIA DE FINANCAS
a‘ DIRETORIA DE EXECUCAO E CONTROLE FINANCEIRO
i CERTIDAO DE VALOR VENAL

Certificamos que, para o imovel situado 3 OCEANO ATLANTICO , GLEBA III-D FAZENDA TON - BAL PR
BRANCA , GLEBA ITI-D FAZENDA TON- sob Lancamento 3~0662-004-000, Proprietirio(a) BADRA S/A , o
valor venal para o exercicio de 2017, de acordo com a Lei Complementar n® 126/2010, Decreto n°
9637/2011 datado de 25/11/2011 € de:

Area do Temreno: 437.500,00 m2  Valor Venal R$ 121.804.375,00

Cento e Vinte e Um Mihdes, Oitocentos e Quatro Mil e Trezentos e Setenta e Cinco Reais

Area Edificada: 0,006 m2  Valor Venal R$ 0,00

Valor Venal do Imével R$ 121.804.375,00

Cento e Vinte e Um Midhdes, Oitocentos e Quatro Mil e Trezentos e Setenta e Cinco Reais

Certiddo emitida no dia: 25/04/2017

Término das informacgtes referentes a esta Certidao

Este documento fol gerado pelo SCIM em Terga-feira, 25 de Abril de 2017 ds 10h50m

0 é copia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o nimero WJMJ184053§)

t

=

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e codigo 45056DF.
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D
_J
g MUNICIPIO DE GUARUJA ¥
waa SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS ;
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA DE REMOGAC DE LIXO ’
" CADASTRO ENERCICIO NE 59
COMPROVANTE DE NAD ENTREGA :
1 20 o Terumie 3-0662-005-000 2017 [+]1] s
Vinjdo EMISSAQ AVISO i
b0 td i ]
301122016 076623 i
Prédio PROPRIETARIO [
Mudcu-se { Deasbkado . ip
" BADRA S/A i
Nirmro b barse COMPROMISSARIO " "
FHcUsou-S 4 & FRCEbNF “.1‘: ' lH;
Cutros / Especiicar no varen O DE . ) Y
= i oa b
- ; RUA JOAO MOURA - 00650 - 00 0000 3 -
Enregudor PINHEIROS DATA gy -
Dwn 2 —. 05412-001 SAO PAULO - SP m ”
gado ENDEREGO DO IMVE. v el }i‘!
Dusattertatva__ /[  |PC MARIO MALHEIRO - ,.i
o BAL PR PEREQUE - GLEBA llI-E FAZENDA TON ASBINATURA 7 .- .
11440-300 GUARUJA - SP
- )
: °
®
% MUNICIPIO DE GUARUJA H
" SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS N3
Gl IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA DE REMOGAC DE LIXO )
PROPRETARIO N CARNE i
BADRA S/A
COMPROMISSARO 076623
LOCAL DO IMOVEL CADASTRO
PC MARIO MALHEIRO - 3-0662-005-00
BAL PR PEREQUE - GLEBA III-E FAZENDA TON EMPLACAM ENTO MUMERO ANTIGO | EXERCICIO ANOBASE |
11440-300 GUARUJA - SP 2017 2017
ENDEREG O PARA ENTREGA VIGENCIA .
RUA JOAO MQURA - 00650 - 00 0000 . 12112
PINHEIROS N PARCELAS NE. R
05412-001 SAQ PAULO - SP 12 it 00
TIPO |CATEG. |PAV. [ANDAR [TESTADA AREA OE TERRENG VALOR M2 DO TERRENO [VALOR VENAL DG TERRENG VALORVENAL DOIMOVEL ¢ .
00| 00 | 00| 0O 180,00 40.000,00 44,29 1.771.600,00 1.771.600,004
BLEV. [GAR  |SUITE |NWAMB. |AREA CONSTRUDA VALOR M2 CONSTRUGAG FATOR OBSOLESC. VALOR VENAL CONSTRUGAD VALOR CREDITG ]
00| 00 | 00| OO0 0,00 0,00 0,0000 0,00 5, 0,008
MOTIRCAGAD RECIBO VALOR TAXA REM. LIXC VALORIMPOBTO VALOR TOTAL LANGADO [COTA UNCA COM DESCONTO  [VALORDA 1° PARCELA 5
2017 0,00 53.148,00 53.148,00 51.287,82 . 4.42%,00
a
1%}
. L g
5 MUNICIPIO DE GUARUIA & MUNICIPIO DE GUARUJA 5 if%g
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS pf <
=5 KP.TU. E TAXA DE REMOGAO DE LIXO L LT, E TAXA DE REMOGAO DE LIXO ' i
CADASTRO W CARNE CADASTRO EXERGICIO ANG BASE N
3-0662-005-000 076623 3-0662-005-000 2017 2017 Dl
EXERGICIO NE  [VALORDA 1 PARCELA N CARNE NE FECT o)
2017 00 | 4.429,00| | 076623 00 30/12/2018
PARCELAS VENCIMENTO VALOR - LI
. H. CONTRBUNTE: E N P 0O PAGAMENTO DO EM COT;
UNICA 21012017 R I iy e R e s R e
o112 2710112017 4.429,00 AQ LADG. SE VOC G'?HEIRENTBTA DE M DOS BANCOS CONVENIADOS, PODERAH
o212 10022017 442000 ||OPTAR POR DEBITO AUTOMATICO DAS FARCELAS EM CONTA CORRENTE, NAS DATAS DE[C
! VENCIMENTC ENTO  DE TAAFAS. PARA OPTAR PELO DEBITO AUTO \[5
012 102017 4.429.00 | |COMPAREGA A SUA AGENGCIA BANCARIA CONVENIADA, MUMIDO DESTE DOCUMENTO. AS|S
ot2 11042017 4.429,00 PARCELAS OEBITADAS EM SUA CDNTAwEOHHENTE SERAD CONSIDERADAS QUITADAS|4
0512 1170502017 4.429,00 PELA PREFEITURA MUNICIFAL DE GEIARLLA. . E
o812 13082017 4.429,00 I&:gés.lran%%iz ﬁpeliﬁ:g?s a0 langamento do Imposto Pradial ¢ Territorial Urbano & Taxs
o712 ANQTIZ0NY 4.423,00 Lel Complementar n° 038/87 (Artigos 7 ac 39 ¢ 173 a0 175) @ suas atualizagdes.
08/12 11/08/2017 4.429,00 Lol Complementar n® 126/10 atualizada pelos Decretos n* %.637/2011, 10.134/2012,
08112 12002017 442000 gﬁ:’r'ﬁzf?;: 1'171,2°Ji% ?u?\%ﬁfgyg :;iugi?:zglaa licagho de allquota fixada am [;i
1612 w2017 4429,00 | iacbre o valor vepal do imdvel. A reterida aliquoupol pravista no artigo 18 da Lat
112 104112017 4.429,00 |((Complementar n*® 038/87 altsrado pela Lei Complementar n® 128/10. Conforme,, %:j
212 112217 442900 ||Complementar n® 038/87, artiga 256, o prazo para Impugnagio daste & do 20 {vihea}

Sr. Contribuints, até a data 30/11/2018, constam dividas em seu cadastra,
Consulte no site www.guaruja.sp.gov.br ou #ntre em contato

pelo telefone (13) 33652299 ou 33444203,

Caso ji tenha ocorrido a reguiarizaglic destes junto a municlpatidade,
favor desconsiderar este informativo.

T

I3

ginal

o

0 é copt I
Para Conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e c6digo 45056E2.
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SCIM v.1.0

Y

MUNICIPIO DE GUARUJA
SECRETARIA DE FINANCAS
DIRETORIA DE EXECUCAQ E CONTROLE FINANCEIRO

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Certificamos que, para o imével situado & PC MARIO MALHEIRO , GLEBA ITI-E FAZENDA TON - BAL PR
PEREQUE , GLEBA ITI-E FAZENDA TON- sob Lancamento 3-0662-005-000, Proprietirio(a) BADRA S/A , o
valor venal para o exercico de 2017, de acordo com a Lei Complementar n® 126/2010, Degreto n®
9637/2011 datado de 25/11/2011 € de:

Area do Terreno: 40.000,00m2  Valor Venal R$ 1.771.600,00

Um Milhdo, Setecentos e Seternta e Um Mil e Seiscentos Reais

Area Edificada: 0,00 m2  Valor Venal R$ 0,00

Valor Venal do Imdvel R$ 1.771.600,00

Um Mihao, Setecentos e Setenta e Um Mil e Seiscentos Reais

Certiddo emitida no dia: 25/04/2017

Término das informagtes referentes a esta Certiddo

Este documento fol gerado pelo SCIM em Terga-feira, 25 de Abrk de 2017 ds 10h49m

nto é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o nimero WIMJ18405929320

Est

ke

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e c6digo 45056E2.
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SOMAIA BADRA EDUARDO BADRA e Sua mulher LYDIA ISABEL

REGISTRO DE-’IMéVEIS DE GUARU]
RUAMARIO RIBEIRO, 204 - 1.° ANDAR - - TEL.(13) 3347-1112 - CEP: 11410-904 - www.riguaruja.com.br _

OFICIAL DESIGNADA DRA. STELLA MARIS SAMPAIO BRAGA
' CNPJ: 51.080. 695!0001 08’

1

A Oﬁmala designada do} Reglst/;o de‘Iméveis, T1tulos e Documentos e C1v11 de
Pessoa Juridica de GuaruJa~SP Dr* (STELLA MARIS S\AMPAIO BRAGA -
CERTIFICA

livros do Ser\m;o Reg1stral a seuicargo, Ia partir de 13 de dezembro de 1965, data
de sud mstalagao e deles, no de n° 3-1 de transcrigdo das transrmssoes as fls. 43 em
data de 28 de junho de 1972 verificou constar.a transcri¢do n® 9.232 (transcrigdo
anterlor 646 3.914 ¢ 3.915 desta c1rculnscr1g:ao) pela qual MIGUEL BADRA
JUNIOR ¢ sua mulher EDWITER VIGGIANI BADRA; CLAUDIO BADRA ¢
sua mulher PILAR ARIAS BADRA; ALBERTO BADRA e sua mulher 'i

CARACCIOLO BADRA adquiriram de HUMBERTO CASCIANO e sua/ !
mulher VIRGINIA CASCIANO ROBERTO DE MELLO OLIVEIRA
GASPARIAN e sua mulher DEYSE CASCIANO GASPARIAN pelo prego de |
CR$3.320,00 conforme Escritura .de 02 de _]unho de 1972, das Notas do 13°
Cartorio de So Paulo Antonio Fleury de Camargo, livro 1472 gls 02, Uma area

oz e

de terras com 6506 231 50 metros quadrados, que ¢ parte integrante da
antiga Fazenda Mocch:, também denomu:ada Pereque e Fazenda Tom, gleba
essa subdwndlda e(m 03 Glebas menores, desngnadas <como Glebas I II e 111,
GLEBA I1-0 ponto “A” de™

estrada estadual que liga Guaruja a Ber‘uoga e dlstando :
- 1 .

230 00 metros(aproxxmadamente do eixo da ponte que naquela estrada atravessa o

t

Rio do. Pelxe neste ponto faz uma deflexdo a esquerda de mais ou menos 60°

i

00’ com o almhamento da-estrada e segue em reta confrontando com quinhdo

i
|
|
!
l
|
!

com as segumtes caracterlstlcas e confrontaqoes

/

/partlda esta s%lado na

-atribuido ao “Grupo Casc1ano até atingir 3 margem direita.do Rio do Peixe; neste

e
“ponto faz deﬂexao a d1re1ta e desce pelo Rio do Peixe, confrontando no outro lado

\

do Rio do Pelxe com a. Fazenda Perequé ate atmgu' a ponte ex1stente na

13
/ e

\‘ con :

o &, g

' = T\ ' ¢ ) ‘ E

. / : . R é

\\ . v /J =

< ! - :
B | 3

. . | 5
| ‘QUALQUER ADULTERAGAC, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DocUMENTD"

all

que em v1rtude do pedido verbal de pessoa mteressada reviu os .~

s

e LB de Sao Paulo, protogofado em T6/05/2018 &S 09:58 , 30b70

i

abecumente-do;- inferme-o-processe 8017473-69.2011:8.26:0100 e.codi
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R estrada Guaruja - Bertmga neste ponto abandona o Rio do Peixe e segue

B

LR

agora pela estrada em dlrec;ao a Guaru_]a, percorrendo a dlstanma de 230,00 metros

aproxnnadamente até encontrar o ponto “A” de onde partlu. O penmetro acima
descnto envolve uma area certa de 100. 000,00 metros quadrados, € atualmente é

obJeto da matricula- n 16.072 deste cartério.- GLEBA III - com 847. 500 00

{

-

T

¥6705/20118.35 095", seb 0 nlimere WJNL|18405920320~ .

@ o processo 0017773-69:2011.8.26.0100 e'cédigo 45056E2:

metros quadrados cujo penmesro comega no ponto assmalado na planta da

S
)

L i P NP ':‘w..f'" -w‘_ﬁ—vv/’"-_:‘(' T ——— =
L - - . -
]
4

aquisi¢do’ como - n 317, segue acompanhando uma linha assmalada a tinta
e

vermelha, pelo esplgao divisor das aguas do Rio Pereque-Mmm e outros pequenos

T TN e e s = = =

oem

calad

o

rios, que esgotam O OCeano, até a costa dividindo até aqu1 com a ‘outra parte do

-

ta&ode Sao i?‘aul_é)‘, proto

£

Sitio Pereque que f01 adquirido por ‘dona Maria Jose de Oliveira Sayao em
[

e

1

. "-..,o——-.‘-‘..-—-—b-/ s

/ segulda acompanha a costa em dlrer,:ao NE e depoxs na direcdo Norte sempre

)

\.
(I
b
(

R acompanhando a costa até encontrar a Cachoelra da Praia Brava; sobe esta,. .

J cachoelra d1v1d1ndo com tcrras que dlzem pertencer a Fazenda Nac1onal e se f

i . - J .’BI

) pelo esplgao d1v1sor das vertentes ate o ponto de partlda estando 0 perimetro d §de N
‘E

E
f J
/
)
|
/ by
;
!
} ‘
|l|
/
J
\
{

o encontro da Cachoeira da. Prala BraVa até o ponto de partida, assmalada por
/‘

e
-

trago a tinfa amarela, na mesma planta que foi assinada no ato da Escntura de 16

Jnente por ALFREDO LUIZKUGELMAS éAT_ribunaI-dé"-

3

{

\
de dezembro de 1966, tendo ficado uma via arquivadanas notas do 8° Cartono de (
= ,

Santos, ﬁcando incluidas na presente dlvxsao fi sxca todas as benfeitorias, bananals, {
4

13

o
. plantac;oes casas, rancho, linhas férreas, tratores e tudo 0 mais que ex1st1r nos

-t

\ L
iméveis descritos nesta e atualmente é objeto da matrlcula n°® 3. 683 deste

~—

cartério.- GLEBAAII - O ponto “D¥, de partlda estd situado na linha reta dos

marcos ex1stentes na divisa com a Fazenda Pereque distante_ 945 00 metros da

-

_embocadura,do Rio da Ponte Grande no Rio do Pelx_e, deste ponto prossegue por |

i

A

esta linha reta ao"llongo’ dos marcos existentes até o ponto chamado porteira no

‘.
o

morro ‘do Capim; deste ponto segue pelas vertentes do morro que separa oS

bananais do Calgada, da Prala do Perequé, sitio do Perequé-Mirim, contmuando até

& é 7 — L j{

o i,

Eito & Copiado-briginal, assinada digit

contérir o origindl, acesse 0 site hittps://eséj{jsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocurhento

Bara

Jo . ‘QUALQUER ADULTERAGCAOD, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’




REPUBLICA FEDERATIVA
00 BRASIL

RN
. :;i\é]\.

|i‘j.

Y
!
Y.

Cad
A

N s e

]..

N T

R L

.

i

g

-

il
e e e
B N -
B N T T T e

"ETE Ny - -

e
—

Il .
Seen Y

Lt

R

REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUI

RUAMARIO RIBEIRO, 204 - 1°ANDAR - TEL.(13) 3347-1112 - CEP: 11410-904 - www.riguaruja.com.br

OFICIAL DESIGNADA: DRA. STELLA MARIS SAMPAIO BRAGA
(CNPJ 51.080.695/0001-08 -

Y - _
0 ponto marcado cl:\om o n° 195, na plar\lta que ¢ serviu para a escfltura de 16 de
dezembro de 1966, conﬁontando desde o inicio no ponto “D”, até o ponto n° 195,
com outra parte do Slth Perequé, de propriedade de dona Mana José de Oliveira
Saydo; deste ponto n° 195, segue dividindo com terras que dxzem pertencer a
Fazenda Namonal e co‘m terras do Sltlo Cachoeu'a d1v1sas estas que sdo dadas em
obediéncia a longa posse da ﬁrma Fazenda Mocch1 & Companhla Limitada, sem
reclamagdio de ninguém, 1 mas que em todo Q caso s\erao sernpre as constantes da
Escritura.em virtude da qual a firma Fazenda Mocchi & Companhla Lumtada
adqumu o Sitio Perequé, até atmglr a estrada Guaru_]a-Bertloga, distante do canal

da Bertioga 89 70 meétros deste ponto segue a esquerda ao longo desta estrada por

uma extensao aprommada de 386,00 metros, deste ponto segue agora em dn‘eg:ao :

1

ao canal da Bertloga, na dlstanma aproxnnada de\320 ;00 metros até atmglr um

ponto na margem do ca.nal distante 200, OO metros da divisa do Slth Cachoelra,

com o Canal da Bertloga confrontanqo neste ultlmo - trecho com AnselmoJ

" Fardbulini Jumor deste ponto segue pela margem do Canal da Bertloga, dep01s

pela margem de l.}lm mangue, até atmglr a divisa do Sitio Laranjelra e

Apresentagao, onde se situa um marco’ que na planta tem o n° 155, deste ponto

segue dJVldlndO com Jose Soares, em reta no rumo S46° 00’E, pelo morro abaixo,

— \

r
atravessando a varzea por dentro de 'uma vala e chegando ate 0 sope do morro

i
fronteiro com eéxtenséo’ de 500, 00 metro)s dai segue pelo morro acima até onde

/‘-1'(

. alcang:a o ponto J, na descrlg:ao da gleba atnbmda ao Grupo Casciano, neste ponto

faz deflexdo a esquerda e segue em reta até o ponto I, neste ponto faz deflexdo a
direita de 90° 00°, e segue em reta a distancia de 810 00 metros até .o ponto H

neste ponto faz deflexdo a dlrelta de 95°90’e segue em reta a distancia de 1. 030,00
-~ \

metros até o ponto G, neste ponto faz deﬂexao a esquerda de 34°00° ¢ segue em

reta a dlstanc1a de 275,00 metros até atingir o ponto F. Neste ponto faz deflexdo a

—_

/ o - l" co; NEIN‘EUA“I
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../ ponto E neste ponto faz uma deﬂexao a esquerda de 90"25’ e segue a dlstan01a em

" reta de 1. 800 00 metros até o ponto D onde comegou conﬁ'ontando desde 0 ponto

J, até o ponto D, com a gleba atribuida ao Grupo Casciano. 0 perlrnetro acima §§
descnto envolve a 4rea aproxunada de 5.558.731,50 n&etros quadrados do qual ES%
foram destacadas as segumtes gIebas{ Transcrlg:ao n° 12.012, para_ uma gleba de ! g §

- 1. 270 000 00m2 objeto da matncula n°® 39.969; Transcrlgao n®12. 013 para duas (g §
glebas de51gnadas como Gleba “B” com 273. 852 00m2 objeto da matrlcula n® §§

© 24.869, e Gleba “A”, com 726. 148 00m2, objeto da matrlcula n° 3.438, que foi ’)ég
subdividida em duas glebas uma com 98.008, 00m2 obJetcz da matrlcula n° t}{% E
57.898, ¢ outra com 628.140, 00m2 objeto da matrlcula n® 57.897, que anexada a é %%
outras glebas passou a ser objeto da matricula n° 68 927; Transcri¢io n°® 15.367, f é
v

N ."-
! : ‘ ’ )
. :

fls. 542 |
T

Y
I L

esquerda de 55° 40’ e segue em reta’por uma'extensdo de 1.060,00 metros, até o

b5 ndifnere WIM)18405929320 <

B P W N S A NP

gleba com 130.000,00m2, objeto da matricula n° 56. 611, que foi subdivid SR e
em duas glebas, sendo uma com’'92. 297 00m2 objeto da matricula n® 57.899 ¢ L‘t o

outra com 40 000 00m2 objeto da,\matrlcula n° 57.900, que anexadas a outra

ﬁ

'ALFREDO LUIZRGEEMAS ¢ Tribunalde Judi

gleba passaram a ser objeto da matrlcula n® 68. 927 Transcrlg:ao n’° 19 080 e

19 081, para duas glebas, sendo uma_com 493. 000 00m2 objeto c/la matricula n°

I
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59.650, da qual parte foi desaproprlada pela CESP, originando a matricula n° -

g e P

84, 207 ﬁcando o remanescente na matricula n® 59 650; e outra com
220. 000 00m2 objeto da matrlcula n® 59.649; Matrlcula n 1. 592 para uma area
com 1247 250 00m2 Matrlcula n® 2.228, para uma 4rea com 819. 786 30m2;

Matricula n° 84.208, para outra area desaproprlada pela CESP; permanecendo o
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remanescente da Gleba II na transcrlc;ao n° 9. 232,1deste cartério.- CERTIFICA - | £'=
¢ E 0
mais que a margem da transcrigdo n® 9. 232 em data de 02 de dezembro de 1983, | %
B0
[ B3
verificou constar averbado sob n° 01 que com base no artigo 213, § 1° (parte gy
rfrce
\ 25
ﬁnal) da Lei 6. 015/73 ¢ feita apresente averbagdo, para ficar constando que de ‘; 88
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acordo com a Escntura de Divisio ob_]eto da mesma transcrxg:ao datada de

02/06/1972 lavrada no 13° Cartério de Notas de Sdo Paulo, livro 1472, fls. 02,

DOBRASIL

cu30 traslado me )f01 ora ex1b1d0 aos proprletanos, Dr. M1gue1 Badra Jinior e sua
mulher Edw1ter Viggiani Badra, Claudlo Badra e sua mulher Pilar Arlas Badra, Dr.
{ ! Alberto Badra e sua ‘mulher Somala Badra e Dr. Eduardo Badra e sua rnulher Lydia
| Isabel Caraccmlo Badra, coube em dwtsaa amtgavel a area acima descnta, em

comum e na segumte proporgao ao Dr. Mtguel Badra Jumor e sua mulher

30%, ao "Dr. Cliudio Badm e sua mulher, 30%, ao Dr Alberto Badra e sua ;-

mulher, 30/ e ao Dr. Eduardo Badrq e sua mulher, 1 0‘7 - CERTIFICA mais
; 'que a margem da- transcrigdo n° 9.232 em data de 20 de janeiro de 1999, verificou

constar averbado soh Iflj 02, que por Carta de Ad_]udlcagao datada de 15 de

o ] ‘maio de 1986 expedlda peIo Juizo de Direito da 17t Vara Federal Secdo Jud1c1ana
ISSEE,«.E: gﬁg " do Estado de Sdo Paulo, extralda dos autos da Ac;ao de Desapropriagfo (processo,
5164 ;
mlfﬁ-ew V) n® 679755/017), prom0v1da por CESP - COMPANHIA ENERGETICA DE

\SAO PAULO, contra Miguel Badra Jumor € sua mulher Edwiter Vlgglam

{
Badra Claudlo Badra e sua mulher Pllar Arias Badra Alberto Badra e} sua

£
ho hﬂgnef@ﬂ;_ :

-45056E2.~ -

mulher Somala ]/3adra e Eduardo Badra e sua mulher Lydxa Isahel Caracciolo
Badra Terrenos do Anastaclo s/C Ltda; e Engenharna ‘Badra SIA e
/] f requerimento datado de € utubro de 1998 ‘{e felt\a a presente averbagao para
f
ficar constando que dA 4rea emanescente ob_]eto da presente transcng:ao foi
y
desapropriada uma area de¢ tefras com 1 ,6290 ha, designada pela CESP, como
‘Trecho LT-129 — 05, sendo\aberta, para a 4rea desapropriada a Matrlcula n’
84.208, deste cartdrio.- | Guaruja, 20 de julho de 2016.- o
ESCREVENTE: -
Oficial R$ 28,12 \ 7
Estado R$ - 7,99 \
Carteira R$ "4 12’ - ,
. Registro Givil RS 148 REGISTTRODEIMOVEISDEGUARUJ.A-SP 8
' Trib. de Justica , RS 1.93 vy ey )
\ 188 ° R$ 056 Lz i%“&?é’&.’if&“‘-;‘”
Min. Pablico. R$ 1,35 - ™
TOTAL R$ 45,55 R
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500,00ms2.{citocantos & querenta

Imaval: = Uma gleba de tarras-(CLEBA III), com B&7.
s asate mil &lquinhentos)m fros quacrados), parte d

a Fazenda Perequi, tambem cm?—
1-

;‘;Efirwaﬁmm} -~ v _ ) el |
AT : A i R S
:?.‘f&-:} .'l-“- CLIVRO N2 2 REGISTRO[{ - CARTONIO RE REGISTRO DE IMOVEIS DB GUAHUJK
| -:_;g._\ m,.%' v o -"\@ y GERAL - .. \
‘:%:J.J FOP : .mn'.trlcu'.ln \ ~tlchs '
3;?‘}"‘\ _ ;F'“}.ses‘ - l [-}- o, l S P

‘( J _ - ,’ Gaarujs 22 de

Saiitd e a

cida -por Fazenda:Mocchi, hoje fazenda Tom,

1 to;municiplo &

g comata. ao panj:o)

F\ } ta), segue acorpanhanda’ uma iipha a
}-J
}\

( das Bguas do Rio Perequé-Morim & outzrd
t8 a costa, Oividindo ate agui com 8 oU
N do por Qona Marid Jdsé ds Dliveits Saydo; ém seguida ac
’ NE & depois na direcan Norte, sempre acompanhando 8, cos
ra da Praja Braua; 'sobe esta Cechoaira,
fazenda Nacional e segue

sitgada na Ilha de Santp Amard, disty
“Comarca op Guaruja, Cstado de S.Paulc, parte sstpcujo.
ansinalado na planta de aquisicao _como ni
r ssinalada. 2 tinta, vergelha pelo espigac -divisor
troe pegquanos Rios' que ségotdm para o Ocaano, a
tra parts do Sitio Pexagud,.que fol adquiri
ompanha @ coSte. em direcio/
ta at& encontrar a Cachosi-
dividinds tom terrss gue dizem pertencer 2|
palo espigso ‘dikisor das vertentes,até o ponto de partidag

]
H [ @stando; o perimetro dssde/ o encontro da Cach oirn. da Praia Braves até o ponto de --
' Y 'tinta amaréla, na mesma planta que t‘o}\ais‘innm:t

perimatro /
317(#.:913:#03 ¢ -dozesen-

" partida assinaladp por um tTago i
‘\‘f!-& . no ato da escritura.de )6 ce dazembro de 1966, tando figado umarwia arquivada Crswi-.
}( ¥h i notas do -8R Certdric gaCidace de Sentos, deste Estado,; senfjo qua nesta ato.as par

LA : tes assinam uma planta em trés vias, figando uma via aroulvada: riestas notas(13¢ /7
j?ﬁ /. \ cartdrio da capital/Sp.), /plnnta essa ot:tida( gréficemente na ascala.l:3.000.- A
WA ™ o . - A\ ~
s - L - . \

3{4’; . pro riat§ i0s:= DR.MIGUEL BiDRF,\ JUNIGR, arguiteto, casado sob O regime da commr‘%'o .
A ) da bena 'cfﬂa.agumﬂ VTGGIAKT -BADRA, pprtador do RO.n?303,420 -CIC e 006, 559.028, |-
aif 24 : residents em Sao Paulo, a Ruat Cuadaiupe ne328; DR.CLAUDIO BADRA, angenhalrd, cosa=
e ! do sob o régime-da comurhBo.de bens ofDa.pPILAR ARIAS BADRA, portader do RG.ne <301,
W) 419 - GIC n2002.906.618, residente ém S3o palo, % Rua Profesgor F_:i.lugﬂJ\zz Azave~=
IR : do n®179; DR.ALBERTO BADRA, sngenhairo, sado sob o reglme dacomunhao bens c/
S . |pa.somn1n BADRR, pbrtador do RC.n®168.762 - CIC {0004.916,248, residente gm 5.Pauk
i}’{ 1% Rus Eduader nel04; =, DR.EDUARDG BADRA, advagado, pasedo sab o rogime o2 comunheo
*;;‘;i] " . |de bens c/0a.LYDIA ISABEL CARACCIOLO BADRA, portador do AG.n21.072.685 e do CIC n#

R} ’)}\ - 003,889,718, rasidente em Sao Faulo, % Ruz Jabebira nelS5D.- - . ({ [
A ; 3 ! “ .
A . ’/ ) ’ i )
,?“r; ' ReqisL:o fnteérior:- Transcrigio ne 9,232, desta ci;kl:iscri%iu.- \ . \_‘
iﬂ - : | . aficial, substet tE RS & / . ) N
'”‘ - 1Re1/3.683 . N e : . 22-outubro-1976 L 1
'*?.i.:f “ Inos termos deesgrityre) piblica,de 18 de outubroe de 1976,1ivro 1.321.-1’13-.103',.“5%3
; ima qualificados dao, EM CON-

tas '9o-13 Cartdrio- de 530 Paula, os proprietarics ac

3
-
¥

.

Moura T®650,inscrita’ no CGL/MF sob ngé
e 08 de.agosto de 1974, registrado sob ne 551,645/ 7%

s 536 paule e)Contrato Social inicial sob na97.168,

g
R

ot

T
-

-;—-“J

S5

gficidl substo:-

FERENCIA DE BENS, o imSwel B ENGEMHARILA, @ADRA. 5/A, ,c/eeds Bm S.Paulo,d Rua Joao --
\451,605/0001-93,¢c/seug Estatutos sociais /
a Junta Comerclal do Estedo/
em 11 de julho de 1947, s G1-

tima-slteracda’ registrade sob ne607,157/76, am 29 de julho de 1976,p/Assemblé

traordinfria dé 11 de juriho da 1976, ambos/nd mesiy JuntaComercial ¢ palv valed ,de
CR$125,000,000,00, na forma constagte do titulo,~fepistrade por: ‘ {
\ ~

Ex

AY =

e
AR~

.
o BF e
i

R.2/3.683 : \ 15 do Satarbro de 1.%77

1e J
7N F‘Qr eseritirs de 18 dé mgosto de 1.977, daé f:otas co B Certdria de 5o Pauln,t li=
,:’1\ ' 8o ns 725, Fis. a0 272, 8 EmGEkzAkrs Ba0R: /R, com seda em San\peulo, 5 Rua Lib
Ay ro E‘adeté_;lj'?r 1501, 10_9( sndwr, insccite no LGC/HF. 20U nd §1.451.605/0001-92, hiﬁ;u-
. @ % \tiocl:lu,u-: imguél ‘scimg é_g BANCC D€ INVYESTIMOMTZS BCN "Sut., com Ssde sm Ho Paulo} n
,1\‘;;‘1 Run Ooa'vyista n? Zq_tif‘}-ﬁ andw¥r, registrada na Juntz Comercial do"Estaco de Bo Pa
“&5-_\ - lo, sob n¥ 179,313, {inscrito no £5C. sob of 6l.146.577, pore & 'garentia‘da- divids,
# J’ _ ngCrM ,000.0G0,00 pelo prazo de 390 dias, 3 contar’,da dets do'contrato, sarﬁf.ra
Jf\ golado Dela devedora, em tros/parcelas, nu valor de, £r§15.000.000,00 cade tima, ©
! ‘1t£-ars' J Y 7 7 e
i " yvife|versd
%?:X‘\’ ’ o N )
L . ' ~
oy v : Prolocalo: 123002 - Matdzula; 3683
il .3 - rolocolo; cui; 2
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b \] com vencimantos re_.,spsct.(vament’s-, para 04 ds Julno da 1.974,:U3 de agoSto de 1,97

\f§‘_ 8 e 02 de setembro e 1.77R 4 is corci =+ 8 constantes do’ t{fhlo, idciuido res
(( I / 8a valor o iméyel da motricula nf 11592.3" Registrado por .- /./ 4./ / [/ //7
e A Pt oriater.- 7P S
g%; E‘ AVeI/IEBR\ L i v s \ < . © 18 deJengire de 1,975 . U h*?%
/-'-;, i Por Instrymento Particular de 28lde setemoro ce 1.978, ¢ credor-hipdtecario BANCO |. &
\(i)ﬁ . DE INVESTIMENTNS BCN S/A; . sutorizou o cencelsmertofds hipotece. sobre-o tmavel .dés \ W ")E
r'-i’gj;- # ta matriculs, g:ndo st consequencia faitg coclamento de ‘R.Zacime.- Avarbacg- Y
‘S it por - - evente autorizado.- Yy Y 3%
\L*_ - fl ' > g - ~ . ~ - . f)-a;_
PRl - uﬂ/}/ (L lo da julho de 1979 R 17
¥{ ' Ppr escritura de e 2 J& de| 1979, da ,otas do 80 Lartorio de ~| - E@%
"*;If} 85 Paule, livro = flas. 111, & proprdetaria ENGENHARIA BADRA S/A-| 8
{}_" Ja gqualifigada hipetecou o imovel ao NCO DE INVESTIMENTOS BCN = —| . BQ,TS_
£ 578, com séde om 5.\ Paulo, a rua Boa Vista, n? 208 - 308 andar, ine= . SR
Ha crito no CGC/MF.sob n® 61y146.577/0001~99, para garantia- da. dIuida— ) 'S -%’
il - |de B 37.,025.744,58: a-ser resgatado;pela devedora, por mgio He seise B EE—
(i (8} pay‘celas mensais e consecutivaé do valer de B 6.,170%'957, 43 cadal ! 2
£ lecom os/seguintss vencimantes:~ 1% pm 18/ de satembro ds 1979, 0 as do} ! |rgh
t i

mals, respactivamsnte, em 18 de cutubro de 1979, 1l7'de ngvembro de=
1979, 17 da dezembre de 1979, 16 de janeirp de 19Qb @ 15-de feversi

St
&

irConferenciaDocumento -
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for requatrimanto dstado”

‘1, to de 1980 & demais con s do titulo.~ Registredo por = —\w.a ww g;ﬁi
.34 : ~8screventa autorizado, -
UAPE G ="
‘,r'z,. . P e i s , S Ly ' \ ".’.3)'
?_;‘:r \ Av.5/ 3.683 oy 27 de Feverwiro de 1.980,- ‘52-.
if’ "y

£

s

TIMENTOS BCN S/0.,0cime qualificado, e um lado, o EnGENuARIS @aDRA §/h.,acim -7
quaslificada, dé outro laza, rsquarstem a prearnte averbagiv, pera “Fisar constsndn
8| prorrogagao de hipoteos cbjslo zo H.4 dests matricula, para™5 de abril” de /-
14980, qua_tem por objoto ¢ imdun) zcima\dedcrito,s demsis condiglas copstants da/
!prorrnga;ﬁn-’do Contrato da Moty r da de gututro e 1.97% gus fica ar

e

{g ds cukubro Ye'1.979; séntre pactassa BANCC.OE [NUES
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kﬁ‘ ! Guivadn negts =artério.-varsady ascravente - : ~, e
4{ My \ / !autc?riza:‘n.- S g,
L/ , xS
{ A \ " R.6/3683 — 27 de fevereirn. 12 1,980, . . \ e
:‘tz § #  +o | Por mscriturs de.29 dé “janeifo de 1980, do 69 Cartarig’ie Notea de Saw Pauls,-li- / =)
et { ‘ vpo n¥)938,. Fle. 148, a proprietaria, ENGENMARIA BADRA S5/AJ, com meds. em.S3a Peu-| . ; "%
; ]jé Yo, . nz’ Rua .Jorp Moura;. n2.650, inscrite ng CGC.MF .sch. ne gllasl.sosjooox-sg.' Vi I
5"\'{ : hipotecou o imgvel acima” descrito em 20 lugar sa Bh!!CU”]DE»,IP_WE“S\'TI{!EHTOS ‘BEH,.Q/A, \ ¥ §_
i'"g:..j_li, - para gearantias da divida de Cr$64.000.000,00, 2 se p2go atraves da 08 prestacoss-{ FFQLE
;‘-_ 1(e§ mennais, iguaias o consscutives de valor de Cr’B.DBC\;DOO,UU cada une, con oe S8— - Kk o
'\:f-' P | ouintes vencimentos: 26705/00; 25/06/80) 25/07/80; 26/08/80; 23/09/80; 23/18/80;- | ("_ =1
! i 22/11/60 ¢ 2 0, © demais condicoos ::on-to_nt\:: dn t{tulo.- Aegistrados por=s = § &S
r":_'} . rferovente autorizada.- / 1 . . \ \ &%=
R ] — - ; z =i F
I_E"Hg R.7/3583 é’/ : 09 da UBT;mbra de 1980 E(’: g
/fi Purs}g‘scritura de 6 de novembro de 1980, }d_b E,T\abelion'atu_ de Hptas B YR gl
Y ;‘ de S&0 Paulo, livrd 1016,\f1s 135, s prgpri.etari.af ENGENHARIA BADRA w/ Sh £
‘G S/R., acima qualificadd, hipotecou o imove} scims descrito em 39 - To @
[ B lugar ae BANCD DE INVESTIMENTOS BCN, SA. acima gyalificado, pars & el
i J garantia da t}xuida de Cr$1.495.932,30, que devera ser resgatado pe - N g> o
igr i —{ la devedora,’/por meio de 5 pfestagces mensais, iquais e sucessivas Twre® 3
i LA 1 no \I_alog ;e,cr$2b_9,186,46, c da' com s.segui}‘t'egl vanéimantus::‘zlf g)- 8
L 1/815 20.02.81; 22,03.81; 21.04.8) e721,05.81; pyestagoes essad ~/ | - |2F 8 9
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! fepresen(tadas pela
constapte do titulo @

TR 23.de Julrho- de 1,981~/ ;. ;
pPor I "tru}nénfn_Part‘icplar da 3 ds julho ds 1.%81, o Banco.de In-71 |.
vestimgnto BCN §/A, acima qualificado, tengu recebido ‘a impoTttancis |
total gz seu credito, .autoriza o canc jagedto da hipoteca sokre o- \
imovel desta matricula, /sendo gn conséquencias feits o cancelameghto | -
do R.4, Av.5, R.6 8 AV.T acima.-Averbado por
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- 10 de egosto de 1989

de -agosth.de 1989, do 24¢ Cartdrio de Notas de Sdo Paulo-5P,1%
vro 3126, fls. 09, fol autoi'iz/a.da. a presente averbagac:para ficar constando que S
ENGENHARTA BADRA S‘/A_ , leve /sua.denomiqa.ca.o social alterada para BADRA S/&y. confory]- - %
me&Ata da ybleia Geral/Exta ordingria realizada em 06 de fevereiro de 1581, det ;0
vi ; : ' P achn® 788.351/81, em 26 de feveregiro' de 1981. Avers {
escrevente autorizado. L %
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Oficial de Regislro

YrAUVNo 30 SIBAQWI 3u U

ds Guarujé - SP

i 0 ’ ;10 de agosto de 1989

r Ttura de 09 de agpsto de l§\89. do 24% Cartdrio de Notas de S3o Paulo-SP,1il( .
vro 326,"fls. 09, 2 pra jetaria repro qualificada deu imovel retro deserito ERE T
pripeira, inica ¢ especial hipoteca & CEESP - Caixa Economica do Estado de S3ao Pau

1o S/A, cog{. sede ‘em Sao Paulo-SP, a B XV de Novembro nfj 111, inscrita ;no oGC/ME .
aob nf 42.075.594/ 1-10, para garantia da dfvida de NCz$12.877.300,00', & ST T2
|&a atraves de 36 prestagoes mensais e ¢ nsecutivas) compostas de quotas de amorti-
‘| zagdo e Juros, calculados de acborde comlo Sistema Frances de Amertizagao "TAEELA /
PRICE", & tsxa nominal de [juros de 17% ac ano e 2 taxa efetiva de 18,389% a0 ano , , |
sendo qua o valor da primeira prestagao de amortizatza e juros corresponde nesta ! '
data /i Nq:z8459.110,90 , & vencer no dia 09 de setemhro de 1989, e aa demais prests
| goeg“en lgual. die.dos meses subsequentes gte final 1igquidagao, prestageoes -egtag
en sua totalidade, stjeitaa a\atgali_za.qﬁg menetaria, mediante a._‘a.plica.c;ao"do zﬁes:,no B
coeficiente de‘,‘.sztﬁalizaqh.o'; mF ‘taria wtilizado a:.:\aséa atualizagio dos depositos de J
poupanga livre, mantidos nas. institud integL.nt 8 do Sistem;Bra@leiro de Pou

panca e Eopréstimo ~ SBFE ,)‘-uﬂ.o{ constante dp t{tulo e demais condigoes..

Regigtrad -0 eacrevente utorizadgh
egis %erk\ / s nte dutoriz lp
- - 21 de outubro de 1991

K

b jAvall J . .
.~ |por EscrltTFs de 28 < junho. de 1991, do 249 Cartorio de Natas de ta0 Paulo-= SP ,
livro 3.164, fle, 24u?., fol dytorizadea a presente gverbageo para ficer canstands/
qud a CAIXA ECONDMICA DD ESTADO Of sX0 PAULD S/fA., teve sua denominagso social sl
tscada-para/ NOS5A CAIXA - NOSS0 BANCOD hw, conforme dsliberegan tomaga na gssam -
bleia Geral Extraorr:fi.néri&, realizadé em B.12.1989, cuja a At foi ragistrada ns
JUCESP - Junta Comercisl do Estadp de Syb Paulo, sob nd 908.\5_9 , conforme cartideo,
axpedids pels referida Junta em ¥4.05,4990Q, que scontra-se acquivada nesta Cactd =
7 y Eacravanta aut\orizado.-— / .
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CGE/MFy 4ob o eﬁs:.'.sns/aopl-a}. e da outro a NOSSA lfn'xi'a‘ = NOSSO0 BANCOD S/A,, [/
co& sode an Sac Peylo « SP., 2 Rua XV de Noufunbrn. n 111, inscrit® no CGC/MF, sob
n? 43,073,394/0001-10, resolveran de comum agordo, consolidar a dfuéida decorrente
da Escritura’datada de 09 de agosto ds 1983, lavrada.no 249 Cért.l;tlp de Notas ds
580 Paulo = 50,, livro nd 3126,, fla, 03,(0bjeto do H.10 retro, cujo a valgr em
data wg-.m_,us.wel, importou em Cr$985.383.237,43, a qual sera paga stravds de
24 prostagoes mensais’ de amortizagao ® juros psia\Tabala Price, & taxs noainal de
Juroe de 19% eo ano a.a taxs efetiva de 20,745% & drimeira delas “hoivalor. e’ —-
Cr$49,672, Q58,"d5,Jc'am‘vonciﬁlp’ﬁt_o Yo dia a1 d

meses subssguente ,:{aiia_.c_; ‘Tipal de ligquidagao, prestaﬁoas #3383} sy jeitas. a . atual
zagao mbﬁdtu:‘ig-ca;latanéq flas Clausilas 23 g 38 da re erida EscPitura®datads de
0% de agosto de-1989, sendo Kdus as clagaulas a condigDas satipuladaa es
critura de 09.08.1969, spo mplAcavais arprasente Eacriture,que fice re-ratifigeda. e
fazendo parte fnktegran ) deguela, (incluidn'rinns valaores acima os imovejs das ma
t:IcqlP; nls_ 1592, s?lf:a T (

978 59,650, todas deite Cartgrin),
L A
. 26 de abril de 1993 -

. Averbade pokle o« - I
screvenis sutorizado.= ' . - / } J
itura de Hf/de marco de 1993, do 242 Cartdria de Notes da 880 Paulc), Capi-!
o livro 3,197, fla,"70, as partes, de um lado a DADRA B/4 ».® deloutre & NOSS
TAIXA NOSSO DANCO 5/A, ja q lificados, de comum acordo recolvoram adifar as es
¢ritures de 09/08(1989, do livro 312, fls. D9, -6 28 do junho do 1991, do 1jvre
3.164, fls, 24v5, ambas do 240 CartBric de Motas de S0 Poulo Canital, registioge
sob n?. 10 @.averbada aoh hp 12 scima, reszéttiveamente, para Fan:- constando &- coh-
solidagzo da divids decorrente daquuluﬂ‘eacritu;as, ingorporarndo .bo szaldo de dex,
as quatro préstagoes Jd vencidsd e rolatives aod mases de 09/92 &' 12/92, para paga:
mentd juntaments com- o principal em abdrto, bem como rasolvaram dilatay o, prazo —
contratual sstab@aecido ne_escrituja de 20/06/1991, maptando-sé a meama - taxa dg ju-|
ros nominal de 19% ao anc. Em virtude do adime gxposty, a devedora confassa_devar/
8 credora em 9/12/1992, a importincie de Cr$16,055 «718.332,3%, a qusl serd pagy -
na sede do banca, através de 15 _p‘fesbag'&'e: ?nsais de amortizaggo e juros “pela Ta- )
bela Price, a texa nomiral de Juros de 19% 4o ano, & a taxs efetiva de 20,74% as -
ano, a primeira delas em 09/12/1592, no valor de Cr$1,210,943.062)00, com“vene imen
to no dia 09/01/1993, @ as élemals_em'igual ‘Uia dos “mases s_y_bsequnI:es‘, atd final -
liguidagap, prestacdes estas, sujeitss enm aua fotalidere e atualiragdo monetdris —
ns forma das claysylas ?¢ e 3% ca ecciiturs de 09/03/196%, da qual todes zs cléus__g
las @ condigUes estipuladas, sgq aplicdveis a presente, fgue cﬁq;_a/e da escritura_de
23 de -Jurho de 1991, rica .fazends te integrantele complemermtbnd (inclufde nost

valores acimallos imdveis das ma Llas n2s 1.592, 59.643 959,658, ‘(/dc’.{sl:'e;i_!:;i”r'l:' i

ks,

Javerbats por _ pscrevente avtorizado, .70, T PR |
e b yd v AL R . f
Avlld. ... ..f e el e . 2 20 de outubno de .1993 . .
Por\ inatr {t: particular datado de G4 da mele de 199%,~a ‘NOSSA/JHIXA-WJSD BAN= \_
(1] N

i Ja qualificecs, tendo recebido a totaudldﬁ de’ seu cr‘dj)go;{’utquw

ra ]

élncdlnlntu: # hipotecn sebra o imavel dusta satricula, ssndo om- gonssquanci

feito 0 cancelagsnto vo R.10, Av.}2 e Ad.I3 aciaa,- A stio por

sscrevante sutprizado, , i . !
. 5 . . L’
A5 - \ - 25‘%0 ‘de 2003

Por determinacdo constant’s 4a Carta Preécdtérs

2 ne, 161/03, expedida
pelto Juiz de Direito/F.ede'ra],

Substituto da 58 VArd Especiatizada de”

y 0R.07.1991, o s demaid am’fgual-data dos-
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REGISTRO DE) IMOVEIS DE GUABRUJA

RUA r\fARIO RIBEIRO, 204 - 1. °ANDAR TEL.(13)3347-1112-C 11410-904 - www.riguaruja.com. br
OFICJAL DRA. (ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAILO
CNPJ: 51.080. 695/0001-08
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REPUBLICA FEDERATIVA N
T LVRONS2 - RECESTRO_ | CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE, GUARUJA
\ A _ M Dra. ZULMIRA, Eum-lmisu MUNIZ smmﬁo 7
] L — umu:uu ____ . o Feha ) OFiG) M_ ' f 3 '-,.':
) IR . =l " \ : ’ % [
\ P " :5'\6&3 ) Guaru[:i 25 d? - etembro' © -de 2003 4
: e .
m\ ; : .'Execcl:\qae;‘ Fiscais, da 1a Subsecdo Jud1c1&r1n do Esta@lo ,dé Sao
} ' " | paulo, aos 24 de april de 2003, axtraida dos autos cas Execugbas
v\l It 7|, Fiscats (Proc. nos 97@52?500 -9 a $§7,. 0570810\7) que © INﬁTI'FQTO.-
3 \ NACIONAL DE- §EGURO SOCIAL - INSS, promoave caﬂt k& BADRA S/A.. MIGUEL ~ '
N BADRA JUNIOR,Tid" gumiificados, e utro, fica registrada a PENHORA
' . que recaiu’ sobre o mével cbjeto da p esenite ‘matricula, gendo sido ,:
_." ' - nomeado depositario MIGUEL )BADRA JUNIOR. valor da~ causa J
g}% R$8 977 235, 91‘ (mc]umdo na penhora acima cutros imdveis desta r i
Nl AN by comhrcn). - UL b ﬁ;
l!‘,} ‘Jq’ - . . - . , }"ml
ii@??‘["f \ " | Regist rado pori. . Roberto de Jesus 1.m-i1.\' , t Il
!;f ?E\E?S . Subati tute aa foricial i g,..--.-_;,—_!
gjﬁ \ — / ak |ty
’ug’ﬁ .| -R.16 ‘ 21 de julho de 2005 (L8
{ﬁujg N Por deter{n{xnagao constante do Juizo de Dirgite da 122 \/(rara de %gz
y‘.,' n\\lé Execucldas fiscais = Secdo Jud:.c:.ar(xa de “S8o0 Paulo, datada de 0& de! igg
3‘-‘", \; { wareo, de 2003y constante da Carta Precaté;\r:.a no. 742/ 00?2, expedida %gi
;a:ﬁk% \ nos //autos 'ga Agao z):la Exeé:\u';ao _ Fiscal, procesao no/. %E';
4 2001 .461.82. 00924? 8 e apensos 200161820092430 & 200161820092441, 8 EE‘
aditada em 15 de abnl de 2005, pelo Jbizo de pireito do Servigo B ;
anexo das Fazendas da’ cornarc:a de Guar"u:ja—SP tendo como \requendo o ;o( ,
INSS contra a BADR;-\ s/a, ja qual:.f:.cados. fica registrada a PENHORA )i ‘{
que recalufsobre o imével desta matricula. Foil nomeado depositario 1\ _‘i
.para © bem penhor'adc a sxacbtada valor daj causa RE7.605.292,41 g{
©1/0%). [ _ L | 4t
Voo e ) RN 1O
L ) po L ™
Regis ado \potr /f/ \wm;g:yw :u':r;eu‘;e ?:; :;:?m N !
s / N
L ‘ ' e | L
1 4 *
R. 17\_/\ . o 16 de sgosto de 2005 >3
Por determxnaqéo cons{.ante do mandado judicial, k n.\| 1 (r:-;,
3\661!?3, o expedido pela Juizo de Direito da 127 vara de| | 8
Execucdes da Justika Fe ral - Segao Jud\i|giaria de Sao ‘ -
Paulo-SP.. extrvaiéo dos\{autcs do l}’rocesso\hdministrativo %‘
_._l_.____-._\_.__._.{_'....s(;..___..____. - ;" - ———— ) Eg
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imével objeto, da- présente matrlduia,
como depositario:
"8, CPF/MF, 339.085.328-¢68, .
R$1.206.014, 14q em 23 de majo de ¢003)

—

'/;EEQK—JE:O@?AS——- ~<—,OC

-2
, Registrade pér o erto de

‘: ( . S ) -/<

n. (Valor

l Al

quallflcada,,fic@ reglgkrada a PENJORA que recal

tendo %ldo ' nomeado
JOSE CARLOS PAVANELLI, RG. “n.

;ggus Giannelia

Bubstituto da Oficial

. sobre o

4 930.620—
d; causa
ﬁ R

U

i

1313\ ' ; ()

\

datada de 24 de fevdreiro de 290,

Direito da 1° Subseclo Judicléria -, 5
de Exeougéea Fyscais da Justiig Feder;}
extralda dos autos da Execuch

em

n.\F'AZENDA N’ACIOHAI., move contra BADRA $/A,

" : causa R$45‘.616 86} . ! '
S s ﬁt—@[m re;oc’
' Registrado por

o de Tehu
( ! \ Substituto da
. . s
. A

16 de agosto de 2005 "
'‘Por déterminacao constantle da Carta Precatéria n.

expedida pela Juizo de
Vara Especilalizada
S5&o Paulo -SP.
Fiscal n. 98.0518734~9, que

14. quallfi,cada,

: » fica registfada 4 PENEORA que recaiu )s'obre o imével
/l + objete da p:esente'matrncul\a\ tendo sidu nomeado como
1 depositarie Para o bon p\enhorado & eXxecutada. (Valor ds.
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; Vo Por determmacao congstante do Mandado Judicial expedido pelo Yuizo de
' ' Dlréxto da 1* Vara de Fa.lencms e Recuperagoes Judiciais do Foro Central
_ - Civel de Sao Paulo*SP., 408 15 de margo e 2012, nos'autos da Hablhta(;ao
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Protocolo; 323002 - Malricul'a: 3683 )

*~ ] Ceifica & dou f&, que a presente reprodugss estd confolme o original e, fol extraida nos termos do

latigo 19, 7/paragrafo 1° da Lei Federal 601573, representando copia de ato(s} praticadp(s) nesta data.?s ] .
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: , . ¥b
LIVRO N22 - “E‘gé;‘;‘\% ' ' CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA, Y
o Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIC '
Malricuia : i Fleha b ~.  OFICIAL PRI
NI A A Sk { .
> 03.685 || ¥ %4 | Guargja, 20 dei abril - ) de 012

incidente instaurado na Faléljlcia n® 0235280-98.2007.8.26.0100) da BADRA
S/A, procedo a presente averbacio para fi?'ar constando qde 9 imével desta
dado nos autos da agao dg falér_)cia supra. '

.. matricula foi arre

oHerto de Jesus Giafnella™
Substituto daBficial

e

’

verbado por .

ndo; -
gendo negativa de Gnus e alienagbes, bem como, eventuals tituios prenotados nesta’ sérventia, entre o lapsc(
!

tem | deste protocolo até o seu efeliva registro. s
i 4
Guaryj-SP, 20 de abril de 2012, 15:57:55 -
. — s I,.r 5
e - H = — L
Al 2 o 3 b n
R1berto' de Jesus Giannetla, Substituto fa Oficial - l \ ! \ . ' o
- A0 g .
ca_anterio a dala da inslalagdo -deste. Sgivico Registrabs

112/1865), pertenciam & Zona gbrangida pela 2° Circunscri¢io de Registro de Imbveis 'da comar

Os imévels sfluados nests
(1 de Sanfos-SP. |
== Og Emclumentos da presenie certidio estdo incluides no registro do titulo, ™ 1

Prolocolo: 323002 - Matricula: 3683 (
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e c6digo 45056E2.

EDGARD COLOMBO JUNIOR, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG. n® 3.627.928 — SPP-SP, inscrito no CPF/MF sob niimero 873.531.568-72, residente
e domiciliado na Capital do Estado de Sdo Paulo, com enderego comercial no Largo Paissandu, n°
51, cj. 508 ( e-mail: engenheirocolombo@gmail.com ), ra condigdo de perito na agdo judicial n°
0017773-69.2011.8.26.0100, que tramita na 1* Vara de Faléncia e Recuperagio Judicial de Sdo
Paulo, vem pelo presente requerer a V.S? uma certiddo de uso e ocupacio de solo dos iméveis
cadastrados pela Prefeitura Municipal de Guaruji sob n’s: 3-0662-001-000, 3-0662-002-000, 3-
0662-003-000, 3-0662-004-000 e 3-0662-005-000, para se apresentada no laudo de retificagio do
referido processo

Guaruj4, 25 de abril de 2017.

@-—t.?l ’8‘.———\)\.———

EDGARD COLOMBO JUNIOR

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o nu%fo
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Prefeitura Municipal de Guaruja
ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria Municipal de Administracao Fls. 1

CERTIDAO N°. 457/2017

CERTIFICO, em cumprimento ac despacho do BSr. Secretdrio Municipal de
Administragdo, exarado no processo N°. 12204/215019/2017, e de
conformidade, com os elementos fornecidos pelas Unidades Administrativas
competentes, constam as fls. 13, 14, 16 e 17 as seguintes informagdes:...

“Windo o interessado requerer Certidaoc de Uso e Ocupagdo do Solo dos
iméveis cadastrados pela Prefeitura Municipal de Guarujd sob os nimeros
3-0662-001-000, 3-0662-002-000, 3-0662-003-000, 3-0662-004-000 e 3-0662-
005-000 para ser apresentada no laudo de retificag8o do Processc n°.
0017773-69.2011.8.26.0100 que +tramita na 12 Vara de Faléncia e
Recuperagdo Judicial de S&oc Paulo, fago saber gque, conforme informagdes
prestadas pelo cadastro técnico em 27/07/2017 no Processo
12204/215019/17, os cadastros 3-0662-001-000, 3-0662-002-000, 3-0662-003-
000, 3-0662-004-000 referem-se respectivamente &s Glebas IIIA, IIIB, IIIC
e IIID da Fazenda Tom, com 60.000,00m2, 130.000,00m2, 180.000,00m2 e
437.500,00m2; nac hd edificagdo cadastrada nas glebas gque tém como
proprietario BABDRA S/A. Observa, ainda, a existéncia nos argquives de
sentenga restritiva na Serra do Guararu, bem come Ata de Reunido IC
240/08. Em informagdo anterior, de 13/07/2017 do mesmo processo, O
cadastro atesta: “é& possivel verificar no GIS (sistema de cadastro
técnico imobilidrio) que o local onde deveria aparecer a imagem da Gleba
V aparece a imagem de outra &rea com cadastro 3-1305/001/000%. Conforme
Lei Complementar 156/13,, instituidora do Plano Diretor do Municipio, as
Glebas IXIa, IIIB, IIIC E IIID localizam-se na Macrozona de Protegdo
Ambiental no Setor de Preservagdo Ambiental, em &rea tombada pelo
Condephaat. Prescreve o artige 53 da mesma Lei, gue o Setor de
Preservacdo Ambiental € composto pelas &reas de alta restrigdo & ocupagdo
devido &s <caracteristicas geomorfoldgicas, topogrdficas e/ou por
apresentarem aspectos geoldgicos, bioclégicos, hidrolégicos ou
paisagisticos de interesse ambiental. O artigo 151 determina gue no Setor

de Preservagdo Ambiental serdo admitidos o uso residencial controlado,

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o0 niUmero WJMJ18405929320

rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e cédigo 45056E2.
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Prefeitura Municipal de Guaruja Yl
ESTADO DE SAQ PAULO

‘fls. 553

Secretaria Municipal de Administragiio Fls. 2
CERTIDAO N°, 457/2017

educagdo, ecoturismo sustentdvel e atividades

humanas, desde gque compativeis com o objetive de preservagdo deste setor.

Certifico que os

usos classificados como causadores de impacto a

vizinhanga estdo condicionados ao parecer favordvel do Estudo de Impacto

4 Vizinhanga - EIV,

além do Estudo de Impacto Ambiental - EIA, em

cumprimento ao disposto nos artigos 135, 136, 137 e 138 da Lei

Complementar n°.

156/2013,

bem como condicionados ao parecer do Conselhe

Municipal de Desenvelvimento Urbano (CMDUH), quando a citada Lei também

assim exigir.

méximo:

excluindo~-se equipamentos,

lote (CA): CA bédsico:

Zoneamanto no Setor de Preservacio Ambiental: Gabarito

11,00 metros de altura a partir do nivel do pavimento térreo,

telhados e caixas d'agua. Aproveitamento do
0,1 da &rea total do lote. Ocupacdo do_lote (TO):

TO: 0,1 da drea total do lote. Recuos para edificar: I - Frontal de 5,00

metros. II - Fundos de 3,00 metros. III - Laterais: a) em edificag¢des com

até 8,00 metros de altura, recuos laterais de 1,50 {um e meio) metros. b)

em edificagbes de 8,00 metros até 11,00 metros, recuos laterais iguais a

1,50m + (h — B) /2. IV - Esguina: em alinhamento de esquina recuo igual a

2,00 metros.

Observacdo 1:

Os conflitos e ou inconsisténcias existentes

na referida Lei serdo sanados através de deliberagdo de CMDUH (Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacional), conforme artigo 238

inciso XVI da mesma Lei,

gue trata dos casos ndo perfeitamente definidos

na legislagdo urbanistica municipal. Observagdo 2: Informamos, também,

que as falxas “non-aedificandi” ac longo das Aaguas correntes ou dormentes

e das faixas de dominio piblico das rodovias, ferrovias e dutas, deveréao

ter largura minima de 15.00 metros de cada lado, salvo maiores exigéncias

por parte do érgaos competentes e Prefeitura. Nas demais hipéteses, a

largura minima da faixa “non-aedificandi” seri determinado caso a caso, a

critéric do 6rgdo competente da

proprietdrio do imével obrigado a

6rgios

ambientais.

Observagdo 3:

Prefeitura. Quando necessdrio fica o
apresentar as devidas autorizagdes dos

Serdc respeitadas as restrigdes dos

e

mento é copia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o niUmero WJMJ18405929320
i 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e cédigo 45056E2.
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Prefeitura Municipal de Guaruja
ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria Municipal de Administraciio Fls. 3
CERTIDAO N°. 457/2017

Loteamentos quando existirem no registro de iméveis na origem de sua

aprovagdo.” SEINFRA DSOLO 1, 04/08/2017 - Assina Eng.2 (Civil Stela
Rodrigues Mota - Pront. 110B0....veevareosnnrscsrasnsnnsanasa Serrrenasans
SEINFRA DSOLO, 04/08/2017 - Subscreve o informe supra, servidora do

SEINFRA DSOLO 1, devidamente autorizada pelo Sr. Ruy Debeus - Diretor -
Pront. 21.280 ..t cscsssarstsstssssscsnussssssssnstssnaincnas s i s r s et ennnan

“Vindo © interessadc requerer Certidido de Uso e Ocupacgidc do Solo dos
iméveis cadastrados pela Prefeitura Municipal de Guarujid sob os nimeros
3-0662-001-000, 3-0662-002-000, 3-0662-003-000, 3-0662-004-000 e 3-0662-
005-000 para ser apresentada no laudo de retificagdo do Processo n°.
0017773-69.2011.8.26.0100 gue tramita na 1a Vara de Faléncia e
Recuperagdo Judicial de S&c Paulo, fago saber que, conforme informagdes
prestadas pelo cadastro técnico em 27/07/2017 no Processo
12204/215019/17, os cadastros 3-0662-001-000, 3-0662-002-000, 3-0662-003-
000, 3-0662-004-000 referem-se respectivamente ds Glebas IIIA, IIIB, IIIC
e IIID da Fazenda Tom, com 60.000,00m?, 130.000,00m2, 180.000,00mz e
437.500,00m?; n8o hd edificagdo cadastrada nas glebas gque tém como
proprietdrioc BABDRA S/A. Observa, ainda, a existéncia nos arquivos de
sentenga restritiva na Serra do Guararu, bhem como Ata de Reunido IC
240/08. Em informagdoc anterior, de 13/07/2017 do mesmo processo, o
cadastro atesta: “é& possivel verificar no GIS (sistema de cadastro
técnico imobilidrio)} que o local onde deveria aparecer a imagem da Gleba
V aparece a imagem de outra &rea com cadastro 3-1305/001/0007. Conforme
Lei Complementar 156/13,, instituidora do Plano Diretor do Municipio, as
Glebas IIIA, IIIB, IIIC E IIID localizam-se na Macrozona de Protegdo
Ambiental no Setor de Preservagio Ambiental, em 4&rea tombada pelo
Condephaat. Prescreve o artigo 53 da mesma Lei, que o Setor de
Preservagdo Ambiental € composte pelas &reas de alta restrigdo & ocupagéo
devido As caracteristicas geomorfolégicas, topogrdficas efou por

apresentarem aspectos geolégicos, biolégicos, hidrolégicos ou

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e cédigo 45056E2.
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Prefeitura Municipal de Guaruja
ESTADO DE SAQ PAULO

Secretaria Municipal de Administragio Fls. 4
CERTIDAO N°. 457/2017

paisagisticos de interesse ambiental. O artigo 151 determina que no Setor
de Preservagdo Ambiental serdo admitidos o uso residencial controlado,
usos referentes & pesquisa, educagdo, ecoturismo sustentdvel e atividades
humanas, desde gue compativeis com o objetivo de preservagdo deste setor.
Portanto o empreendimento pretendido & permitido de acordo com a lei de uso
e ocupagdo de solo gque toda e qualgquer intervengdc neste local deve ser
procedido do licenciamento Jjunto & Agéncia Ambiental de Santos (CETESB),
atender ao Plano Diretor de Guarujad e as legisla¢des pertinentes no ambito
federal, estadnal e municipal. Assegurando-se a Secretaria do Meio Ambiente
0 direito de manifestar-se favoravel ou ndoc a gualquer tipo de licenciamento
que tramite nos &rgados ambientais, bem como a realizagdoc de agbes de
controle ambiental.” 04/08/2017 - Assina Fédbio Sampaic Almeida - Diretoria
de Controle Ambiental.seeseaeresrsorssesssseresscsvsststsonensacnacan rerenan
0 referido €& verdade e dou fé. Secretaria Municipal de Administra¢doc da

Prefeitura’ﬁﬁgzé 1 Guarujid. Eu, Andréa Morais Dias - Supervisora III

a digitei, e, Edna Tomaz da Silva — (oordenadora

U\H/

III a conferi, e, eu William Lancellotti

Secretdrio Adjunto de Administragdo a subscrevo....

ok ok ok ok ko _k ok ok ok ok ok ok ok ok ok Kk Kk Kk ok Kk kK ok Kk _k_dk_k_k Kk Kk _k & % k &k

Kok ok ok ok Kk ok ok ok Kk Kk Kk ok ok Kk ok k_ Kk K Kk Kk K K _k Kk Kk F Kk _k *_k Kk F_*_% % %
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umento é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o nimero WIMJ18405929320

Para confetir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e c6digo 45056E2.
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TJ/SP - COMARCA DE SAQ PAULO Emitido em: 04/10/2017 12:31
Certiddo - Processo 0017773-69.2011.8.26.0100 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAQ

Certifico e dou fé que o ato abaixo, canstante da relagao n® 0345/2017, foi disponibilizado no Didrio da
Justica Eletronico em 04/10/2017. Considera-se data da publicagédo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado

Ney Antonio Moreira Duarte (OAB 100204/SP)

Monica Pierry lzoldi (OAB 106158/SP)

Quelita Isaias de Oliveira (OAB 129804/SP)

Dorival Jose Klain (OAB 149514/SP)

Alfredo Luiz Kugelmas (OAB 15335/SF)

Thais Cristina dos Santos {OAB 239992/SP)
ALFREDO LUIZ KUGELMAS (OAB 15335/SP)
RICARDOQ SIQUEIRA SALLES DOS SANTOS (OAB 140600/SP)
WADIH HELU (OAB 8273/SP)

WALDIR VIEIRA DE CAMPOS HELU (OAB 43338/SP}
TATIANA GALVAQO MIRANDA (OAB 238550/SP)
Tarsila Marsili (OAB 326860/SP)

Teor do ato: "Fls. 397: Vistos. Ciéncia acs interessados, devendo os autos aguardarem em cartdrio por
05 dias, para eventuais impugnagdes, Apds, ac MP. Em sequida, cls com urgéncia. Prot. em cartdrio. SP.
20.09.17"

SAO PAULDO, 4 de outubro de 2017.

Lucia Correia
Escrevente Técnico Judiciario
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TJ/SP - COMARCA DE SAQ PAULO Emitido em: 04/10/2017 $2:31
Certidao - Processo 0017773-69.2011.8.26.0100 Pagina; 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAQ

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relag&o n° 0345/2017, foi disponibilizado no Didrio da
Justiga Eletronico em 04/10/2017. Considera-se data da publicagio, o primeiro dia Gtil subseqiiente & data
acima mencionada.

Advogado

Alfredo Luiz Kugelmas (OAB 15335/5P)
WADIH HELU (OAB 8273/SP)

Tarsila Marsili (OAB 326860/SP)

Teor do ato: "Fls. 403: Vistos. Ciéncia aos interessados, devendo os autos aguardarem em cartério por
05 dias, para eventuais impugnagdes. Apds, ao a.j. para manifestagdo. Em seguida, ao MP. Cumpridas as
determinagdes cls. para deliberagéo. Prot. em cartdrio. SP. 20.09.17"

SAQ PAULD, 4 de outubro de 2017.

Lucia Correia
Escrevente Técnico Judicidrio
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MM. Juiz:

1) Fls. 397/402 - Ao elevado critério de V.Exa., o arbitramento
dos honordrios do Sr. Perito Engenheiro;

2} Fls. 403/446 — Sem elementos para impugnar o Laudo de
Avaliagdo, que estimou o valor R$ 29.700.000,00, para a
totalidade da &rea aproveitavel;

3} Requeiro que o imdvel avaliado as fls. 406/446, seja colocado
a venda por leildo presencial e eletrénico, pedindo venia para
indicar o leiloeiro Sérgio Villa Nova de Freitas, telefone (11)
3117-1000, Praga da Liberdade, n® 130 — 15° andar — Séo
Paulo/SP;

4) Requeiro sejam intimadas as Fazendas Publicas, para que
venham se manifestar sobre o requerido do item “3”,

Sio Paulo, 27 de outubro de 2017.

istrador Judicial - QAB/SP: 15.335

Proc,: 0017773-69.2011.8.26.0100
Partes: Badra S/A
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o nimero WJIMJ18405929320

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e c6digo 45056E2.




_ il 4%
TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em : 06/11/2017 - 14:55:

Comprovante de Remessa

AL

Lote +100.2017.00265773
Remetido : 17/10/2017

Tipo de carga: Processo

Pagatd

Origem : Cart6rio da 1 Vara de Faléncias e Recuperagdes Ju
Destino : Alfredo Luiz Kugelmas

- Ord | Processo

Classe

Partes principais .

Volumes

0831109-49.2007.8.26.0100

Qutros Incidentes ndo
Especificados

“Pontual Leasing S/A Arrendamento
Mercantil x (Nao ha parte passiva
no processo)

5

0017773-69.2011.8.26.0100

Habilitagdo de Crédito

Badra S/A x Badra S/A

0048669-32.2010.8.26.0100

Impugnacéao de Crédito

ALFREDO LUIZ KUGELMAS x
BRA TRANSPORTES AEREOS
SIA

0646401-24.2008.8.26.0100

Qutros Incidentes ndo
Especificados

Rhesus Medicina Auxiliar Lida e
Qutra x (Nio ha parte passiva no

processg)

Total

14
Recebido e _I_h_gl_(_:)l’ Hora: .

Assinatura :

, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em [L6/05/2018 as 09:58 , sob dhfimero WIMJ18485829320

SAJNPGS

SOFTPL

A

Este documgjto é copia do original
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Foro Central Civel / 1* Vara de Faléncias ¢ Recuperagdes s 563

I“““ JUdi(lziiaﬂll I l“l ﬂl"

0017773-69.2011.8.26.0100

Classe : Habilitagao de Crédito

Assunto principal : Administragao judicial

Competéncia : Faléncia e Recuperagao Judicial/Extrajud

Volume : i

Regte : Badra S/A

Advogados : Alfredo Luiz Kugelmas (OAB: 15335/SF) e
outros

Reqdo : Badra S/A

TerintCer : Fazenda Municipal de Guaruja

Advogada : Tarsila Marsili (OAB: 326860/SP)

interesdos : Miguel Badra Junior e outros

Processo principal  : 0235280-98.2007.8.26.0100

Observagéo . Arrecadacao de Bem Imével na Comarca de

Guaruja-SP, objeto de penhora na Execugéo
Fiscal n. 98.518734-9/2009 da 52 Vara das
Execugdes Fiscais Federais de SP

Recebimento : 09/11/2010

1 .

faléncia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017773-69.2011.8.26.0100 e cédigo 45056E2.

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LUIZ KUGELMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2018 as 09:58 , sob o niimero WIMJ18405929320 .
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