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AVALIACAO DE IMOVEL

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Trata-se do apartamento n°® 508, localizado no 5° andar ou 6° pavimento do Edificio Porto
La Rochelle, situado na Rua Pero Corréa, n° 172, nesta cidade e comarca de Sao Vicente.
O referido imdvel possui a drea total de constru¢dao de 93,266 m?, com coeficiente de
proporcionalidade de 0,8975208% e fragdo ideal de terreno de 11,3356 m2. O imdvel
encontra-se devidamente registrado sob o nimero de matricula 126739 no 1° Cartério de

Registro de Iméveis de Sao Vicente e possui inscricdo imobilidria sob o nimero 15-
00091-0030-00172-000.

CONDICOES DO IMOVEL

O im6vel em questdo apresenta-se em condigdes regulares de conservagdo, compativeis
com sua localizacdo e destinacdo. Apds inspecdao visual e andlise das condigdes
estruturais, bem como das areas comuns do edificio, ndo foram constatadas anomalias ou
problemas que comprometam a funcionalidade ou seguranca do bem. Ressalta-se que as
instalacOes elétricas, hidrdulicas e de saneamento atendem aos padrdes exigidos para
imoveis de semelhante natureza.

CRITERIOS DE AVALIACAO

A avaliacido do imével foi realizada com base em metodologia comparativa de mercado,
considerando-se imoveis de caracteristicas semelhantes quanto a localizacdo, &drea
privativa, estado de conservacdo e especificacdes construtivas. Para tanto, foram
analisados dados coletados junto a fontes confidveis, tais como corretores de iméveis,
imobilidrias e plataformas especializadas, bem como informacdes disponiveis em
registros publicos e consultas a bancos de dados.

VALOR DE MERCADO

Com base nas informacdes levantadas e na andlise comparativa realizada, foi atribuido ao
apartamento n° 508 o valor de mercado de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais). Este valor
reflete as condi¢des atuais do mercado imobilidrio local, levando em consideracgdo fatores
como localizac¢do privilegiada, infraestrutura do edificio e caracteristicas especificas do
imével.
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DISPOSICOES FINAIS

O presente laudo tem por objetivo estabelecer o valor de mercado do imével descrito,
ndo configurando garantia ou parecer técnico para fins diversos, tais como
financiamento ou emissao de seguros. Recomenda-se a realizacao de andlises adicionais
em caso de necessidade especifica. Este documento reflete as condi¢cdes observadas na
data de sua elaboracao.

Emitido nesta data, para os devidos fins.
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Razao Social - Katia aparecida Ferrari — me
Cnpj: 07.691.295/0001-39

Signatdria: Katia aparecida Ferrari
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