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III - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com
a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - " Avaliacdio de Imdveis Urbanos”, que é
de uso obrigatério em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliacdo de iméveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servigos técnicos de avaliagdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma
Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e do Estudo “Valores de
Edificagdes de Iméveis Urbanos IBAPE- SANTOS/2006", elaborado com a
estrutura e critérios similares ao Estudo "Valores de Edificacdes de Iméveis
Urbanos - Sdo Paulo, 2002/2006", que tem sua utilizacdo recomendada em
trabalhos que envolvam a andlise de benfeitorias urbanas inseridas no
Municipio de Santos, pela sua abrangéncia tanto em termos de tipologias
construtivas como de valores para atender as condi¢des de mercado

especificamente preponderantes.

Na presente avaliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da
comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as diversas
fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma regido
geoecondmica, bem como negécios efetivamente realizados.
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