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prioritdria de equipamentos urbanos e comunitdrios, do adensamento de dreas

Jjé edificadas, e da indugdo & ocupagdo dos terrenos edificdveis.

As UP1 sdo dreas urbanizadas, loteadas ou parceladas
que apresentam diferentes niveis de infraestrutura urbana e de equipamentos

urbanos e comunitdrios.

‘ A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imével em estudo:
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térreo: interfone, que atende ao térreo e 3 andares superiores com 6

apartamentos por andar, bem como vagas de estacionamento, localizadas no

térreo.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n°® 24)

O apartamento n° 24 estd localizado no 2° andar do
Condominio Edificio Carimd, situado na Rua Bento Viana, n® 130, Sdo Vicente -

Sdo Paulo.

Contém drea privativa de 39,815 m?, drea comum de
20,125 m?, totalizando uma drea construida de 59,940 m? correspondendo-lhe
no terreno e dreas de uso comum inaliendveis e indivisiveis a parte ideal de

4,78378% do seu todo.

Possui ainda: sala para dois ambientes, 1 (um)
dormitério, banheiro e cozinha, com idade fisica estimada de 30 anos, podendo
ser classificado como “apartamento padrdo simples”, limite médio, de acordo
com o Estudo "Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos IBAPE/Santos -
2006", enquadra-se na referéncia (D): "entre regular e necessitando de

reparos simples”.

A SEGUIR SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS
INTERNAS E EXTERNAS E O CROQUI DO APARTAMENTO AVALIANDO:
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2.2 - DO IMOVEL
2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imdvel possui toda a quadra

delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

O solo aparenta ser seco e firme para receber
construgdes de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas

municipais e as Normas Técnicas.

Cabe ao apartamento de n°® 24, a parte ideal de

4,78378% sobre a drea do terreno.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se
edificado o Condominio Edificio Carimd, erigido com os devidos recuos

previstos por lei, e no mesmo nivel da referida via publica.

O Condominio Edificio Carimd € constituido por 2
blocos com 48 apartamentos residenciais, e entrada social e de garagem com

acesso pela Rua Bento Viana.

- DO EDIFicIO

O Condominio Edificio Carimd, onde estd localizado o

apartamento avaliando (n.° 24), constitui-se de prédio residencial, contendo no
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