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CONSELHOS REGIONAIS DE CORRETORES DE IMOVEIS

IRAN SILVA MORAIS
Corretor de Imdveis - Creci/SP n° 181.100-F | Avaliador de Imodveis COFECI/CNAI n° 40.373
iranmorais@creci.org.br
Contato: +55 11 9-7432-7283

Avaliacdo de Imodveis

Atendimento ao Processo n° 0008544-16.2024.8.26.0590

Imével Apartamento R do Colégio, n° 348 - R Mgs S&do Vicente, 179-197
ap 104 C - Bloco C - Cond. Original - S&o Vicente - SP.

A avaliacdo imobilidria tem por finalidade determinar o valor de
mercado do imbével. Imével descrito na matricula n° 109.470 do
Registro de Iméveis de Sdo Vicente.

Apartamento residencial medindo 38,75m?, sendo dormitério,
cozinha, banheiro, &rea de servico e vestibulo, conforme dados
extraidos da referida matricula. Cadastro de contribuinte n°
2.11.00013.0025.00348.008;

Foto da fachada e aérea do referido imdvel
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Realizada anédlise das informag¢des do imével qualificado acima,
verifiquei imdbéveis semelhantes na mesma regido e considerando o
valor do m? da regido e o valor de venda. Adotou-se o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”, Resolugdo COFECI
1066/2007, em acordo com a ABNT NBR 14.653-1 e Art. 3° da Lei n°
6.530/78.

Média do m2 na regido = R$3.664,51

Valor Final Homogeneizado: R$142.000,00

Iran da Silva Morais
Corretor de Imdveis - CRECI/SP n° 181.100-F

Avaliador de Iméveis - CNAI/COFECI n° 40.373

Office: Av. Paulista, n°® 2.202 conjunto 61 A - Ed. Avenida Paulista
Cep: 01310-300 - S&o Paulo - SP
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do original, assinado digitalmente por FABIANA KLEIB MINELLI REESE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008544-16.2024.8.26.0590 e cddigo sRq441Q1.

é copia

Este documento



Marcos Nogueira - Corretor & Avaliador de Imoveis
A & - fls,103
01197533-5680 msc\'cm.mgmum@gnnﬁ].com

Avaliacdo Imobiliaria para Venda

Processo 0008544-16.2024.8.26.0590 - 12 Vara Civel Foro de S3o Vicente

Localizacao do IA Rua do Colégio n? 348 - Apartamento 104 C - Bloco C — Centro -
S3o Vicente -SP e CEP: 11310-180

Registro Matricula 109.470 do 22 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Vicente

Registro Contribuinte 2.11.0013.0025.00348.008 — Prefeitura Municipal de Sdo Vicente

Descricdao Apartamento n2 104 C, BLOCO “C”, DO CONDOMINIO ORIGINAL,
situado nesta cidade, comarca de S3o Vicente, neste estado, a Rua
do Colégio n? 348, com todos os seus acessorios, benfeitorias,
dependéncias, com dormitério, cozinha, banheiro e vestibulo, com
area Util de 38,75m?, area comum de 8,37m? perfazendo uma érea
total de 47,12m?, cabendo-lhe a fracdo ideal no terreno de
40,48m?2. De acordo com pesquisas nos mapas digitais localizou-se
outro acesso ao residencial, pela Rua Marqués de S3o Vicente n2

179 e n2 197.

Fundamentacao Pesquisas: Orgdos publicos, consultas georeferenciais, mapas
digitais, subsidiando preliminarmente, o valor de mercado para o
IA (Imoével Avaliando). Adotou-se o “Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado”, Resolugdo COFECI 1066/2007, Artigo 39
da Lei 6.530/78 e conciliado com a ABNT NBR 14.653.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIANA KLEIB MINELLI REESE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 18:11 , sob o nimero WSVC25700539020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008544-16.2024.8.26.0590 e cddigo qTBvxpLD.



fls. 104
Conclusao Considerando imodveis semelhantes e sua localizagao, area

construida e condigbes de aproveitamento, caracteristicas da
regido, padrao do entorno, infraestrutura e servigos publicos
disponiveis, bem como a idade e tipo do terreno, nesta data,

concluo que imdvel descrito foi avaliado em :

RS 149.000,00 (Cento e Quarenta e Nove Mil Reais)

Relatorio Fotogrdfico do IA

FOTO DA VISTAFUNDOS) DA RUA DO COLEGIO E DO ACESSO PRINCIPAL
MARQUES DE SAO VICENTE, 179 /197, DO CONJUNTO RESIDENCAL

Marcos Nogueira
058.686.218-83

31/08/2025 Signatario
MARCOS NOGUEIRA - CRECI 177110 | CNAI 46139
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