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I CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo Pericial € determinar o valor
de mercado para uma unidade habitacional, identificada como apartamento
Ne 12, situado a Rua Norberto Lopes de Freitas, Ne 290, Condominio Edificio
llhas Verdes, Jardim Vitéria - Guaruja/SP, matriculada sob o Ne 75.479 do 1°

Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Guaruja/SP.

Na figura abaixo, tem-se o mapa de logradouros da regido,
onde nota-se a localizacdo do Condominio Edificio Ilhas Verdes, onde se

insere a unidade avalianda.
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Acima, temos uma ilustracdo do “Google Maps”, onde foi possivel identificar a localiza¢do do

imével avaliando, através da seta vermelha, bem como as ruas circunvizinhas ao mesmo.
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Il VISTORIA

Inicialmente destaca-se que, este Profissional procedeu
com o agendamento da vistoria ao imével objeto com a devida antecedéncia,
via e-mail as partes, em cumprimento ao disposto do art. 474 - A do CPC,
informando a data e horario da realizacdo dos trabalhos, entretanto,
quando da vistoria, o imdvel avaliando estava fechado, portanto, nédo

foi possivel realizar sua vistoria interna.

Entretanto, foi cedido a unidade n° 21 para que se
pudesse realizar a colheita de material fotografico, bem como obter a

disposicao interna e padrao construtivo do imoével.

Assim, acaso o E. Juizo entenda ser necessario a
vistoria a unidade, este Signatario se coloca a disposi¢cdao para novo

agendamento de vistoria.

Em continuidade, apés minudente estudo da matéria,
procedeu-se com a vistoria ao imével similar, podendo observar a disposi¢ao
do mesmo, vias de acesso, assim como os demais detalhes de interesse para

a mais completa e perfeita conceituacao de seu “correto” valor.

Desta forma, passa-se a seguir a demonstrar a localizacao
do bem em questdo, detalhando seus acabamentos internos com base nas
informacdes, razdes e pelos fatos narrados anteriormente, assim como, vai

este trabalho ilustrado com fotos do local.
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