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1.1 Situacdo e Caracteristicas Gerais

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor
de mercado para uma unidade habitacional, identificada como apartamento
Ne 12 do Bloco A, situado a Rua Norberto Lopes de Freitas, Ne 290,
Condominio Edificio Ilhas Verdes, Jardim Vitéria - Guaruja/SP, matriculada
sob o Ne 75.479 do 1° Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de

Guaruja/sP.

A imagem aérea a seguir ilustra a localizagdo do “Edificio

llhas Verdes”, onde encontra-se situada a unidade habitacional avalianda.

Na ilustracdo acima, tem-se uma fotografia aérea, onde é
possivel identificar o edificio o qual localiza-se o imovel
em questdo, conforme destacado no retangulo vermelho.
Ao lado, tem-se uma tomada aérea, onde observa-se o
edificio com uma maior proximidade.

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 * e-mail marcio@monacofontes.com.br
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira César - S&o Paulo - SP - 01413-000



£
\ipas
MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
: Engenheiro Civil e Grafotécnico
Topografia e Georreferenciamento Avaliacdo de Imdveis
Possessérias em Geral e Usucapiao Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

De acordo com o Sistema de Posicionamento Global,
conhecido por GPS (do acrénimo do inglés Global Positioning System), € um
sistema de posicionamento por satélite, utilizado para determinagdo da
posicdo de um receptor na superficie da Terra ou em ¢érbita. O sistema GPS
pode ser utilizado por qualquer pessoa, gratuitamente, necessitando apenas

de um receptor que capte o sinal emitido pelos satélites.

O receptor capta os sinais emitidos pelos satélites e calcula
a sua posicdo com base nas distancias a estes, a qual € dada por latitude e

longitude, coordenadas geodésicas referentes ao sistema WGS84.

Os receptores de GPS de hoje sdo extremamente precisos,
onde certos fatores atmosféricos e outras fontes de erro podem afetar a
precisdo de receptores de GPS. Ap6s a aquisi¢do dos satélites, os sinais sao

mantidos até mesmo em mata densa ou locais urbanos, com edificios altos.

O receptor de 12 canais paralelos da GARMIN é rapido
para localizar os satélites e sdo precisos numa faixa de 15 metros em média,
sendo assim, utilizando um receptor da marca Garmin, modelo Etrex, foi
coletado em frente ao imével em questdo, o ponto de coordenadas

geodésicas como segue: -

v Latitude :- 23°58'51.09"S
v Longitude :-46°14'6.75"0

v Precisao do Ponto :- 15 metros

O imével “in-situ” possui frente para a Rua Norberto Lopes

de Freitas, a qual é dotada dos seguintes melhoramentos publicos:

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira César - Sao Paulo - SP - 01413-000



