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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 

5 VARA CIVIL DE  GOIÂNIA

     PROCESSO: 0055681-87.2011.8.09.0051
     REQUERENTE : SIMONE ALVES DE DEUS
     REQUERIDO: INPAR PROJETO 45 SPE LTDA
                                                            

JOSÉ DE CAMPOS MEIRELLES JÚNIOR , engenheiro registrado no C.R.E.A. sob 

o nº 2258/D-GO, honrado por V.Exa. como Perito do Juízo na Ação supra referida , vem 

apresentar o  Laudo na forma que se segue:

-OBSERVAÇÕES PRELIMINARES

Conforme decisão evento 125, foi solicitado a avaliação das unidades 

Apartamento n º102 localizado no térreo do bloco B, do Condomínio Residencial 

Viver Fama, situado na avenida Marechal Rondon, setor São Luiz e Fama, nesta 

capital, registrado sob a matrícula n º 82.005 do Cartório de Registro da 2 º

Circunscrição de Goiânia.
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Apartamento n º303 localizado no térreo do bloco B, do Condomínio Residencial 

Viver Fama, situado na avenida Marechal Rondon, setor São Luiz e Fama, nesta 

capital, registrado sob a matrícula n º 82.018 do Cartório de Registro da 2 º

Circunscrição de Goiânia.
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1-SOLICITANTE

5º VARA CIVIL COMARCA DE GOIÂNIA     

2-PROPRIETÁRIO

INPAR PROJETO 45 SPE LTDA

3-CARACTERÍSTICAS GERAIS DOS IMÓVEIS

a) Mátriculas: Nº 82005/ 82018 do Registro de Imóveis da 2ª Circunscrição de 

Aparecida de Goiânia GO;

b) Endereço: Apartamentos localizados no Residencial Viver Fama situado na 

avenida Marechal Rondon, setor São Luiz e Fama Goiânia Go.

c) Eventuais divergências na identificação do imóvel em relação aos documentos 

apresentados: não verificado

d) Tipologia do imóvel: apartamentos residenciais.   

e) Ocupação do imóvel: efetuamos contato com o advogado do Requerido que 

não soube informar quem são os ocupantes dos apartamentos 102 B e 303 B, 

a portaria do prédio na pessoa da funcionária Giovana (62-3294-4114) nos 

informou que o apto 303 B estava vago e que não sabe quem está ocupando a 

unidade 102 B , também efetuamos contato com o síndico Sr. Luiz ( 62 -

99323-3278 ) que não respondeu a nossa solicitação ;

f) O imóvel foi feito a vistoria externa: para a avaliação considerado situação 

paradigma: imóvel considerado como assemelhados e/ou tal como descrito na 

documentação.

g) Foi utilizado como base dos índices fiscais referente a Índice Fiscal da 

Prefeitura de Goiânia-Go.  

           4-   FINALIDADE

                 Valor de Mercado 
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            5- OBJETIVO

              Determinar o valor de mercado do imóvel.  

            6-OBSERVAÇÕES PRELIMINARES

Este Laudo foi elaborado conforme as diretrizes das normas técnicas da ABNT, Avaliação 

de Bens, especificamente a NBR 14653 Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 

(Imóveis Urbanos).

              6.1- CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO

O imóvel fica situado no Residencial Viver Fama situado na avenida Marechal Rondon,

setor São Luiz e Fama Goiânia Go. Região central com casas residências e lojas

comerciais, serviços em geral. A topografia da região é plana e a infraestrutura local é 

constituída por rede de energia elétrica, iluminação pública, telefone, saneamento básico 

completo e pavimentação. 

O Residencial Viver Fama possui os seguintes equipamentos de lazer:

Play Ground

Salão de festas

Quadra de areia para vôlei e Beach Tenis

Quadra de areia

Quadra de grama 

Piscina

08 (oito) espaços para churrasqueira 

Vestiário masculino e feminino 

O Residencial possui 08 (oito) blocos com 11 pavimentos cada sendo 06 

apartamentos por andar.

7-CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

a) Data da Vistoria

12/02/2025
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b) Presentes na vistoria

A vistoria foi agendada para o dia 12/02/2025 ás 10.00 hs, foi encaminhado Email

as partes, bem como elas foram intimadas pela da vara e cada uma designou seu

            assistente técnico.

           Esteve presente o assistente técnico da Requerente Sr. Guimaraes Negócios 

           Imobiliários, contatamos o assistente técnico do Requerido Sr. Flávio Tito de 

            Souza de Jesus solicitando as chaves para a abertura dos apartamentos, após 

            aguardar um período obtivemos retorno que o Requerente não estava da 

            posse das chaves e não sabia quem eram os ocupantes dos dois apartamentos 102 

           B e 303 B. Desta foi efetuada a vistoria interna das unidades 

h) Situação Paradigma para a avaliação considerado situação paradigma: 

imóvel considerado como assemelhados e/ou tal como descrito na 

documentação.

Efetuamos contato com a moradora do apartamento 101 Bloco B Sra. Debora 

Rezende Martins Viana ( 96-99149-2057) , que nos autorizou a vistoriar sua 

unidade para que possamos apresentar a planta tipo dos apartamentos do bloco 

B, objeto de avaliação da presente perícia.

Foi informado que a mesma adquiriu seu apartamento no mês de janeiro de 

2025, tendo pago o valor de R$275.000,00, utilizamos esta informação no 

modelo inferência utilizado para avaliação amostra 220.

CONSIDERAÇÕES SOBRE O MERCADO

A construção civil deve se manter aquecida no ano de 2025, com muitos lançamentos,

com saída da pandemia a procura por imóveis cresceu. O horizonte de venda para o 

imóvel foi estimado em 06 a 12 meses, com Boa liquidez. 
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8-METODOLOGIA, PESQUISAS E CÁLCULO

Para a avaliação foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, 

conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2 (ABNT, 2011), baseado no processo de 

inferência estatística, com adoção de modelo de regressão múltipla.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 224 elementos, dos quais 180

efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos à oferta de apartamentos 

residenciais, situados na cidade de Goiânia-GO.

Após os tratamentos, homogeneizações e testes estatísticos, foi desenvolvido um modelo 

de regressão, utilizando as seguintes variáveis consistentes e significativas:
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Definição Coeficiente de Determinação: também conhecido como R², é uma medida 

estatística que avalia a qualidade de um modelo de regressão. Ele é uma métrica que varia 

de 0 a 1.

Um R² = 0,9176694 significa que o modelo linear explica 91,76% da variância da 

variável dependente.

Desta forma comprovamos que o modelo utilizado está muito ajustado ao 

mercado imobiliário de apartamentos na cidade de Goiânia, na data da perícia 

efetuada.

(X1) Área Privativa: variável independente quantitativa que informa a área 

construída do imóvel em metros quadrados.  Amplitude da amostra 

aproveitada: 25,18 m² a 482,76,00 m². Comportamento da variável dependente: 

decrescente, valores unitários reduzem para áreas construídas maiores, 

compatível com o mercado imobiliário.

(X2) Padrão: Variável independente, quantitativa do tipo código alocado que 

informa o padrão de acabamento do imóvel. Amplitude das amostras 

aproveitadas: 1 a 4, onde 1 para imóveis de acabamento de baixo padrão, 2 para 

imóveis de padrão normal e 3 para imóveis com padrão alto e 4 para padrão

luxo com piso de granito, revestimento em mármore, dentre outros 

acabamentos de luxo. Comportamento da variável dependente: crescente, 

valores unitários aumentam para maiores padrões, compatível com o mercado 

imobiliário.
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(X3) Pavimento: variável independente quantitativa que informa o pavimento 

que se encontra a unidade. Amplitude da amostra aproveitada: 1 a 35. 

Comportamento da variável dependente: crescente, valores unitários 

aumentam para pavimentos mais altos, compatível com o mercado imobiliário.

(X4) Idade: variável independente quantitativa que informa a idade aparente 

do imóvel. Amplitude da amostra aproveitada: 0 a 35. Comportamento da 

variável dependente: decrescente, valores unitários diminuem para idade 

maior, compatível com o mercado imobiliário.

(X5) Vagas de Garagem: variável independente quantitativa que informa a 

quantidade de garagem disponível na unidade. Amplitude 1 a 4. 

Comportamento da variável dependente: crescente, valores unitários 

aumentam para números maiores de garagem, compatível com o mercado 

imobiliário.

(X5) Índice Fiscal: variável independente do tipo proxy, que informa o grau 

de valorização do imóvel conforme região. Amplitude da amostra aproveitada: 

150 a 1800. Comportamento da variável dependente: crescentes, valores 

unitários aumentam para maiores índices, compatível com o mercado 

imobiliário.

(X6) Equipamentos: variável independente, quantitativa, que informa a 

quantidade de equipamentos disponível no empreendimento para uso coletivo. 

Ex: Portaria, salão de festa, play ground, piscina, sala de jogos, espaço 

gourmet. Amplitude da amostra aproveitada: 1 a 10. Comportamento da 

variável dependente: crescentes, valores unitários aumentam para maiores 

índices, compatível com o mercado imobiliário.
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(X7) Data : variável proxy indicativa da data da ocorrência da oferta/ venda 

do imóvel componente da amostra , igual a 1 se janeiro 2023, igual a 2 se julho 

2023, igual a 3 se dezembro 2023 , igual a 4 se julho 2024 , igual a 5 se fevereiro 

2025. Amplitude da amostra aproveitada: 1 a 5. Comportamento da variável 

dependente: crescentes, valores unitários aumentam para datas de pesquisas 

mais próximas, compatível com o mercado imobiliário.

(Y) Valor Unitário (R$/m²): variável dependente quantitativa, representando 

o valor unitário de cada elemento, ou seja, a relação entre o valor de venda e 

sua respectiva área construída. Amplitude da amostra aproveitada: 

R$ 2.625,42,00 R$/m² a R$ 11.535,72 R$/m². A distribuição de frequência 

observada no gráfico do modelo de regressão é consistente com as amostras 

obtidas no mercado.   

9-RESULTADOS: VALOR DE MERCADO

9.1- APTO 103 B

PV =300 -Planta Valores Prefeitura Goiânia 
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Os atributos das variáveis explicativas, conforme características do imóvel avaliando, são 

os seguintes:

Quadro 1 Parâmetros do Imóvel Avaliando

Atributo Valor

Área Privativa (m²) 70,30

Padrão Construtivo 3

Pavimento 1

Idade Aparente 16

Vagas de garagem 1

Índice Fiscal 300

Equipamentos 7

Considerando a estimativa de valores por tendência central do tipo moda, predominância 

dos valores mais frequentes, e intervalo de confiança igual a 80%, os valores unitário e 

total, correspondentes, obtidos por substituição na equação de regressão, são os seguintes:

Quadro 2 Valores Calculados para o Imóvel Avaliando

Referência Unitário (R$/m²) Total (R$)

Mínimo 3.877,26 272.571,11

Médio 3.960,47 278.421,39

Máximo 4.047,34 284.528,31

Adotado 3.564,42 250.579,25
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Para a avaliação será considerado o valor médio da inferência e considerado o fator de 

fonte 0,90 em função das amostras serem ofertas existentes no mercado imobiliário 

sujeitas a negociação entre as partes, situação paradigma o apto não foi vistoriado.

VALOR APTO : R$278.421,39 x 0,90 = R$250.579,25 

Observação :

O modelo de inferência efetuado ficou muito ajustado ao mercado imobiliário de 

apartamentos de Goiânia, possuindo grau de explicação das variância da variável

dependente ( R$/m2 ) 91,76% .

Conforme a simulação efetuada o modelo apresentou os seguintes valores de 

mercado para uma unidade no pavimento do avaliando 102 B, os valores:

Mínimo -R$272.571,11

Médio : R$278.421,39

Máximo: R$284.528,31

Conforme verificado in loco , o apartamento 101 Bloco B, foi comprado no mês 

de janeiro 2025 por R$275.000,00, conforme informado pela moradora Sra.

Debora Rezende Martins Viana (amostra 220) .

Modelo:

Apartamentos Goiânia



13

                

Data de Referência:

Fevereiro 2025

Informações Complementares:

Modelo para avaliação de valor de venda 

de apartamentos na cidade de Goiânia

SIMULACAO APTO 102 BLOCO B

Dados para a projeção de valores:

Area privativa = 70,30
Padrão construtivo = 3
Pavimento = 1
Idade aparente = 16
Vagas de garagem = 1
Indice Fiscal = 300,00
Equipamentos = 7
Data do evento = 5

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

Valor Unitário
Minimo (2,10%) = 3.877,26
Médio = 3.960,47
Máximo (2,19%) = 4.047,34

Valor Total
Mínimo = 272.571,11
Médio = 278.421,39
Máximo = 284.528,31

Intervalo Predição
Mínimo = 255.827,25
Máximo = 305.393,08
Minimo (8,12%) = 3.639,08
Máximo (9,69%) = 4.344,14

Campo de Arbítrio
RL Mínimo = 3.366,40
RL Máximo = 4.554,55

Para a avaliação será considerado o valor médio da inferência e considerado o fator de fonte 0,90 em 

função das amostras serem ofertas existentes no mercado imobiliário sujeitas a negociação entre as 

partes, situação paradigma o apto não foi vistoriado.

VALOR APTO : R$278.421,39 x 0,90 = R$250.579,25 
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9.2- APTO 303 B

Os atributos das variáveis explicativas, conforme características do imóvel avaliando, são 

os seguintes:

Quadro 1 Parâmetros do Imóvel Avaliando

Atributo Valor

Área Privativa (m²) 70,30

Padrão Construtivo 3

Pavimento 3

Idade Aparente 16

Vagas de garagem 1

Índice Fiscal 300

Equipamentos 7

Considerando a estimativa de valores por tendência central do tipo moda, predominância 

dos valores mais frequentes, e intervalo de confiança igual a 80%, os valores unitário e 

total, correspondentes, obtidos por substituição na equação de regressão, são os seguintes:

Quadro 2 Valores Calculados para o Imóvel Avaliando

Referência Unitário (R$/m²) Total (R$)

Mínimo 4.094,07 287.813,43

Médio 4.176,89 293.635,23

Máximo 4.263,12 299.697,42

Adotado 3.759,19 264.271,70
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Para a avaliação será considerado o valor médio da inferência e considerado o fator de 

fonte 0,90 em função das amostras serem ofertas existentes no mercado imobiliário 

sujeitas a negociação entre as partes, situação paradigma o apto não foi vistoriado.

VALOR APTO : R$293.635,23 x 0,90 = R$264.271,70

9.3-ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

Fundamentação: Grau III

Soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos: 18

Precisão: Grau III

Estimativa do valor através de regressores cuja significância está entre 0% a 10%.

10- QUESITOS DO REQUERENTE 

1- Informar qual a metodologia utilizada na avaliação segundo a NBR-14653-2 da 

ABNT, justificando a adoção;

Resposta: Utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado conforme 

determina a NBR 14653-2 , a homogeneização dos dados efetuada através da 

Inferência estatística software Sisdea -Pelli Sistemas.

2- Caracterizar os imóveis objeto da lide no que confere as suas características

físicas, de acabamento e estado de conservação;

Resposta: Situação paradigma , descrição do imóvel conforme sua certidão de 

matrícula : apartamento com 3 ( três ) quartos sendo 01 tipo suíte , banheiro social 

, sala , cozinha , área de serviço e varanda , acabamento padrão normal , piso 

cerâmico.
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3- Consideradas as características dos imóveis, informar se, caso de alienação, ele 

comportaria uma cômoda divisão;

Resposta: Os apartamentos estão registrados em cartório nas matrículas 82005, e 

82018, individualizadas podendo ser alienados conforme decisão do juízo.

4- Informar o Zoneamento em que está inserido os imóveis em avaliação e com base 

na legislação vigentes os usos permitidos:

Resposta: Imóvel localizados no Residencial Viver Fama Setor São Luiz e Fama, 

imóvel localizado na macrozona Av Marechal Rondon c/ R 30 A c/ R Anicuns c/ 

R José-S c/ R Manoel Esperidião c/ R Santana, Qd. AREA Lt., Gleba, usos 

permitidos habitação coletiva, residencial, comercio e serviços diversos.

5- Descrever o entorno dos imóveis em avaliação, a localização e infra estrutura dos 

logradouros , bem como o padrão e tipo de edificações situadas nas circunstâncias;

Resposta: Região com habitações coletivas e residências, possuindo infra 

estrutura completa , água , energia , asfalto , comercio em geral , padrão de 

construções normal.

6- Demostrar detalhadamente os cálculos efetuados para obtenção do valor arbitrado.

Resposta; Memória de cálculo inferência estatística no corpo do laudo

7- Informar se identificou algum fator que valorize ou desvalorize e que possa 

influenciar no preço dos imóveis na região;

Resposta: Não identificado.

8- Informar qual o critério adotado para a utilização de fatores de localização e 

transposição, esclarecendo se tais fatores serão arbitrados ou serão adotados os 

valores constantes da planta genérica de valores em vigor para o Município de 

Goiânia;

Resposta: Utilizado a Planta de Valores de Goiânia Mapa Digital 2015
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9- Informar quais os fatores ou variáveis utilizadas que se revelaram 

homogeneizantes no processo e que contribuíram para a homogeneização da 

amostra;

Resposta: Descrito no corpo do laudo e Anexo Inferência Estatística

10- Informar se, dos fatores inicialmente empregados na homogeneização de dados 

amostrais, alguns mostraram heterogêneos, esclarecendo se, em caso positivo , 

eles foram descartados.

Resposta: Não houve dados heterogêneos Relatório Inferência anexo 

11- Informar se inspecionou pessoalmente, cada um dos elementos amostrais,

podendo aferir o seu padrão construtivo e estado de conservação , descrevendo -

os em detalhes.

Resposta: O modelo possui 224 amostras tendo sido utilizadas 180 unidades, as 

tipologias das amostras estão relacionadas nas variáveis escolhidas, foram 

vistoriadas unidades aleatórias. O Coeficiente de Determinação do modelo é:

Um R² = 0,9176694 significa que o modelo linear explica 91,76% da variância da 

variável dependente.

  

12- Com base nas observações dos imóveis objeto da presente lide, da região 

geoeconômica e do mercado imobiliário atual, estabelecer o seu grau de liquidez:

            Resposta: O horizonte de venda para o imóvel foi estimado em 06 a 12 meses, 

            com Boa liquidez

13- Com base no quesito anterior, informar o valor dos imóveis para o caso de 

liquidação forçada, como é característico das vendas em leilão;

Resposta: Apto 102 Bloco B, valor liquidação forçada R$222.737,11, apto 303 

Bloco B , valor liquidação forçada R$234.908,18
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14- Informar quem são os atuais ocupantes do imóvel objeto da presente lide:

Resposta: Ocupação do imóvel: efetuamos contato com o advogado do Requerido 

que não soube informar quem são os ocupantes dos apartamentos 102 B e 303 B, 

a portaria do prédio na pessoa da funcionária Giovana (62-3294-4114) nos 

informou que o apto 303 B estava vago e que não sabe quem está ocupando a 

unidade 102 B , também efetuamos contato com o síndico Sr. Luiz ( 62 -99323-

3278 ) que não respondeu a nossa solicitação ;

15- Esclarecer se foram incluídos no laudo, informações, cópia de plantas,

documentos , dados amostrais e demais elementos de prova que tenham sido 

utilizados na formação do valor dos imóveis objeto da perícia:

Resposta: Anexo Relatório Inferência Estatística, Planilha de amostras, Memória

cálculo da avaliação dos apartamentos.

16- Os imóveis estão localizados próximos a pontos comerciais e vias de transporte 

público?

Resposta: Sim

17- Os imóveis estão localizados em região de fácil locomoção de ônibus para o centro 

da cidade e demais bairros? Descrever;

Resposta: Foram consultadas 224 amostras das quais utilizadas 180, na Planilha 

de dados está o nome do residencial e sua localização

18- Informar se os imóveis sofreram ou sofrem valorização financeira em virtude do 

desenvolvimento da região?

Resposta: O mercado imobiliário tem valorização constante sendo um ativo que, 

a questão da valorização do imóvel em questão, basta analisar o seu valor na data 

da venda e o seu valor de mercado de uma unidade com boas condições de uso e 

manutenção.
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19- Informar se existem mais imóveis na região com as características semelhantes.

Em caso afirmativo, qual o valor de mercado destes imóveis. Em caso negativo,

qual o valor do m2 dos imóveis residências na região?

Resposta: Anexo Planilha de amostras 

11- QUESITOS DO REQUERIDO

1- Qual valor este N. Perito atribui ao Apartamento 102 Bloco B, Viver Fama na Av. 

Marechal Rondon, Residencial Viver Fama?

Resposta: Abaixo a Memória de Cálculo, Metodologia no corpo do laudo.

Modelo:

Apartamentos Goiânia

Data de Referência:

Fevereiro 2025

Informações Complementares:

Modelo para avaliação de valor de venda 

de apartamentos na cidade de Goiânia

SIMULACAO APTO 102 BLOCO B

Dados para a projeção de valores:

Area privativa = 70,30
Padrão construtivo = 3
Pavimento = 1
Idade aparente = 16
Vagas de garagem = 1
Indice Fiscal = 300,00
Equipamentos = 7
Data do evento = 5
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Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

Valor Unitário
Minimo (2,10%) = 3.877,26
Médio = 3.960,47
Máximo (2,19%) = 4.047,34

Valor Total
Mínimo = 272.571,11
Médio = 278.421,39
Máximo = 284.528,31

Intervalo Predição
Mínimo = 255.827,25
Máximo = 305.393,08
Minimo (8,12%) = 3.639,08
Máximo (9,69%) = 4.344,14

Campo de Arbítrio
RL Mínimo = 3.366,40
RL Máximo = 4.554,55

Para a avaliação será considerado o valor médio da inferência e considerado o fator de fonte 0,90 em 

função das amostras serem ofertas existentes no mercado imobiliário sujeitas a negociação entre as 

partes, situação paradigma o apto não foi vistoriado.

VALOR APTO: R$278.421,39 x 0,90 = R$250.579,25 

2- Quesito: Qual o valor este N. Perito atribui ao apartamento 303 localizado no 

terceiro pavimento, Bloco B situado na Av Marechal Rondon, Residencial Viver 

Fama, cujas medidas e confrontações constam da matrícula 82018, do Cartório de 

Registro de Imóveis da 2 Circunscrição da Comarca de Goiânia Go?

Resposta: Abaixo a Memória de Cálculo, Metodologia no corpo do laudo

Modelo:

Apartamentos Goiânia

Data de Referência:

FEVEREIRO 2025
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Informações Complementares:

Modelo para avaliação de valor de venda 

de apartamentos na cidade de Goiânia

SIMULACAO APTO 303 B

Dados para a projeção de valores:

Area privativa = 70,30
Padrão construtivo = 3
Pavimento = 3
Idade aparente = 16
Vagas de garagem = 1
Indice Fiscal = 300,00
Equipamentos = 7
Data do evento = 5

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

Valor Unitário
Minimo (1,98%) = 4.094,07
Médio = 4.176,89
Máximo (2,06%) = 4.263,12

Valor Total
Mínimo = 287.813,43
Médio = 293.635,23
Máximo = 299.697,42

Intervalo Predição
Mínimo = 268.752,00
Máximo = 323.596,41
Minimo (8,47%) = 3.822,93
Máximo (10,20%) = 4.603,08

Campo de Arbítrio
RL Mínimo = 3.550,35
RL Máximo = 4.803,42

Para a avaliação será considerado o valor médio da inferência e considerado o fator de fonte 0,90 em 

função das amostras serem ofertas existentes no mercado imobiliário sujeitas a negociação entre as 

partes, situação paradigma o apto não foi vistoriado.

VALOR APTO: R$293.653,23 x 0,90 = R$264.271,70
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3- Quesito: Quais foram os motivos considerados por este N. Perito para a atribuição

deste valor ás unidades imobiliárias? Foram considerados a localização, e 

infraestrutura do condomínio onde se encontram os imóveis a cessibilidade a 

disponibilização de serviços públicos na região, e a qualidade da infraestrutura

urbana?

Resposta: Para a avaliação foi criado um modelo matemático através da Inferência 

Estatística Sofware Sisdea da Pelli Sistemas, descrito item 8 do corpo do laudo, as 

variáveis utilizadas contemplam todos os atributos do imóvel, desta forma as 

variáveis utilizadas foram:

Área privativa

Padrão de acabamento

Pavimento

Idade aparente 

Vaga de garagem 

Índice fiscal 

Equipamentos lazer prédio

Data do evento
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12-CONCLUSÃO

A partir das condições descritas no presente Laudo de Avaliação, atribuímos ao imóvel

em questão os seguintes valores de venda: 

Imóvel Valor de Mercado Valor Liquidação 

Forçada

Apto 102 B R$ 250.579,25 R$222.737,11

Apto 303 B R$264.271,70 R$234.908,18

Damos por encerrado o presente Laudo Pericial em (23) vinte três folhas de

formato A4 digitadas de um só lado seguido dos anexos:

Serve do ensejo para agradecer a deferência da nomeação e colocar seus préstimos 

à disposição, quando necessário, para a realização de outras perícias judiciais.

Nestes termos,

Pede e aguarda deferimento.

Goiânia, 13 de fevereiro de 2025.

______________________________________________________________________

____

Responsável Técnico: Eng. JOSÉ DE CAMPOS MEIRELLES JÚNIOR

CPF:  122.992.351-91

CREA:  2258/D-GO
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10-ANEXOS

Anexo I Documentação Fotográfica

Anexo II Modelo Inferência Estatística / Planilha Amostras 

Anexo III ART
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