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PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA

PROPRIETARIO: Marcio Donizeti Ballera e outros
Matricula: 44.258 CAR: 35196000217509

IMOVEL AVALIADO: Gleba “B” denominada Sitio Sdo Benedito, com 15,7098 alqueires
ou 38,017716 hectares, localizado a Estrada Ibitinga-Bairro Boa Vista do Sao Lourenco,
Boa Vista do S&o Lourencgo, Ibitinga-SP.

FINALIDADE DO PARECER: Determinagcao do valor de mercado do imdvel avaliado
para garantia de operacéo de crédito.

INTERESSADO: COOPERATIVA DE CREDITO PRO - “Sicoob Pro”

Rodrigo Muniz da Cunha
Corretor de Imoveis
Creci n°145.281 - 22 Regiao-SP (Brasil) | CNAI 27159
Sécio Proprietario da Quanto Vale Avaliagbes Servigcos Administrativos Ltda
CNPJ: 48.535.097/0001-43
Avenida Costabile Romano, 3248 sala 10 | Ribeirania
Ribeirao Preto, SP | CEP 14.096-385
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A COOPERATIVA DE CREDITO PRO

Rodrigo Muniz da Cunha, Corretor de Iméveis com registro no CRECI da 22 Regiéo
(Brasil) sob o n°® 145.281, inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis
(CNAI) sob o n°. 27.159, sdcio e proprietario da Quanto Vale Avaliagdes, com sede a
rua Avenida Costabile Romano, 3248 sala 10 | Ribeirania, Ribeirao Preto, SP, CEP
14.096-385, na qualidade de Avaliador Imobiliario contratado por V.S%, vem
apresentar-lhe o presente Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica.

PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

1. FINALIDADE

A finalidade do presente parecer € a determinacéo do valor de mercado

do imovel avaliado para garantia de operagao de crédito.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profisséo
de Corretor de Imoveis, e com as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de
Imoveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066,
de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de

Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragao.

2. IMOVEL AVALIADO

O imovel avaliado é uma propriedade agricola Gleba “B” denominada
Sitio Sdo Benedito, com 15,7098 alqueires ou 38,017716 hectares, localizado a
Estrada Ibitinga-Bairro Boa Vista do Sao Lourenco, Boa Vista do Sao Lourenco,

Ibitinga-SP, conforme matricula constante no anexo 3.
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3. VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 20/05/2024.

Trata-se de propriedade agricola Gleba “B” denominada Sitio Sao
Benedito, com 15,7098 alqueires ou 38,017716 hectares, localizado a Estrada
Ibitinga-Bairro Boa Vista do Sdo Lourengo, Boa Vista do Sdo Lourengo, Ibitinga-SP.
Terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura temporaria ou permanente,
mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa ou média
profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou

média, hoje a terra encontra-se cultivada em cana-de-agucar em toda a sua area.

Possui facil acesso pela Estrada, sem restricao em épocas de chuva,

possuindo facilidade para escoamento de produgao.

4, SOLO

O solo do municipio de Ibitinga é classificado como: Argissolo Vermelho
Amarelo (PVA2 e PvVA10) e Latossolo Vermelho (LV6, LV56) , sendo a numeragao
destes um indicativo da unidade de mapeamento realizada pelo IAC e Embrapa

Solos.

5. CONTEXTO VOCACIONAL

Devido aos vizinhos confrontantes se tratarem de propriedades rurais,
esta area se mostra vocacionada ao plantio e agricultura de cana de agucar, plantas

frutiferas, amendoim entre outras.
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6. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado que permite a determinacao do valor
levando em consideragao as diversas tendéncias e flutuagées do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de propriedades

rurais.

Neste método, a determinacdo do valor do imdével avaliado resulta da
comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os
atributos dos dados obtidos s&o ponderados por meio de técnicas de

homogeneizagao normatizadas.

7. PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtengdo de 08 (oito) imdveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a

seguir, cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:

N° IMOVEL TAMANHO (M?) VALOR VALOR M?

1 |AMOSTRA 1 8,07 R$ 3.100.000,00| R$ 384.138,79
2 |AMOSTRA 2 3 R$ 950.000,00] R$ 316.666,67
3 JAMOSTRA 3 2,5 R$ 750.000,00] R$ 300.000,00
4 |JAMOSTRA 4 5,33 R$ 2.100.000,00] R$ 393.996,25
5 |AMOSTRA 5 197 R$ 59.100.000,00] R$ 300.000,00
6 JAMOSTRA 6 38 R$ 12.000.000,00] R$ 315.789,47
7 |AMOSTRA 7 11,25 R$ 3.600.000,00f R$ 320.000,00
8 JAMOSTRA 8 160 R$ 45.000.000,00] R$ 281.250,00
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8. EXISTENCIA DE PREGOS DO TIPO OFERTA

A existéncia de precgos do tipo "oferta", normalmente superiores ao valor
real do imével, torna necessario a aplicacdo de um redutor (Fator de Oferta) para
adequa-los ao valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do vendedor

ou do corretor exige que o interessado apresente uma contraproposta.

Aplicando entdo um meétodo de descarte de 01 (um) prego mais caro e

de 01 (um) preco mais barato.

N° IMOVEL TAMANHO (M?) VALOR VALOR (M2)
1 |AMOSTRA 1 8,07 R$ 3.100.000,00] R$ 384.138,79
2 |AMOSTRA 2 3 R$ 950.000,00| R$ 316.666,67
3 |AMOSTRA 3 2,5 R$ 750.000,00] R$ 300.000,00
I~ OSTRA 4 5,33 R$ 2.100.000,00] R$ 393.996,25
5 |AMOSTRA 5 197 R$ 59.100.000,00| R$ 300.000,00
6 |AMOSTRA 6 38 R$ 12.000.000,00| R$ 315.789,47
7 |AMOSTRA 7 11,25 R$ 3.600.000,00] R$ 320.000,00
-msmA 8 160 R$ 45.000.000,00| R$ 281.250,00
* Descartes

9. EVOLUGAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética:

Somatoério dos valores por Alg pesquisados
Média Aritmética =

Numero de valores pesquisados

R$ 2.611.841,17

Média Aritmética =
8

Média Aritmética= R$ 326.480,15 por alqueire
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2) Calculo da Média Ponderada:

Adotou-se como Fator de Ponderacao, eliminando-se 01 (um) imovel
pesquisado com valor/alqueire mais barato e 01 (um) imével pesquisado com

valor/alqueire mais caro.

Apoés a ponderagao restaram os seguintes iméveis pesquisados:

Somatorio dos valores dos Alq pesquisados, apos

Média Ponderada = ponderagao e os descartes

Numero de valores pesquisados, apés ponderagao

R$ 1.936.594,93
Média Ponderada =

6

Média Ponderada = R$ 322.765,82 por Alqueire

3) Calculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagado tem por objetivo descartar os imoveis pesquisados
cujos dados eventualmente expressem anomalias em relagdo a média, uma vez que

s6 é possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.

Média Homogeneizada = R$ 322.765,82 por alqueire.
Logo:

Valor médio do alqueire = R$ 322.765,82
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10. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO
IMOVEL AVALIADO

Valor do imével avaliado = Area total do imovel avaliado X Valor médio do

Alqueire
Valor do imével avaliado = 15,7098 alqueires X R$ 322.765,82

Valor do imével avaliado = R$ 5.070.586,49

Portanto:

Valor de mercado do imével avaliando é de

R$ 5.070.586,49

Cinco milhdes, setenta mil, quinhentos e oitenta e seis reais e quarenta e nove

centavos)

QUANTO VALE AVALIAGOES SERVIGOS ADMINISTRATIVOS LTDA | CNPJ: 48.535.097/0001-63
Avenida Costabile Romano, 3248 | Ribeirania | Ribeirdo Preto, SP | CEP: 14.096-385



Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica - PTAM / Emitido em 21/05/2024 as 09:20 hs

Avaliacoes imobiliarias
Avaliacoes rurais e urbanas

11. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos
por meio de técnicas de homogeneizacdo normatizadas que permitem a
determinacao do valor levando em consideracido as diversas tendéncias e flutuacoes
do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutua¢des e tendéncias de outros
ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imével objeto deste
Parecer Técnico de Analise Mercadolégica é de R$ 5.070.586,49 Cinco milhodes,
setenta mil, quinhentos e oitenta e seis reais e quarenta e nove centavos),
admitindo-se como VALOR PARA LIQUIDACAO FORCADA para a venda

compulsdria ou em um prazo menor que o0 meédio de absorgdo do mercado de

R$ 3.549.410,55 (Trés milhées, quinhentos e quarenta e nove mil, quatrocentos e

dez reais e cinquenta e cinco centavos).

Ribeirao Preto, 21 de Maio de 2024.

Rodrigo Muniz da Cunha
Corretor de Imoveis
Creci n°145.281 - 22 Regiao-SP (Brasil) | CNAI 27159
Sécio Proprietario da Quanto Vale Avaliagdes Servigcos Administrativos Ltda
CNPJ: 48.535.097/0001-43
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Anexo 1

RELATORIO FOTOGRAFICO

DO IMOVEL AVALIADO
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20°de mai: de 20
VISAO GERAL(04)
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e,

VISAO GERAL(06)
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VISAO GERAL(08)
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ai. de 2024 14:52:55
AMOSTRA DO SOLO

VISAO DE SATELITE
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-

LOCALIZACAO DO AVALIADOR
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Anexo 2

DESCRICAO DETALHADA
DOS IMOVEIS COMPARANDOS

(AMOSTRAS)
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AJUANTOD
VALE

o Dyaliecies imobiliarias Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica - PTAM / Emitido em 21/05/2024 as 09:20 hs
allacoes rurals e urbanas

Matricula 44.258
‘ .,n D nr |120823.2.0044258-6T

REGISTRO DE IMOVEIS

BATRACLE e PR —— e
LIWVRO N? 2 - REGISTRO GERAL | [
IBITINGA - SP 44,258 01

CNS n* 12,0023 18 /

il =,
IDENTIFICACAD DO IMOVEL: - Gleba “B", denominada “Sitio 8fc Schostiin da 1
Roscira”, com a drea de 380.177,16 metros quadrados, ou trinta e oito (38) hectores, um (01
are ¢ 77,16 centiares, ou ainda, 15,7098 algueires do padriio paulista, situada nas forendas
“Boa Wista de 530 Lourengo™ e “Roseira™, no bairre “MatSozinho®, destc municipio e
comarca, gleba essa delimitada por um poligono irregular, que comega no vortice 5-4,
situado na divisa da Gleba A (Sitio S3o Jos€), de Amélia Aparecida de Olivein (matricula
44), e na divisa do Sitio Roseira — Gleba A, de Leonildo Angelucci (matricula 34 260), & dui

segue confrontando com o imével da matricula 34,260, com og seguintes rumos ¢ dislincias,
54950747 WW e 99,23 metros até o vértice 6; 49‘“52'1%3 metros atd o vértice T |

FCHA
(ﬂl

e 427557037 NW e 5,00 metros até o vértice §; dai seg do-eam o Sitic Estiva —

Gleba A, de Carmen Rute Razio (matricula 39.853) ' ek rEfnos o distificias.
4593308 "NW e 34,86 metros até o vértice 9, 44°0§2 80/ 46;me ¢ st o virtice 105 |
4474144 WNW e 169,34 metros até o vértice 11; "M .“;\% etrod alé o vértice
12; 38°29°43"NW ¢ 13,98 metros até o vértig %ﬂ S04 I

128,37 metrdg atd.o
vértice 14; dai segue confrontando com Maria: sdutros (matriculs TAM0Y

44.258

WATR

Hté o vértice |5; dal Segue |
ula 7.031), com os séguintes. |
5 4.0 e 147357007 ME = 381,92
ande jddo de passagem da- |
031) com o rumo 9 [
e confrontando com losé I

14735 00"NE e distineia de
Afonso de Lima Filho e dis

de 222,65 metros até, G pyriice 17; daietlete « frontando com a Cleba 0, de. |
Ademir Jodo Cazoifh, (matri 147259 K divisa natural o eixo do Cfirrepn
@ arites i [PR7725" SE e 93,43 metros utd o vertice

{6 metros até o vértice 51; daf seguc confrontando

Miveira (Matricula 44.257), tendo como divisa

‘05 seguintes rumeos ¢ distineias: 067017507 S0 =

d SE e 27,63 metros até o vértice 5-0; 247207207 5E
J# 23°29°30" SE e 37,81 metros até o vértice 3-E;

o vértice 5-D; 41753°50" SE e 53,35 metrog ald o vérlice 54

s até o vértice 5-B; dai deflete e segue confrontando com a |

5.K: e dai segue confrontando com a referida Gleba A, com o rumo de 44707375587 SW o |
distiineia de 660,61 metros até o vértice inicial 5-A, fechando o perimetro. A pleba descrita, |
e as Gleba A ¢ C, foram destacadas da Gleba “A™ do imdwvel denominado “Fazenda Bow
Vista de S0 Lourenco ¢ Roseira” {matricula 44.086), e que juntamente com a Cleba B
{(matricula 44.087), estio cadastradas na Receita Federal sob n®. 0T85779-4, drea de B0
hectares, em nome de Joagquim Casctti, denominagfio de Fazenda 580 Lourengo, @ 1098354
7, drea de 70,2 hectares, em nome de Antonio Aparecido Casoui, denominagio de Sie S
Schastifio; no Incra sob n®s. 613.098.001.333-2, drea total de 82,6 hectares, modula rural
20,65, n® de modulos rurais 4,00, modulo fiscal 12,0, n® de médulos fiscais 685, fagho
minima de parcelamento de 2,0 hectares, em nome de Jooguim Casotti, deaominagio de |
Fazenda Sfio Lourengo, c 618.098.001.023-6, drea total de 70,20 hectares, madula rural
23,6086, n® de mddulos rurais 2,92, module fiscal 12,0, n® de médulos fiscais 5,85, fracio
minima de parcelamento de 2,0 hectares, em nome de Antonio Aparecido Casolll & oulos,

(CONTINUA NO VERSO) J
| — =

~ LIWRO N? 2 - REGISTRO GERAL
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Avaliacoes imobiliarias
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Clicksign

1120823.2.0044258-67

0, 0Nr

=8 : o :
denominagho de Sitio S8o Sebastifio, ¢ foram cadastradas no Sistema Ambiental Paulista

AAKTRICLE & FiGHn ——
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL 44.258 F 01
VERSD —

CAR — Cadastro Ambiental Rural, sob n® 351960000451 54, drea total caleulada de 155,29
hectares, médulos fiscais 12,98, conforme documento expedido pelo SIGAM, em 12 d-
Feverciro do corrente ano, e averbado nas matriculas 23,271, 43,791, 43,792, 43,368, 43,360
e 43.370, em 15 de Maio do corrente ano. NOME, DOMICILIO E NACIONALIDAD T
DOS PROPRIETARIOS: - Norberto Casotti, apricultor, RG. 8P, 4.171.776, Cl
481.574.818-72; Amdélia Aparccida de Oliveira, agricultors, RG. SP. 14.809.236, CiC
108.930.258-44, divorciados, e que eram casados no regime de comunho de bens: & Ademir

mifier d. Lourdes

o primeiro na rua Julio F, Vasques, 246. NUMEROS DOS REGIS

Transcrigdo 11,396, fls. 32 do livro 3-Al, em 13 de Margo de J20¢

aberta em 4 de Novembro de 1.998); Transcrigio 14.260 *L"',
FNY

Junho de 1.967 (Vide matdcula 43,791, aberta em 177
19.439, fls, 90 do livro 3-BF, em 6 de Novembro de | ,'__I'f-#"'."cq

3488 M

ranscrigho |

£3.192, aberta em
m 26 de Janeiro

Junho do

I Subst”

11 de Agosto (08) do ano d@dols

o5 Pereira de Jce.us),.@
7 N (5‘\\1 & o

pcl uma érea

Av. | ~ 44.258. A gleba constante desta mai
emn_favor do imdvel de José A .

2.423,51 metroz quadrados, gui.ntr. fmetro ¢
ogmﬁ-nn_mptres: comega no vériog PO, i divisa de .fa,uép.::ffonsn de
Lima Filho & Outros (matrjenla 7 031), c.da con com o imével da matriculs
7.031, com o rumo de 14° -fx:*j ME e di até o vértice 16B; dai seguc
confrontando com o inijve] désta mat T eom of i rumos ¢ distincias: S2°38702°

SE e 87,49 metrosaté\b Vet o3P 2 717,02 metros até o vértice 16D; ¢
345255 SE e 361055 & g o vt ue confrontando com a servidio de
passagem da Olghs A de Adigig\ Aparecida de Olfveira, com o rumo de 44%03'58" SW -
dls.talncm e 500 i te.0 vértice Sk dai segue confrontando com o imdvel dest:
matricula, ¢ da: 34"52"48" WW e 262,34 metros até o vértice

5dté o vértice 16-1; e 52738'03" NW e 84,86 metros
fechando o perimetro; & jun o im miatricul =
: oy L i i S0 José W de AL
A paire Ly a 442" por uma drea de 980,60 metros gquadrados, com
Il?.rgura de 4,30 metros, com o seguinte perimetro ¢ confrontagfies: comepa no vértice 5-1
situado na intersegdo das glebas desta e da matricula 44.257, e dai segue confrontando com o
|r1|16:rclldc Amélia Aparecida de Oliveira {matricula 44.257), com o rume de 314°52°55" SE »
distincia de 36,40 metros até o vértice 54; dai deflete e sepue confrontando com o imével da
matricula 3.500, de Mario Afonso de Lima e outros, com os sepuintes ramos e distincias:
28725'40" SE e 140,56 metros até o vértice 55; ¢ 31°35°40" SE e 13,67 metros até o vértic:

(CONTINUA NA FICHA NUMERO DOIS),

16-H; 30°5] 71 3¢
até o vértice inicigf]

=,
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AJUANTO
VALE Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica - PTAM / Emitido em 21/05/2024 as 09:20 hs

Avaliacoes imobiliarias
Avaliacoes rurais e urbanas

(120923.2.0044258-67

.00l

REGISTRO DE IMOVEIS

f—mmla:u FIHA !
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL 44,258 a2
IBITINGA - SP | : :
CMS n® 1204923 ==
'F_'M_AT_'R_ICEJT.A 44.258, (CONTINUACAD DA FICHA UM VERSO). — =
56; dai deflete ¢ segue confrontando com a drea de servidiio de passagem da propricdade de |

Amishele Angelucei e outra (matricula 7,142), com o funo de 197147177 SW e distineia do

-r

§ - 429 metros até o vértice 16-E; e dai deflete e sepue confrontando com o imoyel da
Matcicula 44,257, com os sepuintes remos £ distincias: 31934°31" NW e 17,38 metras alc o
vértics 16-F; 28°25°40" NW ¢ 140,32 metros até o vértice 16-G; ¢ 34°32 487 WW ¢35 1
metros até o vértice 3-K; e dai segue confromtando com a servidiio de passazem domovel
desta matricula, com o rumo de 44°03'58" ME ¢ distdncia da.guatro (4} meiros o ciagucnia

= (50} centimetros atéro veértice inicial ndmera 5-L, fechandgsohetfmetro da drea de servidin,

g 1 Ibitinga, nzey de Agosto (08) do ane de dois mil e §uinzg Y201 S0 Ofcial Subsi?,

2 3 . (Tosé Pereira de Jesus) - %

g 1 o o X
. 2 —44.258. Conforme escritura lavrada 4 pag | SR D0 Tebelionata lncak:
em trinta ¢ um (31} de Julho do corrente ands VHC CASOTTI, brasljeirn,
divarciado, agricultor, residente e domicilisdahe Julio Fernandes Vazies,
197, Jardim Centendrio, - em virlude/Feodiv AMELIR

APARECIDA DE OLIVEIRA, divorSkds, k) MR IO z sua midher d

LOURDES GAION CAZOTTI, ja qualinfadosr bdrna: (i jatdrio du glthan
principio descrita, estimada emgQ% !J' opis il pedis que & pro -;ui:::..-.'.- A

divis#io da Gleba A" do 14’;': : de 580 Lourengo” £
el S B 7.088 42 metros quadrados; au ¥1
hectares, 79 ares ¢ 80,42 fentiaies it 3793 3 Qpiguinirestdo padrio paulist, As porles
declararam que nfo es@ETRHTH ‘“g‘ ipvidéneia Soesl, na qualidade de empregadoras,
e com referéncia s géaais rescr) | reeristracla na bat. 44.257, ¢ sera reglntrads
f B L i g D) o ano de 2.015), = O Oficial Sulbsi®s ‘

(Prot, 146.652%

fura publica que serd registrada sob nimero 04
— Sigtema Ambiental Paulista - S[CAR, &
cula, denominado Sitio S#o Sebastifo, com 2 drea
a Ambiental Paulista— CAR — Cadasiro Ambieptal
masirat | Vil

20511

Aulenticagta
.

{Milion Cesar da Silva Colomba) Prai. 148,094

R4 — 44258 - Conforme escritura piblica lavrada & pdgina 75, do liveo 0 380, T
Tabelifio de Motas local, em 06 de outebro de 2015, o senhor NORBERTO CASOTI,
divorciado, ji qualificado, vendew o imdvel desta matricula a: 1) LUIS CARLOS
BALLERA, brasileiro, agricultor, RG n® $.491 831-5P, CPF n® 002.773.868-02, casado no
regime da comunhio de bens, antes da lei 6,51577 com MARIA APARECIDA PPAVANI
BALLERA, brasileira, do lar, RG n® 13,239 191-5P, CPF n" 277000, 588-06; 2} DORIVAL
BALLERA, brasileiro, agricultor, BG n® 11.885.963-8P, CPF n® 020,175 438-02, cazado no
regime da comunhdo parcizl de bens, em 22 de maio de 1.999 com MARIA LUCIA
BALLERA, bragileira, do lar, RG n® 27700.052-X- 5P, CPF n* 194,980 358-82. 4
DEGMAR BALLERA, brasileiro, agricultor, RG n® 20.882.710-8P, CPF n° |05 493 094
EE, casado no regime da comunhio parcial de bens, em data de 19 de dezembro de 198 [
com SANDRA CRISTINA APARICIO BALLERA, brasileira, do lar, RG 0" 22729 118 |
9-5P, CPF n® 280278.568-049 ¢, 4) MARCIO DONIZETTI BALLERA, boasicin,

N CONTINUA MO VEREQ ,

LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL
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o, 0Nr

120923.2.0044258-67

FiCHA —
LIWRO N? 2 - REGISTRO GERAL 44,158 [ r a2 ‘
VERBD —

agricultor, RG n" 23.367.156-0-8P, CPF n* 171.108.548-09, casado no regime da comunhio
universal de bens, em 17 de dezembro de 1.994 com MARISA MORAES DA SILVA
BALLERA, brasileira, do lar, RG n™ 26.527.148-4-8P, CPF n® 141.104.558-04, pacto
antenupcial repistrodo nesta Serventia sob n® 11,106 liveo 3 de Registro Auxiliar, wdos
residentes e domiciliados nesta municipio no Sitio Roseira, Bairro Roseira, pelo prego de RS
1.000,.000,00, gue serdo pagos da seguinte forma: RS 100,000,00 representado por uma (01 )
nota promissdnia, com seu vencirmento ajustado para o dia o dia 30/10/2015 e, o restante, ou
seja, RS 900.000,00, representados por uma (01) nota promisadria, com . geu vencimento
ajustado para o dia 30/12°20016, ambas as notas promissdrias ficam vineul

£m cardler pro vendo. Ibitinga, 14 de dezembro de 2015, O E
{Milton Cesar da Silva Colomba).
G% RN

fago esta averbacho ¢ & vista da escritura piiblica que deu of) b repisir o quatre
(4}, fage esta averbagio de oficio, para retificar o cil =--‘§-- gbasiargpie o imdwvel
passou a ser denominado Sitio S&oe Benedito, ficand i i degnais elementos.
Ibitinga, 28 de janciro do ano de dois mil ¢ dezg

{Milton Cesar da Silva

Gruariba, deste Estado, em 24 de feve
BALLERA e sua mulher MARI \
BALLERA e sua mulher MAR :
SANDRA CRISTINA APARICI By
mulher MARISA MORAES B
NDUST

iba, na Awvenida Antonio
, do valor de R 2,500.000,00,
il s de 2,5% ao més, ou 34 4589

2414 no livro 3 de Registro Auxiliar,
EANA — Cooperativa Agroindustrial, em
&b grau e sem concorréncia de terceiros, o
iatriculas 1.431 ¢ 32 504, desta serventia
151 i e sseis (2016}, O Escrevente Autorizado,

wEilva Colombo), Prot. 152.521

B0 ano, & OUlras comdgl
0% emitentes e ambénm-it

Av. 7 — 44258, orme requerimento passado nesta cidade em 28 do corrente més,
apresentado com os recibos de pagamentos das parcelas datados de 1IV08/2016, 15/10/20016,
30102015 e 2771202016, o credor Norberto Casotti, dew quitaglio de seu crédito ¢ liberou o
imdvel do aludido yinculo. Thitinga, 29 de dezembro do ano de 2006, O Eser. Autonzado,

’% (Milton Cesar da Silva Colombo). Prat. n® 154.478

{CONTINUA NA FICHA N° 03)

SOLICITADD POR: RODOLFO SANTOS - CRRICHPL = 807838 DATA- 17/052034 13:13:46 - VALOR: RS 31 56

QUANTO VALE AVALIAGOES SERVIGOS ADMINISTRATIVOS LTDA | CNPJ: 48.535.097/0001-63
Avenida Costabile Romano, 3248 | Ribeirania | Ribeirdo Preto, SP | CEP: 14.096-385

Clicksign 6fe9bdda-efef-4a65-a739-44f5ba9979c3

25



AJUANTOD
VALE

Avaliacoes imobiliarias
RAvaliacoes rurais e urbanas
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.o,0NrM

(120923.2.0044258-67

REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

= AR TRICUILS e Fi o
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
IBITINGA - SP [ 44258 0
"MATRICULA N° 44.258. (cummmcﬁo DA FICHA DOTS VERSO).———— =

Av, B — 44258, Foi decretada a indisponibilidade dos bens de MARCIC DONIZETTL
BALLERA, CPF. 171.108.548-09, conforme comunicado enviado pelo CNI - Cadastro
Macional de Indisponibilidade, de 05/06/2018, através do site wwadindisponibilidodeore be
com protocolo de indisponibilidade nimero 201806.0511.00523779-1A-720, cxpedida nos
autos do Processo de nimero 10015401320188260236 do TISP - Tribunal de Justiga do
Estado de S80 Paulo — SP - Ibitinga - Férum Vara — Ibitinga — Central — 2° Oficio Civell

Ihitinga, 05 de Junho ((4G) do ano de dois mil ¢ dezoito (2.018). O Escrevenic Autorizada,
W {Anselmo Gilberto Man T Prot, 162068
; A E“INEELATJE
.M

Av, 9 — 44 258, Conforme comunicado datado di
Macional de Indisponibilidade, através do site wuishi
de cancelamento de indisponibilidade nimero 1

g CHNI - Cldasted
. b, com protocola
v IA 720, expadido nog

L I desta Comarca, [
ua i na averba-;;ﬁ_n_ n B-{oito)|
mte (2.0200. O Oficial Subst? |

P 172.089, em (2-04-2020.
z@nﬂmmmmum 32001

uanha., em (8 de Margo da
sede em FﬂJ riba, 1||-|-.u|J|1n|.|

Ihiti {68y de Abel (04) do
. (José Pereira de

‘l."ll'.'!t:v:u.'r.l'l{z 021} U'“'nl. al '\-'f‘-i
(Protw 177 |4;
n® 12092333 100000007 7252217

2,4 ﬁ em gue f'grun;ru como requerente A "-u 3, M "..Fi'r‘\.-i
LEERA, como requerido o S, MARCIO DONIZETT]
i decretado o divércio do casal, através da r. sentenga de |7 de

“tgansitou em julgado, voltando a mulher a assinar o nome de

ﬂ. MARISA MORAES DA SILVA, sendo que a parte ideal do cesal no
incipio descrito, ou seja, uma guaria parte, foi partilhada integrelments ao Sr
ETTI BALLERA, divorciado, residente ¢ domiciliado neste municipio.

' {José Pereira de Jesus). - (Prot. 181.820). |
Selo Digital n® 1200233210000000 1001 29216, i

R. 12 - 44258, Pelo mesmo Formal de Partilha registrado sob ndmero onze (11), o 56
MARCIO DONIZETTI BALLERA, divorciado, jd qualificado, - em virtude de diviséo
amigdvel feita com os Srs. LUIS CARLOS BALLERA ¢ sua mulber o MARITA
APARECIDA PAVANI BALLERA; DORIVAL BALLERA e sua mulber 4 MMARIA
LUCIA BAILERA; ¢ DEGMAR BALLERA e sua mulher d. SANDEREA CRISTINA
APARICIO BALLERA, - tomou-se (nico proprictirio da totalidade do imdvel objeta desta)
matricula, estimado em RS 1.570.980,00 (hum milhio, quinhentos e setenta mil, noveccnios
e oitenta reais), O imdvel foi inscrito no Sistema Ambiental Paulista — CAR — Cadastro)

\ {CONTINUA NO VERSO)
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. (120923.2.0044258-67 )
«.0NrM

MATRITULA, FICH, —————
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL 44,258 r 03
VERRO

I"‘:»!-'..r::fnrh:mﬂ.l Rural sob n® 35196000217509, drea total de 38,02 hectares, modulos fiscais 3,17,
nio constando proposta de reserva legal, nem frea na propricdade vinculada a outros
cadastros, ¢ nem reserva legal compensada em outra propriedade, conforme documentos
expedidos pelo SIGAM, e pelo SICAR; estd cadastrado na Receita Federal sob n® 3099354
7, drea total de 38,00 hectares, em nome de Luis Carlos Ballera, com o valor venal de ES
3.099.354-7, dreca total de 38,00 hectares, denominagio de Sitio Sio Benedito, com o valor
venal de RS 1.173.600,00; ¢ foi cadastrado no INCRA sob n® 618.098.001.023-6, drea totl
de 38,0177 hectares, modulo rural 8,0172, n® de mddulos rurais 4,45, Io fiscal 12,0, n*
de mbdulos fiscaiz 3,1681, fragio minima de parcelamento de 2,0 h i
Carlos Ballera ¢ outros, denominagio de “Sitio 53o0 Benedito

Av. 13 — 44.258. Conforme instrumento particular {
proprietirio Mércio Donizetti Ballera, constituiu pe

CNPI n® 44.469161/0001-02, do valor de FS
10/10/2.023, onde as garantias pignoraticiagé
matricula, conforme registro nlmero 24 46
Ibitinga, 18 de margo (03) de dois )

Prot. 183,205
(OO0 108469221

SOLICITADO POR: RODOLFD SANTOS - CPRICHPY, ** 602 838-** DATA: 17/05/2024 131346 - VALDR: RS 21.26
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Avaliacoes rurais e urbanas

CAR - CADASTRO AMBIENTAL RURAL

DSET2020 SIGAMSIMACETESE

Secretaria de Infraestrutura o Melo Amblents

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Hamaere: 1519600021750

Data Emike: D506/ 0000 154747
B b Prdtecoks: 2FEEY
Mimirs SICAR-SF: 3510800021 7500
Biismiro SCAR: Faderal . SP-SS10600-010754 58 FIASESARTNISERET 1DEA4A
Dt da Ieserighs: 1115/ 00105
Situachs da CAR: Inscrite
Dita i Situsls do CAR- DS/06/H020

PaiTia g el
Tipa s Dossini:

Arsa Total |Calcuada):
MGk Frascais:

37 ITEL ha
31T

Aririddde Priscipal; Agricoltors

5 ESTRADA IHITIRGSS MAMAD B0 VESTA
Eu#ﬂmﬁ.wmn Erm Cadastramunts Erdlirags i iifabeals DO SAD LOUSEROD, | BOA VISTA 00 SA0
. LOURENCA, IBITINGA.

Tipa da Dl PBAL

A shahe @ Cadacl poda ser cofmutada em empe el pee qualguer cidadio e 0 Consulia Fiblica deponivel na SIGAM. Fara mais infermagles, consts
el e s g e e, na plgina sobro Sceses i edermacio.

FROPRIETARIDS su POSSETRDS

EFF J CHPD Moma Tolelone Evmail Qualiicagdo
CPF: 171 L0S54800 SRECTO DORIZET] BALLERA 16 - IPEILEDE g e eae ra g coes

DECLARACOES

et laracio

Drasirrwnive alividate agrosaivepaston

maTiiEiiAS
Hatricula Lisres Comdics =
44358 [ Inairga [i58
hitps-Nsigam. ambienie sp.gov. beisigam3/CARNCAR Adm. aspx fidPagina=1 3076 15
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Avaliacoes imobiliarias
Avaliacoes rurais e urbanas

Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica - PTAM / Emitido em 21/05/2024 as 09:20 hs

OSDEI20 SIGAMSIMACETESE
Secrotaria de Infraestrutura @ Melo Amblente

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Hizmaro: 5918600021 75008 S1G A M

T Aria WrGET T B LA

| |mosridas | sarviea adrnistration
| e [ e comaniviags
hitpa-\sigam ambienie =p.gov boisigam3/CARMCAR Adm. ssnx TidPagina= 13076 25
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Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica - PTAM / Emitido em 21/05/2024 as 09:20 hs

OSME2020 SIGAMSEIMACETESE
Secretaria de Infraestrutura e Meio Ambiente - 1
CAR - Cadastro Ambiental Rural

Memero: 351 96000217509 SIGA M

AREAS
Tipe Miirers da Ikans Arwa Calculada
[——— 1 3, 0240 b
Sawved s A misasteativa 1 10,2468 ma
Arak Toral da Progrsdatie fi 37,7781 ba
Bhss v s da 3 ielei. de lang urd mida o 10,0000 ka
Bios com At 3 metros g largura mida 1 01,0000 Ba
st o Waradas o 0,0000 Fa
Langes @ Lagea Kabersl il 0, (00D Fa
Dt corpos o g o 0, 0000 Fa
Dhatras Al i} O, (00D Fa
Aran Toral du PP o 32,0040 ka
Wagetacho Halivd o 0, 0000 B
L o 0,0000 B
Do itads antre 255 a 459 o 00000 B
Usn comelidadsa 1 2,0021 ba
Bmarai Lagal o Coiripein sails i 0, 0000 B
Sl les Astisarital o 0,0000 B

ADEQUACED AMBIENTAL DO IMOVEL

Pz tot informeon s wTh fethe adewis oo nc 0 Pogrema de R ieecic Armherist
Arma de Imovel e 23707/ 2008: 90000

Modisdos fistais om 2008 00000

A drdas podem Sfant bgerdmesle $0 ComElate G matrculn oo sutie Dpdd 08 dOOwSeiTo, GEsim s 00 Georreiane i ETe N80 nlleda Mnaﬁmﬁu&lm
Efsark paduiras difsrerga nks o fedid naanle iered fo citaslen @ pedi, indhve, B soakonadas paa dlire @t noe Stek & uki 84 dif

shibaii A propagls Cartoir b

MESENYA LEGAL
Beiirva Logsl Exigida (ha) : 7,555 ha Daificit : 7.5558

TOTAL DE ARERAS (ha) : 0

hitps:{sigamambienie sp_gov.bo'sigam IS ARNCAR Adm. aspx FrdPaging=1307 6 A5
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Avaliacoes rurais e urbanas

DEET020 SIGAMSIMACETESER

Secrotaria de Infraestrutura @ Melo Amblente

CAR - Cadastro Ambiental Rural
SIGAM
ADEQUACAD AMBEIENTAL
ra
& o
-ﬁ- ‘-__.,-\,'M‘r
3
| |

|m

GO' QIE HWOm Tosda T B2 P Tan
LEGENDS®

|
Aruas da Adeguachks Ambiental

Tipo Mamern de Bem Armi Caleulada
Lage= g i 1 36,0240 ba
Proprsdade ew 008 ] Oka
Imareergda da Baiad i pato an AP <] 0k
Ceopapis regularmenbs insletatas e AP -] Oma
Cormgm ke coen Grpdo aehiatal [ ol b
Crrrin ke coF Srpli dabar [] 0 s
Commprom i asteresr - Decodo hesiois ] 0B
Prosuiba di Revislo da Do profmoas -] 0 ki
e Ll & racormpor ] 0
AP da recorepokisin stegalinag ] o
Arua Comvuim di recompusigio cbegatina (] 0B
Arads & REvamper -] o e

Deciaragéas

Dt sandy ik i i Vi, ui et b Iarmugie prastades alo vertadinas & eRlou cRnle de Sus & drglo emlen Gl comealeete pode sl complarsnlegie e
FeabaF wiloHaE & obiuar ETipo @ GUe, CaEd corslalidis Fooerd o Gue Guren pasenin TETILEE 5 Eel v, SomEeieele- e @ rgulinsd-los
Comnprofuts-i & ublieas, nis dras cecrilin coms i w skt i A i s astritn, quand exstisles, Bhenice te consarvigio do solo « da dgua « Bo
préficas & i T Rt 0 6 obgarsardn & Lid atadual i 6,071, da 4 de juiho o 1988, & as dinetrites adababe sl
P gl MG, RESIT CrRG @ R & dres ErOTEGASEE § praRsTvAr @ v acEn Paliva urisDeLs 1 imival rural, geands xsbenlEs, Cargnindo & drapsels ra Lal

Toderal rd 12,651, da 25 di saks da 2002; na e federsl 20 10428, de 23 da delambeo oo 2006; fa Decrets fid aral &0 6650, da 71 de notaesibng o 200, o fa Ll
wrﬂli.ﬂ-ﬂ.ﬂﬂ}& pnhﬁm

ATIVOS AMBIENTALS
Totul dis dlives ambaentsds (i) = O
Wegeticio nativa fore de Heservs Legal  APF [ha) -0 Che

hitps-fsigam ambienies sp.gov.beisigam3/CARNCARAdm . asnx FidPagina=1 3076 415
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Avaliacoes imobiliarias

UANTO
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Avaliacoes rurais e urbanas

Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica - PTAM / Emitido em 21/05/2024 as 09:20 hs

0S0EI2020 SIGAMSIMAICETESE
5 da 5§
Secretaria de Infrasstrutura @ Meio Amblents =
CAR - Cadastro Ambiental Rural
S1G A M

AREAS RO IMOVEL VINCULADAS & DUTROS CADASTROS:

L] L £ a
Aros langadas (ha} : 0,0008 Arna dapanival [Rka) @ 0,0000 Aama vinculada (hal : 0

Sarwidlis Amblental
Arna langadas {haj : 0.0008 Arma disponivel (ka) | 0,0000 Asea vinculsda [ R : 0,0000

INFORMACTES GERATS

19 Eitia decar et garanta o Sussrisants o5 diupoate s G290 doart 34 o § 39 doark. 20, da Lel 80 12E51, de BT 6 d can ok am 0 slruieshs sofitieshs fara abifdar
an dESUEEs e a. TE- A da raleids Lai;

290 prikin D doCusenio fapraiesta & confrmaco de cue fal realtada & declanacio oo imbwid rurl me Cadastne Am Dl Bural « CAk @ gu e el sulio & akdeglo pao
Grglo comgstaniti;

3 As informagies prasbadas se CAR b de cariter declaratdrie;

47 (5 Secumitos, eapecialmen s o6 de carktee peossal ou @ o deminal, s di respensabilitads do proprietdee ou pesscider noral detlaaete, gus Hoaks wijeto § pera
prwrviita no art. 299 do Cidigs Pesal {Decralo-Lin na LE4E, da 7 de dupersbre da 19407 & i At 608 da Lad ne 0605, dic 12 de lveraro da 1O0E;

50 Exta imserighs do idval roral mo CAR podend sar fu cantdlada a qualtear e, em fusclo de adio alendise o de notficaches da peed dsas ou
incontmtiscas detectatas pao frplo compslants nes graee dencedides oo par Molive de Freguiandasis contatadas;

&0 Bl g asts Ado aSatfu Sualguis enga oo aulonzagls anBselel piea epleraglo fermtlal ou suprike be de vagetagho, comes Cambdm nke @spena i aderzacie
Akl a0 St & atividale aendac ho il rural;

A irckerigRe g0 idedl foesl o CAR Ado Serk considirada o pars i de s hsameto da dissls da propriedads ou Sots;

B0 0 chaclarinite afel M phir resgorrahibdts s tal solee o imdwl rural declaresn e s nose, m prajuins e e possab dn por dacan e
, posbat = COMO il ALl BAESrEae e BokEe.

L

Serk carcalada, total cu pird t i da Frkerws Lagal mealizada gor it de slliragic ao poder pablics, &6, 1o grats de 10 ands, & conlir g

ragista duhﬂaadﬁnmummﬂdamum cenrrer evicglo o quahquer tuln falo ool afete 2 Draieledaca b drea &2 podar goblcn, com delagua para o8 casos
At fui d alesagho Bhar Sde efetuads por ques fBo ara o legitime ttufar do dosinks da drdd.

a0
Cancalada total 6u paecial e T e o Ricsirva Logal eletuada por marn de aliesacks du drea e em Unidads de Corsarvagle 80 pader piblicn, ofg)
progeticn]s) o possurtnn ) S imdvel rurd Savand (5] reguiantac o St o8 Aeeva Laga do sdvel no praze edtabaecds pabks Sngda

STCAM - Shitema Intagredo de Gestdo Ambiental - STHA - Emitide em 0506/ 2020 15:47

hittps: fsigam. amisiente s v beisigam 3G ARICAR Adm aspx PidPagina=13076 55
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Avaliacoes rurais e urbanas

CURRICULUM DO AVALIADOR

Nome: Rodrigo Muniz da Cunha

Qualificagao: Corretor de Imoveis

CRECI: 145-281 - 22 Regiao (Brasil)

CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios): 27159

Sécio na Quanto Vale Avaliagdes Servigos Adm Ltda - Empresa de avaliagao imobiliaria.
Formacao Profissional: Técnico em Edificagbes - ETEC (2017)

Experiéncia Profissional: Corretor de imoveis desde 2014 com larga experiéncia na compra
e venda de imdveis, além da elaboragao de Laudos e PTAMs.

Enderecgo: Avenida Costabile Romano, 3248, Ribeirdo Preto - SP

Telefone: (16) 99434-3636

E-mail: munizquantovaleavaliacoes@gmail.com

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI
Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2024

CRECISP 145281

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis

CNAI 27159

RODRIGO MUNIZ DA CUNHA Y

VALIDADE

Vlsquyoe Qo 55,04 5995

QUANTO VALE AVALIAGOES SERVIGOS ADMINISTRATIVOS LTDA | CNPJ: 48.535.097/0001-63
Avenida Costabile Romano, 3248 | Ribeirania | Ribeirdo Preto, SP | CEP: 14.096-385

33

Clicksign



Clicksign

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 23 de maio de 2024. Versao v1.39.0.

Avaliacao 44258- Marcio Donizeti Ballera - Ibitinga.docx (1).pdf

Documento numero #6fe9bdda-efef-4a65-a739-44f5ba9979¢3
Hash do documento original (SHA256): 7d4a7885c59999dffa54baf267b72ec71dd4d5fca50fbdd47b793de891f10d70

Assinaturas

Jodo Carlos Canella

CPF: 071.332.648-46

Assinou em 23 mai 2024 as 09:08:52

Log

23 mai 2024, 09:08:01

23 mai 2024, 09:08:02

23 mai 2024, 09:08:52

23 mai 2024, 09:08:53

Operador com email munizalphaville@gmail.com na Conta 3479ade6-8748-4451-847b-
da4093a9e3cc criou este documento numero 6fe9bdda-efef-4a65-a739-44f5ba9979c3. Data
limite para assinatura do documento: 22 de junho de 2024 (09:06). Finalizacdo automatica apés
a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email munizalphaville@gmail.com na Conta 3479ade6-8748-4451-847b-
dad093a9e3cc adicionou a Lista de Assinatura:

joaocanellajoc@gmail.com para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacao: Token via E-
mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validacdo do
signatario: nome completo Jodo Carlos Canella e CPF 071.332.648-46.

Jodo Carlos Canella assinou. Pontos de autenticagao: Token via E-mail
joaocanellajoc@gmail.com. CPF informado: 071.332.648-46. IP: 189.123.102.127. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -21.2026636 e longitude -47.7978818. URL
para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.867.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
6fe9bdda-efef-4a65-a739-44f5ba9979¢3.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
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';,_)3) envie este arquivo em PDF.
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Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 6fe9bdda-efef-4a65-a739-44f5ba9979¢3, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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