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. PODER JUDICIARIO
i Tribunal de Justica do Estado de Goias
; APARECIDA DE GOIANIA
w Aparecida de Goiania - UPJ Varas Civeis: 12, 22, 32, 42, 52 e 62
RUA VERSALES, 150, RESIDENCIAL MARIA LUIZA, APARECIDA DE GOIANIA - Goias, CEP 74968970 |
o Atendimento em dias Gteis, das 12h as 18h.

Mandado: 7090308

Processo: 5620962-16.2021.8.09.0011

Classe: Execugao de Titulo Extrajudicial

Juiz(a): ALUIZIO MARTINS PEREIRA DE SOUZA

Autor: Condominio Do Edificio Bardo Da Torre |

Réu: Rute Marins Mendonga E Mauro Siqueira De Mendonga
Valor da causa: R$ 26.930,67

MANDADO DE AVALIAGAO E INTIMAGAO

Destinatario(a): Mauro Siqueira de Mendonga
CPF/CNPJ n°® 136.920.621-68

Enderego: AVENIDA RIO VERDE, Quadra 113, Lote 1/26, Edificio Bardo da Torre |, Apartamento 403, Bloco
I, SETOR DOS AFONSOS, APARECIDA DE GOIANIA - GO, CEP 74915420

E Ordem Judicial: o Juizo da Comarca de APARECIDA DE GOIANIA determinou a AVALIACAO do bem
indicado.

Importante:

» Este mandado é uma ordem da Justi¢a para que seja realizada a avaliagdo do bem: Imével Matricula
n° 73.953, sendo um apartamento 403, Bloco |, do Condominio Barao da Torre, localizado na av.
Rio Verde, lote 1/26, quadra 113, Setor dos Afonsos, Aparecida de Goiania, GO.

« Essa medida foi determinada porque é necessario saber o valor justo do bem para solucionar o processo.

» Caso tenha duvidas ou precise apresentar alguma justificativa, entre em contato com o(a)
advogado(a) responsavel ou com a propria Vara do processo.

» Caso precise de orientagao juridica, procure um(a) advogado(a). Se nao puder pagar, entre em contato
com a Defensoria Publica do Estado de Goias pelo telefone (62) 3602-1224, onde encontrara
advogados(as) publicos(as). Nas cidades onde nao tiver Defensoria Publica, procure a Vara e pega para
o(a) juiz(a) nomear um(a) advogado(a) pago(a) pelo Estado.

+ Os mandados judiciais podem ser cumpridos a qualquer hora e dia da semana, inclusive fora do horario
das 6h as 20h, conforme a lei permite.

? Duavidas?
» Veja o processo completo pela internet: use a cdmera do seu celular ou um aplicativo de
QR Code para ler o cédigo ao lado. Depois, € s6 tocar no link que aparecer na tela.
» Prefere digitar? Acesse o processo pelo link projudi.tigo.jus.br/Bpn/NaGg-16/QCJN-
16vDX.
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¢ Quer falar com o cartério judicial onde esta o processo? Mande um WhatsApp para o
Balcao Virtual:

Para fins de instrugdo do mandado, indicam-se os seguintes documentos:

1 - Termo de Penhora (evento n° 114);

2 - Decisao/Despacho (evento n° 110).

3 - Certidao de matricula (evento n°® 130)

“E um dever de todos, sem excegdo, proteger criangas e adolescentes contra a violéncia infantil”. Canal de

comunicagéo para protegéo de criangas e adolescentes - Disque 100 (Art. 2°, Recomendagdo CNJ
n° 111/2021).

Documento datado e assinado eletronicamente, conforme certificagao digital.
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e
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS

COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA

Processo................. 5620962-16.2021.8.09.0011

Serventia................ Aparecida de Goiania - UPJ Varas Civeis: 12, 22, 32, 42 52 ¢ 62
AG30 ........c.e........  PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execugéo ->
Execucéo de Titulo Extrajudicial -> Execugao de Titulo Extrajudicial

Promovente.......... : Condominio Do Edificio Barao Da Torre |

Promovido..............  Rute Marins Mendong¢a E Mauro Siqueira De Mendonga
Destinatario: Mauro Siqueira De Mendonca Telefone: --

Mandado: 7090308

Enderego: AVENIDA RIO VERDE, 0, Quadra 1]3, Lote 1/26, Edificio Bardo da Torre |,
Apartamento 403, Bloco |, APARECIDA DE GOIANIA.

LAUDO DE AVALIACAO

Aos treze dias do més de maio do ano dois mil e vinte e seis, as 16h00 horas, eu, Andrea de
Souza Oliveira Oficiala de Justica Avaliadpra Judiciaria desta Comarca, em cumprimento ao
mandado de avaliacao, procedi a AVALIACAO do seguinte imovel:

1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Trata-se do apartamento n°® 403, localizado no Bloco | do Condominio Barao da Torre, situado na
Avenida Rio Verde, Setor dos Afonsos, Municipio de Aparecida de Goiania/GO, objeto da
matricula n® 73.953, Livro 2 — Registro Geral — Ficha n® 001, do Cartério do 1° Oficio e Registro
Geral de Iméveis e Hipotecas de Aparecida de Goiania/GO.

O imovel possui area total de 61,824 m?, correspondendo a 56,44 m? de area privativa e 5,384 m?
de area comum, com fracao ideal de 0,335% do terreno, equivalente a 35,419 m2.

Conforme descrigao registral, o apartamento é composto por:

« sala;

» 02 quartos;

« hall interno;

« banheiro social;
« cozinha;

« area de servigo.
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O condominio encontra-se edificado sobre o lote 1/26 da quadra 113 do loteamento Setor dos
Afonsos, possuindo area total de terreno de 10.572,88 m? e frente para a Avenida Rio Verde.

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Em vistoria realizada no imdvel, constatei tratar-se de apartamento residencial usado, situado no
quarto pavimento, em edificio sem elevador.

A unidade apresenta padrao construtivo compativel com empreendimento residencial multifamiliar
de padrao econdémico/médio, tipico da regiao e da época de sua edificacao.

Verifiquei que o apartamento nao passou por reformas recentes, conservando acabamentos
antigos e caracteristicas originais, apresentando desgaste natural decorrente do uso e do tempo.

As dependéncias internas encontram-se distribuidas em:

« sala;

« dois dormitoérios;
« cozinha;

« banheiro social;
« area de servigo.

O estado geral de conservagdo mostrou-se regular, observando-se que a auséncia de elevador e
a localizagao no quarto andar exercem influéncia direta na liquidez e no valor mercadoldgico do
bem.

O condominio possui estrutura basica de uso coletivo, circulagao interna e areas comuns
compativeis com imoveis residenciais de padrdo semelhante.

2.1 INFRAESTRUTURA E LOCALIZAGAO

O imével encontra-se inserido em regido plenamente urbanizada e consolidada, localizada na
Avenida Rio Verde, importante eixo viario que interliga os municipios de Aparecida de Goiania e
Goiania.

O condominio esta situado em frente ao Supermercado Store Parque Amazénia e ao lado do
Buriti Shopping, um dos principais centros comerciais da regidao metropolitana.

A localizagao proporciona amplo acesso a servigos essenciais, tais como:

« supermercados;

« farmacias;

« escolas;

« bancos;

« clinicas;

restaurantes;

« transporte coletivo;

« estabelecimentos comerciais em geral.

O apartamento esta localizado no Setor dos Afonsos, aproximadamente 500 metros do Buriti
Shopping, em regido de grande circulagao e forte adensamento urbano.
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Sua posigao geografica permite facil deslocamento para bairros e setores de Aparecida de
Goiania, como:

« Jardim Luz;

« Nova Era;

« Jardim Esmeralda;
« Vila Brasilia;

bem como para diversos setores de Goiania, entre eles:

« Parque Amazbnia;
« Serrinha;

« Jardim América;

« Jardim Atlantico.

A Avenida Rio Verde apresenta relevante importancia comercial e residencial, fator que contribui
positivamente para a valorizac&o imobiliaria da regido.

3. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

O presente trabalho técnico foi elaborado mediante adocdo do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, em conformidade com os parametros estabelecidos pela ABNT NBR 14.653
— Avaliacio de Bens.

O referido método fundamenta-se na analise comparativa entre o imével avaliando e outros
imoveis com caracteristicas semelhantes efetivamente ofertados no mercado imobiliario local.

Na composicao da avaliagdo foram considerados, entre outros, os seguintes elementos:

« localizacao;

« metragem;

« padrao construtivo;

« estado de conservagao;

« idade aparente da edificacao;
« posi¢ao da unidade;

« existéncia ou ndo de elevador;
« padréo do condominio;

« liquidez mercadoldgica.

As informagdes utilizadas foram obtidas mediante consultas a corretores da regido, anuncios
imobiliarios e plataformas especializadas de comercializacdo de imoveis.

4. DOS CRITERIOS PARA A AVALIAGAO
CONSULTA A CORRETORES
(Método Comparativo de Dados de Mercado)

Consultando profissionais do ramo imobiliario e anuncios publicos de venda de imoéveis situados
na mesma regiao do imovel avaliando, obtiveram-se elementos comparativos envolvendo
unidades residenciais com metragem, localizagao e padrao construtivo semelhantes.

A pesquisa mercadoldgica identificou iméveis ofertados com valores variando entre R$
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2.840,00/m? e R$ 3.170,00/m?, observando-se que unidades reformadas, térreas ou situadas em
pavimentos inferiores apresentavam maior valorizagao.

Em contrapartida, iméveis antigos, localizados em andares superiores e sem elevador
demonstraram menor liquidez de mercado, circunstancias consideradas no presente trabalho
avaliatério.

ELEMENTOS COMPARATIVOS UTILIZADOS

Imével Pesquisado A roc a¥y @ -I ° i WA
Aproximada Anunciado Médio/m?
?gﬁ;tamento Condominio Barao da 56 m? R$ 165.000,00 2R_946,00/m2 $
_Ip_‘gs(retamento Condominio Bardo da 61 m? R$ 180.000,00 2R_950,00/m2 $
Apartamento Setor dos Afonsos 58 m? R$ 165.000,00 ;.844,00/m2 $
Apartamento Avenida Rio Verde 60 m? R$ 190.000,00 ?166,00/m2 $
Apartamento Regido Buriti Shopping 59 m? R$ 180.000,00 (I?.OSO,OO/mZ $

FONTES CONSULTADAS

1. Apartamento no Condominio Barao da Torre — OLX
https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/apartamento-no-barao-da-torre-2-
1497378332

2. Condominio Barao da Torre — Kelves José Iméveis
https://kelvesjoseimoveis.com.br/imoveis/barao-da-torre/

3. Edificio Barao da Torre — imovel reformado — Kelves José Imoveis
https://kelvesjoseimoveis.com.br/imoveis/edificio-barao-da-torre/

4. Bardo da Torre lll — Kelves José Imoveis
https://kelvesjoseimoveis.com.br/imoveis/1411/

5. Condominio Edificio Bardo da Torre | — MGF Imbéveis
https://go.mgfimoveis.com.br/vendo-apartamento-condominio-edificio-barao-torre-i-unidade-
404m-venda-301673212

6. Apartamentos a venda na Avenida Rio Verde — Zap Imoéveis
https://lwww.zapimoveis.com.br/venda/apartamentos/go+aparecida-de-goiania/avenida-rio-
verde/

7. Apartamentos a venda no Setor dos Afonsos — Viva Real
https://www.vivareal.com.br/venda/goias/aparecida-de-goiania/bairros/setor-dos-
afonsos/avenida-rio-verde/

5. DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

Considerando:

« a area privativa de 56,44 m?;

« a localizagao privilegiada na Avenida Rio Verde;
« a proximidade com o Buriti Shopping;

« 0 padrao econdmico do condominio;
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« g auséncia de elevador;

« a localizagdo da unidade no quarto pavimento;
« 0 estado de conservagao antigo;

« a inexisténcia de reformas recentes;

adoto como parametro técnico o valor médio de R$ 2.830,00 por metro quadrado, compativel com
imoveis semelhantes da mesma regiao e padrao construtivo.

MEMORIA DE CALCULO

Area privativa: 56,44 m?

Valor unitario adotado: R$ 2.830,00/m?

56,44 m? x R$ 2.830,00 = R$ 159.725,20

Aplicando-se arredondamento segundo pratica mercadolégica:
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 160.000,00

(cento e sessenta mil reais)

6. CONCLUSAO

Apods analise das caracteristicas fisicas do imdvel, sua localizagdo, padrao construtivo, estado de
conservacao e pesquisa comparativa de mercado, concluo que o valor de mercado do
apartamento n°® 403, Bloco |, do Condominio Barao da Torre, situado na Avenida Rio Verde, Setor
dos Afonsos, Aparecida de Goiania/GO, corresponde, na presente data, a:

R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais)

O presente laudo foi elaborado com observancia aos critérios previstos na ABNT NBR 14.653,
refletindo o valor provavel de comercializagao do bem em condigbes normais de mercado.

Aparecida de Goiania, datado e assinado eletronicamente.
ANDREA DE SOUZA OLIVEIRA

Oficial de Justica Avaliador
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