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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

~ TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 42 REGIAO

22 VARA DO TRABALHO DE NOVO HAMBURGO

ATOrd 0020101-52.2024.5.04.0302

RECLAMANTE: MARIO PROCESSO DE VARGAS

RECLAMADO: MACICO INCORPORADORA EIRELI E OUTROS (1)

JUIZO AUXILIAR DA EXECUCAO
DIVISAO DE HASTAS PUBLICAS E ALIENACOES POR INICIATIVA PARTICULAR

EDITAL DE ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR

O Exmo. Juiz Marcelo Caon Pereira, Juiz Auxiliar da Execuc¢do do
Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regido, FAZ SABER, a quantos o presente virem ou
dele tiverem conhecimento, que sera levado a aliena¢do por iniciativa particular, nos
termos do artigo 880 do Codigo de Processo Civil e do Provimento Conjunto GP.GCR n°
05/2025 do Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regido, o seguinte bem:

A descrigdo da totalidade imével é a seguinte:

o _ .
= OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
ol SAD LEOPFOLDO - RS
= LIVEO N 2 - REGISTRO GERAL _ G
S0 Leopoldo, 06 de margo de 2015% 01 97273

IMOVEL: UM TERREND, situadc nests cidade, no Bairro Arroio da Mantelga, Loteamento
Jardim Vila Verde, composio do lole 16 da guadra 3111, quaneirSo formado pelas ruas: 4, 13, 5
e Avenida 1, com drea superficial de 250 00m* medindo 10,00 melros de frente. a oeste, no
akinhamento da Rua 5, lado par, gual metragem na face oposta. a leste. a entestar com o lote 7;
25,00 metros da freante aos fundos. por ambcs os Iados, dividindo-se por um lado @ sul, com o lote
17 & polo outro lado & norte, com o lote 15 lodos de Jardim Vil Verde Urbanizadora Lida
distando esia face 48 00 melros da esquina com a Avenids 1 -

PROPRIETARIA DO IMOVEL: JARDIM VILA VERDE URBANIZADORA LTDA. com sede na
Estrada Julio de Castihos, n* 1250, nesla cidade, inecrita no CNPJ sob n® 02 283 750/0001-54 .
PROCEDENCIA: Matricula n® 72 181- Livro q; Registro Geral

PROTOCOLD; N* 262784 de 05.02.2015 EDITE DO
A
S80 Leopokdo, 06 de margo de 2015 244 01 Oficiais Regletaaret

VALOR DOS EMOLUMENTOS: H$15 20 - $ELD N*; 0621.08 1400004 06150 - R$0.55 -
VALOR PROCESSAMENTO ELETROMICO; R$2.80 - SELO N°; 0621 .01.1500002 04389

No AV.10 da matricula foi averbada a retificagdo da penhora nos
seguintes termos (ID. 526275d):
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€]}

Av-10/97.278 - RETIFICACAO -

PROTOCOLO: N® 411358 de 21/05/2026.-

Procede-se a esta averbaglo, nos termos do Oficio de 20/05/2026, expedido nos autos do
processo n° 0020101.52.2024.5.04.0302 - ATOrd, da 2* Vara do Trabalho de Novo
Hamburgo/RS. para constar a retificagic da penhora averbada sob Av-7 desta malricula, a fim de
que figue consignado que a consfriclo se restringe & metade Ideal do imdvel, de propriedade do
executado EDENILSON HESCHEL RAMOS, e ndo como constou,

Séo Leopoldo, 26 de maio de 2026, s ki o b

EMOLUMENTOS; RS 55,10 - SELO N°: .04.2600002.05914 = R$ 5,50 - PEPO
PROCESSAMENTO ELETRONICO; RS 7,30 - SELO N°; 0621.01 2600004.16658 = R$ 2.20.-
Fivt

Onus/restricdes sobre o bem: Av-5: indisponibilidade/restricdo de venda - Proc.
5008065-45.-2021.8.21.0019 - 22 Vara Civel de Novo Hamburgo; Av-6: indisponibilidade
nos presentes autos; Av-7 Penhora nos presentes autos; Av-8: indisponibilidade - Proc.
0020304-47.2020.5.04.0304 - 4% Vara do Trabalho de Novo Hamburgo; Av-9:
indisponibilidade - Proc. 0020594-93.2022.5.04.0271 - Posto Avancado da Justica do
Trabalho de Tramandai. Av-10: Retificacdo da penhora do AV.7, nos presentes autos.

a) Periodo da alienag¢do por iniciativa particular

O periodo da alienacdo por iniciativa particular e,
consequentemente, o prazo para a apresentacao de propostas iniciam-se na data de
publicacdo do edital e terminam as 23h59min do dia 05/10/2026.

b) Preco minimo para alienagcdo

O bem foi avaliado em R$ 230.000,00 na data de 26/11/2025 (ID.
Id c919ac2) e o preco minimo para alienacdo sera de 50% do valor de avaliagdo, como
fixado pelo Juizo de origem.

¢) Intermediacdo das propostas

Apenas serdo aceitas propostas apresentadas por meio de
leiloeiro(a) ou corretor(a) de imoveis credenciado(a) pelo TRT da 4° Regiao.

Dentre os leiloeiros(as) e corretores(as) de iméveis credenciados
(as) no TRT da 4@ Regido, o(a) proponente podera fazer livre escolha.
g prop p

A lista dos(as) leiloeiros(as) e corretores(as) de imodveis
credenciados(as) no TRT da 4° Regido esta disponivel no endereco abaixo:

“https://www.trt4.jus.br/portais/trt4/alienacoes-judiciais”

d) Formaliza¢do das propostas
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A proposta devera conter a qualificacao civil completa do(a)
proponente, o preco, as condi¢des de pagamento e, se for o caso, as garantias a serem
apresentadas.

A proposta devera ser acompanhada por documento de
identificacdo do(a) proponente e declaracao de que ele(a) nao integra o rol de pessoas
impedidas de apresentar propostas, conforme previsto no art. 41 do Provimento
Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 4? Regido.

A proposta devera ser enviada por leiloeiro(a) oficial ou corretor
(@) de imoveis credenciado perante o TRT da 4° Regidao exclusivamente por
correspondéncia eletrénica para o endereco “hastas@trt4.jus.br", com o titulo/assunto “
Proposta de aquisicdo apresentada no Processo 0020101-52.2024.5.04.0302", sob pena
de ser desconsiderada.

A proposta somente podera ser retirada ou modificada até as
23h59min do dia do término do periodo da aliena¢do por iniciativa particular, mediante
envio, por parte do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imdéveis credenciado(a) no TRT da 42
Regido que remeteu a proposta inicial, de correspondéncia eletrénica para o endereco
acima, com o titulo/assunto “Retirada/Modificacdo da Proposta de aquisicdao
apresentada no Processo 0020101-52.2024.5.04.0302", sob pena de ser
desconsiderada.

Decorrido o término do periodo da alienacdo por iniciativa
particular, a proposta feita obrigara o(a) proponente.

e) Corretagem

O(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imdveis que tiver apresentado
a proposta vencedora tera direito a comissao de corretagem de 5% (cinco por cento) do
seu valor total, a ser suportada pelo adquirente e ndo incluida no valor da proposta.

Despesas do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imoveis com
publicidade, vistoria e exibicdo do bem incluem-se no valor da comissdo de corretagem.

Ndo estdo incluidas na corretagem despesas com remocao,
guarda e conservacao do bem penhorado.

f) Autorizagdo para vistoria e exibi¢do dos bens

Os(As) leiloeiros(as) e corretores(as) de imodveis credenciados(as)
no TRT da 4?2 Regiao ficam autorizados(as) a vistoriar os bens moéveis e imoveis e exibi-
los aos(as) interessados(as), em dias e horarios comerciais, mediante prévia
combinacdo com os(as) depositarios(as).
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Ficam autorizados registros fotograficos e gravacdes de video
por parte dos(as) leiloeiros(as) e corretores(as) de imoveis credenciados no TRT da 42
Regido, para fins de divulgacdo dos bens levados a aliena¢do por iniciativa particular.

E vedado aos depositarios(as), proprietarios(as) ou possuidores
(as) dos bens criarem qualquer tipo de embaraco, obstaculo ou dificuldade a vistoria e
exibicao dos bens levados a alienacdo por iniciativa particular, sob pena de incorrerem
em infracdo ao art. 77, inciso IV, do CPC, sem prejuizo das demais san¢des cabiveis.

g) Condicbes da proposta
As propostas poderao ser feitas a vista ou a prazo.

As propostas a prazo somente serdao validas com a oferta de
entrada de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta e de saldo
em, no maximo, 30 (trinta) parcelas mensais, corrigidas pela variacao positiva da SELIC,
conforme previsto no art. 63, 8 4°, do Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT
da 4% Regido.

As propostas a prazo de bens que sao levados a registro ficarao
garantidas por alienacao fiduciaria do proprio bem, quando se tratar de bens méveis, e
por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imoéveis.

As propostas a prazo de bens que nado sdo levados a registro
somente serdo validas se acompanhadas de cauc¢do dada por hipoteca sobre outro
bem imodvel livre e desembaracado de propriedade do adquirente.

Quando houver concorréncia entre propostas a vista de igual
valor, sera vencedora a apresentada em primeiro lugar.

Quando houver concorréncia entre propostas a prazo de igual
valor, sera vencedora a apresentada com menor niumero de parcelas.

Quando houver concorréncia entre propostas a vista e a prazo,
sera vencedora a proposta a vista.

Nos bens gravados por contrato de alienacdo fiduciaria, o saldo
devedor do contrato sera considerado parte integrante da proposta.

h) Pagamento e comprovagdo

O(A) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela intermediacao
da proposta vencedora feita a vista sera intimado para informar o(a) adquirente que
devera efetuar o depdsito judicial do seu valor total, acrescido da integralidade da
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comissao de corretagem, em conta judicial vinculada ao processo, no prazo de 24 (vinte
e quatro) horas contadas da homologacdo da proposta pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da
Execucao.

O(A) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela intermediacao
da proposta vencedora feita a prazo sera intimado para informar o(a) adquirente que
devera efetuar o depdsito judicial de, ao menos, uma entrada de 25% do valor total,
acrescido da integralidade da comissao de corretagem, em conta judicial vinculada ao
processo, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas da homologacdo da proposta
pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da Execucdo, bem como que devera depositar as parcelas
mensais vindouras na mesma conta judicial, as quais vencerdo nos meses
subsequentes, no mesmo dia do pagamento da entrada.

A guia de deposito judicial podera ser emitida pelo(a)
adquirente, com eventual auxilio do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela
intermediacdo da proposta vencedora, por meio dos sistemas SIF, da Caixa Econémica
Federal, ou SISCOND]J, do Banco do Brasil, disponiveis no sitio eletrénico do Tribunal
Regional do Trabalho da 42 Regido, no endereco “https://www.trt4.jus.br/portais/trt4
/depositos-judiciais”.

Todos os pagamentos deverdo ser sempre comprovados nos
autos na data de sua efetiva¢do, independentemente de intimacao.

Nas alienacdes a vista, 0 pagamento do valor total, acrescido da
integralidade da comissao de corretagem, também devera ser informado a este Juizo
Auxiliar da Execuc¢ao (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletrénica para o
endereco “hastas@trt4.jus.br’, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta
apresentada no Processo 0020101-52.2024.5.04.0302", acompanhada dos documentos
correspondentes.

Nas aliena¢Bes a prazo, o pagamento da entrada, acrescido da
integralidade da comissao de corretagem, também devera ser informado a este Juizo
Auxiliar da Execuc¢ao (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletrénica para o
endereco “hastas@trt4.jus.br’, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta
apresentada no Processo 0020101-52.2024.5.04.0302", acompanhada dos documentos
correspondentes.

Nas aliena¢Bes a prazo, os pagamentos das parcelas
subsequentes a entrada ndo precisam ser informados a este Juizo Auxiliar da Execucao
(JAE), bastando a sua comprovacdo nos autos na data da efetivacao,
independentemente de intimacao.
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Nas alienacBes a prazo, o controle da pontualidade dos
pagamentos das parcelas subsequentes a entrada, assim como a aplicacdo das
penalidades previstas abaixo, cabera ao Jufzo de origem, na forma do art. 53, § 4°, do
Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 4? Regido.

No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes,
incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas.

No caso de inadimplemento, caracterizado pelo atraso superior
a sessenta dias de uma parcela, o adquirente perdera, em favor da execugao, os
valores pagos. Além disso, o exequente podera pedir a resolucao da alienacao judicial
ou promover, em face do adquirente, a execucdo do valor devido.

i) Dos direitos e deveres do adquirente

O(A) adquirente ndo podera recusar o bem ou direito, alegar
desconhecimento das regras definidas no Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do
TRT da 42 Regido ou no edital, pleitear reducdo no preco, ou alegar desconhecimento
das condig¢des e caracteristicas dos bens, sob qualquer pretexto.

O bem sera alienado no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, sendo 6nus do(a) interessado(a) verificar a sua situacao de
posse, 0s seus Onus e encargos e as suas especificacdes.

As fotografias que eventualmente ilustrarem a descricdo do bem
nao refletirdo necessariamente o seu estado atual de conservacao.

E originaria a aquisicio de propriedade de bem alienado por
iniciativa particular, ndo cabendo eviccao.

Jj) Débitos e pendéncias sobre o bem adquirido

Eventuais débitos pendentes sobre o bem adquirido, inclusive
obrigacdes de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco da alienacao judicial
(Tema n° 1.134 do ST)) e serdo eventual e posteriormente quitados pelo Jufzo de origem
segundo a natureza dos créditos e a sua ordem de preferéncia legal.

Sdo de responsabilidade do(a) adquirente as providéncias e
despesas com:

| - retirada e transporte dos bens moéveis do local onde se
encontram;
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I - impostos, taxas e contribuicdes de melhoria sobre a
propriedade, o dominio Util ou a posse de bens moveis e imdveis do ano em curso,
entendido este como o0 que recair na data da emissao da ordem de entrega ou da
expedicdo de carta de alienacao;

[ll - impostos, taxas e emolumentos sobre a transmissao de
propriedade de bens moéveis e imdveis, incluindo, mas nao se limitando a vistorias,
alvaras, certiddes, escrituras, registros e laudémios;

IV - quitacdo, junto ao credor fiduciario, das parcelas que
comp8em o saldo devedor do contrato de alienacdo fiduciaria de bens méveis e
imoveis.

Nao sdo responsabilidade do(a) adquirente as despesas com:

| - impostos, taxas e contribuicdes de melhoria sobre a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens moveis e imdveis dos anos anteriores
ao ano em curso, entendido este como 0 que recair na data da emissdo da ordem de
entrega ou da expedicao de carta de alienacao;

Il - multas de transito sobre veiculos cometidas antes da
emissao de ordem de entrega;

[l - encargos condominiais vencidos antes da expedicdo de carta
de alienacdo;

IV - tarifas de gas encanado, energia elétrica, agua e
esgoto vencidas antes da expedi¢do de carta de alienacao;

V - hipotecas sobre os imoéveis.

Na aquisicao de bem imovel locado, o(a) adquirente, podera,
querendo, denunciar o contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacao,
salvo se a locacao for por tempo determinado e o contrato contiver clausula de
vigéncia em caso de aliena¢ao, devidamente averbada na matricula.

O prazo para a denuUncia se inicia na data do registro,
presumindo-se, apos ele, a concordancia na manutencao da locagao.

k) Intimacées

Intimem-se as partes (Reclamante e o executado/proprietario
Edenilson Heschel Ramos e sua esposa Dinora dos Santos Ramos) e, conforme o caso,
os terceiros mencionados no art. 889 do CPC (coproprietario Valdir Rodrigues Cabral e
0s juizos com 6nus/restricBes sobre o imovel).
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Envie-se copia deste edital a todos os leiloeiros e corretores de
imoveis credenciados no TRT da 4?2 Regiao, dando-lhes ciéncia que estdao convidados a
atuar como intermediadores de propostas para a compra do bem acima descrito.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é
passado o presente edital que sera publicado no Diario de Justica Eletrénico Nacional
(DJEN) e disponibilizado no site do Tribunal Regional do Trabalho da 4 Regido (www.
trt4.jus.br), no espaco destinado as Aliena¢des Judiciais.

NOVO HAMBURGOV/RS, 12 de agosto de 2026.

ANTONIO CARLOS BORSA DOS SANTOS FILHO
Diretor de Secretaria
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