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J Scrafina Corréa, RS. O3 de setembro 4 2018 01 11.470
IMOVEL: Lote urbano n° 12 (doze), da quadra "A", do Loteamento Planalto I, com a érea

de 387,00m* (trezentos e oitenta e sete metros quadrados), sem benfeitorias, situado nesta
cidade de Serafina Corréa, na Via Modena, lado impar da numeragéo, distante 118,55m
(cento e dezoito metros e cinquenta e cinco centimetros) da esquina com a Via Ferrara, no
quarteirBo formado pela Via Dolomiti, Via Ferrara, Via Mocdena e terras urbanas, com as
seguintes medidas e confrontagbes: ao NORTE, por 30,00m (trinta metros), com o lote n® 11,
da quadra "A"; ao SUL, por 30,00m (trinta metros), com o lote n° 13, da quadra "A"; a
LESTE, por 12,90m (doze metros e noventa centimetros), com a Via Modena; e ao OESTE, por
12,90m (doze metros e noventa centimetros), com a area de recreagio do Loteamento Planalto
. PBOPBIETARIO GENITO LUIZ TROIAN, brasﬂe:ro dlvorclado que declara ndo viver em
uméo estavel, empresario, inscrito no CPF ) 5 residente e domiciliado na

etda at.inscrita no CNPJ sob n°

18.537.018/0001-92, oom no -
Artur Oscar, n° 1345, pe cndade CONQIQGES, Nada consta.
Matricuta 9.823, fls.
Livro 1-1, em 24/
(0264 .03.1700004.00094 G4 ST
José Carlos Picini .

Av.1-11;§,7__0_ - 03 de setembro de 2018.- Prot 278
DO IMOVEL A FIRMA INDIVIDUAL -

acordo com a Av.3-9.823 e Av,

valor: R$34,20 (0264.
R$1,40).
José Carlos Picini

,60 (0264.01. 1800002.05576 =

Qficial do Registro

A!,_g_-_‘[j_ﬁz_ 30 de jl.llhO de 2019.- Prot. 29021, Livro 1-l, em 18/07/2019 -/ALTERACAO DO
De acordo com requerimento datado de 30/07/2019, instruido com

Certldéo do Contrato Social, devidamente registrado na Junta Comercial, Industrial e Servigos
do Rio Grande do Sul, scb n° 43208404673.-e /01/2019, e nos. termos do Art. 418, do
Provimento n® 032-06 CGJ/RS, fago constar que fica alterado o tipo sogietirio e consequente
alteraciio de denominagio ga~proprietdria do imével objeto de matricula para G&F
PREENDIMENTOS IMOBLIARIO:! DA., com sede na Avenida Arthur Oscar, n° 1345,

centro, nesta cidade, in ta no CNPJ sob n° 18.537.0 ; 0001-92" Dou fé.- fz.- Emolumentos:
Processamento de refificagio (12030 R$79.60 ’ﬁ 14-6900002.08966 = R$3,30) PED:
R$4,90 (0264.01.1800002,16408 = R§1,40). ”

José Carlos Picini - ‘1‘4‘4‘.‘4 Oficial do Registro

R.3-11.470 - 16 de outubro de 2023.- Prot. 34415, Livro 1-J, eryf 05/10/2023.- TITULO:
COMPRA E VENDA COM CLAUSULA RESOLUTIVA - area de 387,00m?*, sem benfeitorias.-
TRANSMITENTE: G&F EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DA, empresa brasileira,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Avenida Arthur Oscar, n° 1345, centro, nesta

continua no verso
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cidade, inscrita no CNPJ sob n® 18.537.018/0001-92, representada por CONSTRUSERV
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com sede na Rua Orestes Assoni, n® 258,
centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n°® 07.362.408/0001-52, representada por EDSON
LUIZ ZANCHET, brasileiro, casado, empresério, inscrito no CPF sob n® 328.744.800-53
residente e domiciliado nestas cidade. ADQUIRENTE: EZEQUIEL FILIPPIN, brasileiro, solteiro,
maior, que declara n3o viver em unido estavel, empresario, inscrito no CPF sob n°
031.774.450-01, portador da CNH n° 05887823914 - DETRAN/RS em 04/03/2020, residente e
domiciliado na Rua Daltro Filho, n® 775, Bairro Centro, na cidade de Montauri, RS.- EORMA DO
TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda n® 147/16.307, Livro 110, fls. 164 e 165, lavrada
em 02/10/2023, pela Substituta do Tabelifio de Notas desta cidade Rosele Grando.- VALOR:
R$90.000,00 (noventa mil reais).- FORMA DE PAGAMENTO: O valor de R$90.000,00 sera
pago em moeda corrente nacional pelc comprador, para Construserv Construtora e
Incorporadora LTDA, no prazo maximo de 31/01/2024.- AVALIACAQ: Avaliado para efeitos
fiscais pela Fazenda Municipal em R$105.000,00 (cento e cinco mil reais), sendo o imposto
pago no valor de R$2.100,00, conforme guia municipal n® 3006, aqui arquivada_- CONDICOES:
Da escritura consta: 1) CLAUSULA RESOLUTIVA: a) Em razdo do pagamento do preco da
presente compra e venda de forma parcelada, por trato sucessivo, institui-se a clausula
resolutiva, nos termos do artigo 474 do Cédigo Civil, transformando a propriedade em resollivel
até o adimplemento total da obrigagéo; b) Caso o_compFader—nag-pagar\oc\;alor acima indicado,
no vencimento, fica desfeita a presente compra e venda, obrigando-se 6 tompradore a restituir
o imébvel; 2) Foram apresentadas ém nome da vendedora as CertidSes Positivas efeitos de
Negativas da Receita F 7al/INSS e de tributos municipais e CertidGes Negatlvas e débitos
trabalhistas - A DO}-Sera emitida no prazo legal.- gr Emolumentos: com valor:
R$576,40 (0264.07.0900002.07020 = R$48,3 264.01.2200002.07261 =
R%$1,80). \

Oficial do Registro

6,60 (0264.01:22 00002.14592 = R$ 2,00).

José Carlos Picin 2 Oficial do Registro

R.5-11.470 - 20 de junho de 35334, Livro 1-J, em }10612024 TiTULO:
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - PROPRIEDADE FIDUCIARIA — area de
387,00m2, sem benfeitorias.- DEVEDOR: EZEQUIEL FILIPPIN, brasileiro, solteiro, maior, que
declara ndo viver em unido estavel, empreséario, inscrito no CPF sob n° 031.774.450-01,
portador da CNH n° 05887823914 - DETRAN/RS em 04/03/2020, residente e domiciliado na
Rua Daltro Filho, n° 775, Bairro Centro, na cidade de Montauri, RS. CREDORA _FIDUCIARIA:
COOPERATIVA DE CREDITO ALIANCA RSISC/ES - SICREDI ALIANCA RS/SC/ES, empresa
brasileira, pessoa juridica de direito privado, sociedade cooperativa, com sede na Rua Gustavo
continua na ficha n.°. 2. —
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Continuagao da matricula n® 11.470
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20 4. junho de 2024

Silveira Ferret, n° 124, Bairro Santa Lucia, na cidade de Marau, RS, inscrita no CNPJ sob n°
87.795.639/0001-98, devidamente representada por IVAN CARLOS SENSOLO VEDANA,
inscrito no CPF sob nimero 499.380.530-68, residente e domiciliado no municipio de Montauri,
RS e RONEY MEZZOMO, inscrito no CPF sob n° 028.383.950-33, residente e domiciliado
neste municipio, ambos brasileiros.- FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular de Contrato
de Limite de Crédito, nos termos da Lei n° 13.476, de 2017, com pacto adjeto de Alienagio
Fiduciaria de imével para Garantia de Obrigagdes "em ser” e futuras, celebrado em 04/06/2024,
no municipio de Montauri, RS, do qual uma via fica aqui arquivada.- VALOR DO LIMITE
TOTAL DE _CREDITO: R$263.700,00 (duzentos e sessenta e trés mil e setecentos reais).-
PRAZO DO LIMITE: 1800 dias.- VENCIMENTO DO LIMITE: 09/05/2029.- ENCARGOS
FINANCEIROS: Serdao determinados a cada saque deste limite, de acordo com o pactuado nas
operacgdes derivadas, respeitadas as Taxas Minimas e Maximas.- TAXAS DAS OPERACOES
DERIVADAS_; a) Taxa Minima_: 0,01% a.m.; b) Taxa Maxima: 20,00% a.m.- FORMA DE
CELEBRACAO DAS OPERAGCOES DERIVADAS: Todas as formas admitidas em direito para a
contratacdo de crédito, tais como Aditivos ao referido Contrato, emissdo de CCBs, e CCRs
derivadas deste Contrato, entre outras ajustadas entre as Partes.- FORMA DE PAGAMENTO:
O devedor devera pagar o saldo devedor deste limite de crédito nas datas de vencimento de
cada Operagédo Financeira Derivada, acrescido dos encargos nela estabelecidos e nos limites
deste contrato.- OBJETO DA GARANTIA: Em alienagéo fiduciaria, nos termos do art. 22 da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, o imével objeto desta matricula em carater fiduciario e o
imével matriculado sob n® 11.469, com todas as acessdes, melhoramentos, construgbes e
instalactes.- VALOR DA GARANTIA: Avaliado para efeitos do art. 24, inc. VI, da Lei 9.514/97,
em R$164.862,00.- PRAZO DE CARENCIA: Para os fins previstos no art. 26 e paragrafos da
Lei 9.514/97, ficou estabelecido que o prazo de caréncia & de 30 (trinta) dias.- CONDICOES: 1)
Nos termos da Lei 9.514/97, fica constando ser resolivel a propriedade do imével desta
matricula, ou seja, caso os devedores NAO PAGAREM A DIiVIDA, a propriedade se
consolidara em nome da credora fiduciaria; 2 i es Financeiras
Derivadas, todo e qualquer contrato de stimo e financiamento tomado pelo,Devedor no
prazo de vigéncia do limite, int nte das carteiras de crédito rural, comercial e repasse, de
qualquer espécie, sempre-dé acordo com as solicitagées do devedor e aprovagidg do credor
para liberagdo de crgdifo; 3) Foram apresentadas em nome do devedor as Certiddés Negativas
de débitos trabalbiStas e de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido; 4)
As demais cond{gbes constam do contrato.- cd.- Emolumentos: Registro-com valor: R$686,20

Serafina Corréa, RS.

(0264.07.0900002Q7340 = R$53,7 : 60 64.01. .15899 = R$2,00).
José Carlos Picini 2 1 Oficial do Registro
Av.6-11.470 - 12 de julho de 2024.- Prot. 35402, Livro 1-J, em\0810712024 - ADITIVO DE

RETIFICACAO E RATIFICACAQ - De acordo com aditivo de retificagdo e ratificagdo ao
Instrumento Particular, celebrado em 26/06/2024, da qual uma via fica aqui arquivada, fica
retificado o Instrumento Particular datado de 04/06/2024, objeto da R.5-11.470, quanto ao
seguinte: 1) INCLUSAO DE DEVEDOR: Passa a responder também integralmente pelas
obrigagées contratadas, na figura de devedor solidario: EZEQUIEL FILIPPIN LTDA, empresa
brasileira, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Souza Lobo, n° 578, Centro, no
continua no verso
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/
municipio de Montauri, S,’ihﬁ—ito no CNPJ sob n° 26.854.874/0001-08; 2)
as demais clausulas; termos, prazos e condigbes constantes do contrato.-
Provimento CGJ/RS n? 23/2020 - Averbagfio serp valor: R$ 49,40 (02
R$ 4,90) PED: R$
José Carlos Picini

m ratificadas
Emolumentos:

Oficial do Registro

Av.7-11.470 - 17 de novembro de 2025.- Prot. 37160, Livro 1-K, em 06/11/2025 -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: area de 387,00m?, sem benfeitorias.- De acordo com
requerimento de averbag¢io e consolidagcdo da propriedade, passado na cidade de Serafina
Corréa, RS em 03/11/2025, aqui arquivado, CERTIFICO que, ap6s promover a intimagéo do
Devedor/Fiduciante EZEQUIEL FILIPPIN, qualificado nesta matricula, devidamente cumprida
por este Oficio, em 08/09/2025, decorreu o prazo fegal sem que houvesse a purga da mora por
parte do devedor fiduciante, assim sendo, por for¢a de solicitagdo da credora fiduciaria, bem
como, em face do disposto no paragrafo 7°, do artigo 26, da Lei Federal 9.514/97, com as
alteracdes introduzidas pela Lei 10.931/04, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével desta
matricula em favor da COOPERATIVA DE CREDITO ALIANCA RS/SC/ES - SICRED!
ALIANCA, empresa brasileira, cooperativa de crédito mituc, com sede na Rua Gustavo Silveira
Ferret, n® 124, nc municipio de Marau, RS, inscrita no CNPJ sob n° 87.795.639/0001-99,
devidamente representada por RENNAN PARMEGGIAN! DALL'ASTRA, inscrito no CPF sob n°
823.643.830-87, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre, RS, nos termos do contrato
registrade sob n° R.5-11.470, Livro 2-RG, em 20/0—_‘!_3_12024--Avahade—para—e£euQ§ fiscais pela
Fazenda Municipal em R$131 850,00 (cento-e tfinta e um mil e oitocentos e cinquenta 3 reais), .
sendo o imposto pago no valor. de-R$2.637,00, conforme guia municipal n° 4378/2025, aqui.-
arquivada.- A DOI sera emitida no prazo legal.- cd.- Emolumentos: Averbagéo lor:
R$361,20 (0264.07.0800002.07926 = R$56,50) 0002.03750 =
R$2,10).

José Carlos Picini

Oficial do Registro

continua na ficha n.®...........cocoene

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
APRESENTE CERTIDAO E VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS - Art. 1.° do Dec. 93.240/86.-

Serafina Corréa-RS, 18/11/2025 11:38:02. o

Total: R$76,40

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 11.470: R$44,80 (0264.04.2400001.08187 =
R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0264.03.2400002.16090 = R$4,20)

PED: R$6,90 (0264.01.2500002.03807 = R$2,10)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DZTWN-CELEU-USHLL-N3UCP

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta
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