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EDITAL DE PRACA/LEILAO
COMARCA DE RIO DO SUL
SEGUNDA VARA CIVEL
LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

PRIMEIRA PRACA/LEILAO - 09/11/2026 as 11:00 horas ate 10/11/2026 as 11:00 horas, com
lances a partir de 100% da avaliacio, a quem mais der.

SEGUNDA PRACA LEILAO - 11/11/2026 as 11:30 horas, até 18/11/2026 as 11:30 horas, com
lances a partir de 60% da avaliacio, a quem mais der.

SITIO ELETRONICO (SITE): www.agencialeilao.com.br

Em razio da nova modalidade digital de alienag¢des judiciais e leildes, conforme Resolucdo 236 do
Conselho Nacional de Justiga, Resolugdo CM N. 2 de 9 de Maio de 2016, expedida pelo Conselho
de Magistratura do Novo Codigo de Processo Civil, Lei 13.105/2015, a realizacdo do leildo judicial,
por meio eletronico, ocorrerd nos termos do artigo 882, paragrafo primeiro, 886 inciso 1V, artigo
887, paragrafos primeiro e segundo, do Novo CPC, artigo 5°, da resolugdo CM N. 2 de 09 de maio
de 2016, expedida pelo Conselho Magistratura de SC, artigos 11 e 20 da resolugdo 236 de 13 de ju-
lho de 2016, expedida pelo Conselho Nacional de Justiga. A consignacio de lance minimo pelos
licitantes, ocorrera em 100% (cem por cento) da respectiva avaliacio em primeira data; e
60% (sessenta por cento) em segunda data, sobre o(s) bem(ns) penhorado(s), nos termos do ar-
tigo 891, paragrafo unico do Novo CPC, salvo entendimento diverso do(a) Magistrado (a), em
razio de despacho judicial.

Adverténcias: 01) Art. 889 do Cddigo de Processo Civil: Serdo cientificados da alienacao judici-
al, com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia; I - o executado, por meio de seu advogado ou, se
ndo tiver procurador constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio i1do-
neo; II - o coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fragao ideal; I1I - o titular
de usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de
moradia ou concessao de direito real de uso, quando a penhora recair sobre bem gravado com tais
direitos reais; IV - o proprietario do terreno submetido ao regime de direito de superficie, enfiteuse,
concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, quando a penho-
ra recair sobre tais direitos reais; V - o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou
com penhora anteriormente averbada, quando a penhora recair sobre bens com tais gravames, caso
ndo seja o credor, de qualquer modo, parte na execucdo; VI - o promitente comprador, quando a pe-
nhora recair sobre bem em relacao ao qual haja promessa de compra e venda registrada; VII - o pro-
mitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de compra
e venda registrada; VIII - a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienagao de bem tombado.
Paragrafo tnico. Se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos au-
tos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a in-
timagdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo; 02) A verificagdo do estado de
conservagao dos bens podera ser realizada pelo pretenso arrematante, se desejado, mediante dispo-
nibilidade e acompanhamento de Oficial de Justica, devendo ser solicitado na vara (art. 154 inciso I
do CPC) ; 03) O pagamento dos encargos relativos a propriedade (transferéncia patrimonial) e/ou
obrigagdes referentes a desmembramentos, aberturas de matriculas, averbagdes, bem como quais-
quer Onus referente a regularizagao de area e edificagdes, correrdo por conta do arrematante; 04) O
procedimento expropriatdrio restringe-se as areas acima individualizadas. Excluem-se quaisquer ou-
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tras benfeitorias e/ou areas remanescentes nao alcancadas pelo presente instrumento editalicio; 05)
(Artigo 895 § 1° do CPC). A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo
menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) me-
ses, garantido por caucdo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quan-
do se tratar de imoveis. ; (Artigo 895 § 8° inciso I do CPC) Em diferentes condigdes, o juiz decidira
pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor; 06) Art. 908 do Cédigo de Pro-
cesso Civil: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes sera distribuido e en-
tregue consoante a ordem das respectivas preferéncias.§ 1° No caso de adjudica¢do ou alienagdo, os
créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem , sub-rogam-se sobre o res-
pectivo prego, observada a ordem de preferéncia; 07) Todas as pessoas fisicas e juridicas que parti-
ciparem do leildo estardo sujeitas as sangoes, as penas, as condigdes e aos prazos previstos no Codi-
go de Processo Civil e no edital, sem prejuizo de outras indicadas em leis especificas. O arrematante
sera responsabilizado administrativamente e criminalmente, no caso de fraudar o leildo, praticar ato
fraudulento na arrematagdo/pagamento do objeto arrematado/recolhimento do objeto arrematado;
comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza, se utilizando de seu login
para cometer lances demasiados, com intuito de afastar licitantes ou obter vantagens, ndo concreti-
zado sua arrematacdo. Sendo que comprovada a fraude ao leildo, conforme artigo 358 do Codigo
Penal: “Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vanta-
gem.”, sera aplicado o artigo acima e legislagdes diversas. Artigo 903 § 60 do Cddigo de Processo
Civil: Considera-se ato atentatorio a dignidade da justi¢a a suscitagdo infundada de vicio com o ob-
jetivo de ensejar a desisténcia do arrematante, devendo o suscitante ser condenado, sem prejuizo da
responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ao exe-
quente, em montante ndo superior a vinte por cento do valor atualizado do bem.

VICENTE ALVES PEREIRA NETO, Leiloeiro Publico Oficial, devidamente autorizado pelo Ex-
mo. Sr. Dr. GIANCARLO ROSSI, Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Rio do Sul/SC,
venderd em Praga/Leildo, na forma da Lei, em dia, hora e local supracitados, os bens penhorados
Nos processos a seguir:

1 - Processo: 0303819-65.2017.8.24.0054/SC Eproc

Exequente: URBANO AGROINDUSTRIAL LTDA.

Advogado: CELIO DALCANALE.

Executados: DANILO SORDI MASSON e Outro(s).

Advogado: MIGUEL ANGELO FERRARI.

Bem: 01) Imovel matricula 2.692, do CRI da Comarca de Rio do Oeste/SC: Fragao de 20.000m?,
dentro da area maior de 76.512,76m?, do terreno rural situado na Linha Ribeirdo Nova Esperanca,
no Municipio de Rio do Oeste/SC, com as seguintes medidas e confrontacdes: frente, em trés linhas,
sendo a primeira em 87,22 m; a segunda em 75,18 m; e, a terceira em 150,68 m, todas com a Estra-
da Municipal; fundos, em 292,64 m com terras de Turibio Michels e Orli Patel; estremando do lado
direito, em 198,00 m com terras de Benvenutte Saquetti; e, do lado esquerdo, em 306,00 m com ter-
ras de Orli Patel. INCRA: 805.122.003.140-6; NIRF: 1.452.773-1. Avalia¢do: R$ 380.000,00 em
18/03/2024, atualizado pelo IPCA em R$ 422.400,00 (quatrocentos e vinte e dois mil e quatrocen-
tos reais) até 09/2026. Depositario: Danilo Sordi Masson. Vistoria: Ribeirao Nova Esperanga,
Rio do Oeste/SC. Onus: AV-2/2.692: Hipoteca cedular de primeiro grau em favor da Urbano Agro-
industrial Ltda; AV-5/2.692: acdo n° 0000274-67.2006.8.24.0144/03, da Vara Unica da Comarca de
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Rio do Oeste/SC, Exequente: Dalva Salete Masson Ribeiro. R-6/2.692: Penhora nos autos n°
0303819-65.2017.8.24.0054, da 2* Vara Civel desta Comarca Exequente Urbano Agroindustrial Lt-
da;

2 - Processo: 0300198-89.2019.8.24.0054/SC Eproc

Exequente: MARIO CESAR SEEMANN,

Advogados: RICARDO PEREIRA e Outro(s).

Executada: ROSANE WILLEMANN.

Bem: 01) Parte ideal de 26.139,66, composta de LOTE 10, com érea de 505,35 m?, conforme
mapa/auto, integrante da matricula mae n. 60.933 do RI de Rio do Sul/SC; avaliagdo de R$
110.000,00, atualizado monetariamente pelo IPCA, para R$ 114.637,27 em 11/09/2026; 02) LOTE
11, com area de 452,78 m?, conforme mapa/auto, integrante da matricula mae n. 60.933, pelo valor
de avaliacdo de R$ 90.000,00, atualizado monetariamente pelo IPCA, para R$ 93.794,13, em
11/09/2026.0bs.: 1.) A inexisténcia de matricula individualizada dos Lotes 10 e 11 e a vinculacdo a
matriculamae n. 60.933; I1.) A pendéncia de regularizacao do loteamento (REURB) informada pela
executada e consignada no Auto de Constatacdo; IIl.) A venda na exata conformidade das areas/
descrigdes constantes do Auto e mapas (Lote 10: 505,35 m?; Lote 11: 452,78 m?), com alienagao
“no estado em que se encontram”. I'V.) Demais informag¢des da matricula mae, se encontram no site
do leiloeiro e nos autos. Depositario: A propria executada. Vistoria: rua Robert Holler 580, Alber-
tina, em Rio do Sul/SC.

Onus: Os tributos incidentes sobre os bens moéveis e imoveis, multas sobre os automoveis, correrdo por
conta exclusiva do arrematante, salvo decisdo judicial, nos termos dos artigos 130, paragrafo unico do
Cédigo Tributario Nacional, e artigo 328 do Cddigo de Transito Brasileiro. Os honorarios do Leiloeiro
Oficial, na razdo de 5% (cinco por cento), do valor do lance vencedor, ocorrerdao por conta do arrema-
tante, comprador, remitente ou adjudicante em caso de arrematacao, aquisi¢do, acordo/remic¢ao ou adju-
dicagdo, respectivamente, conforme decisdo judicial. Maiores informagdes com o Leiloeiro Publico
Oficial e Rural VICENTE ALVES PEREIRA NETO, através do site www.agencialeilao.com.br, a
opgao fale conosco, ou através do e-mail vicenteagencialeilao@gmail.com, com endereco na Rua Carlos
Romualdo do Rosario — sala 01, Petropolis, em Joinville-SC. Exmo. Sr. Dr. GIANCARLO ROSSI,
Juiz de Direito da 2? Vara Civel da Comarca de Rio do Sul/SC.
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