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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regiédo

Acao Trabalhista - Rito Sumarissimo
0011328-16.2022.5.15.0097

Tramitacao Preferencial
- Idoso
- Idoso
- Idoso
- Idoso acima de 80 Anos
- Idoso
- Idoso
- Idoso
- Idoso

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 17/06/2022
Valor da causa: R$ 26.200,00

Partes:
AUTOR: FRANCISCO ALVES MACHADO
ADVOGADO: CASSIO APARECIDO SCARABELINI
REU: PLASTPEVA INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA.
REU: BENEDITO CIOFFI JUNIOR
REU: JEFFERSON LOUZADA BEZERRIL
TERCEIRO INTERESSADO: VITA MARIA LOSACCO CIOFFI
TERCEIRO INTERESSADO: ANTONIO ROBERTO CIOFFI
TERCEIRO INTERESSADO: BENEDITO CIOFFI JUNIOR
TERCEIRO INTERESSADO: CYNTHIA ROSANA CIOFFI
TERCEIRO INTERESSADO: CLAUDIA DE CASSIA CIOFFI
TERCEIRO INTERESSADO: ANA MARIA PATRONCINO ANDRADE CIOFFI
TERCEIRO INTERESSADO: IVONE KOKLENSKI CIOFFI
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15 REGIAO
ATSum 0011328-16.2022.5.15.0097

AUTOR: FRANCISCO ALVES MACHADO

REU: PLASTPEVA INDUSTRIA E COMERCIO DE
EMBALAGENS LTDA. E OUTROS (2)

AUTO DE CONSTATACAO E AVALIACAO

Aos 30 dias do més de margo de 2026, em cumprimento ao
mandado em referéncia, apds diligéncias as diligéncias necessarias, CONSTATEI e
AVALIEI o imével abaixo descrito, copropriedade de Benedito Cioffi Junior, registrado
no Cartorio de Registro de Imoveis de Iguape/SP, a saber:

Imovel de matricula n° 150.788 (descricdo da matricula)
— "Lote de Terreno sob n° “18” (dezoito) da quadra “DP” (dé-pé) do loteamento
denominado “BRITANIA”, situado no municipio de Ilha Comprida, comarca de Iguape-
sp, medindo 10,10 metros na frente para a Alameda Julio de Almeida, mede 10,00 metros
nos fundos onde confronta com o lote n° 13; mede 25,44 metros do lado direito de quem
de dentro do imovel olha para a referida Alameda confronta com os lotes n’s 12 e 19;
mede 25,30 metros do lado esquerdo no mesmo sentido onde confronta com o lote n° 17,
encerrando uma area de 255,08 metros quadrados. Todos os lotes confrontantes sdo da

32

mesma quadra.”.

Inscricio municipal: 030.094.018.3.

Débitos perante a prefeitura: segundo informacdes obtidas no
setor de tributos e fiscalizagdo, o imovel nao possui débitos pendentes.

No terreno foi edificado uma casa simples, porém ha
divergéncias quanto a informagdo de area construida junto a prefeitura. Nos cadastros
municipais consta uma area construida de 93,00 m?, diferente do que foi constatado no
local. Conforme medidas extraidas no Google Earth, o imdvel possui aproximadamente
145,00 m? de construgdo (28,00 m? da edicula e 117,00 m? na casa principal). Assim,
avalia-se o imovel como uma casa residencial com aproximadamente 145,00 m? de
area construida em um terreno de 255,08 m>.

Caracteristicas do terreno e edificacdo:

Area do terreno: 255,08 m2.
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Area construida: 145,00 m? (aproximadamente).

Tipologia: trata-se de um imovel residencial de veraneio
(conforme placa de “Aluga-se para Temporada”), localizado a aproximadamente 360,00
metros da praia e na regido central do municipio, constituido por uma edificagao térrea,
padrdo construtivo simples, com estrutura em alvenaria e cobertura com telhado ceramico
duas aguas. Possui muros em toda sua extensdo (frontal e lateral), portao metalico de
acesso veicular e piso externo revestido com ceramica, recuo frontal com e espaco para
estacionamento e circulagdo lateral em um amplo quintal. Nos fundos h4a uma edicula
com telha de fibrocimento e, na frente, na area de convivéncia descoberta, ha uma
churrasqueira e chuveiro (ducha externa “tira areia”).

O imovel apresenta um estado “bom” de conservagdo, porém
existem fissuras visiveis no muro lateral de blocos que requerem reparo estrutural.

Endereco do imdvel: Alameda Julio de Almeida, 355 —
Loteamento Britania — [lTha Comprida/SP.

Ocupacio: diligenciei por duas vezes no endereco do imovel e
em ambas ocasides ndo havia ninguém na residéncia. Em face da placa na fachada com a
informacao de “Aluga-se para Temporada”, depreende-se que se trata de imovel utilizado
especificamente para veraneio. De qualquer forma, liguei para o nimero que consta na
placa e conversei com a Sra. Jandira Pires da Costa, que informou ser a proprietaria do
bem e que o adquiriu da familia do executado hd mais de 19 anos. De fato, nos dados
cadastrais da prefeitura do municipio consta como proprietaria do bem Jandira Pires da
Costa, conforme ficha que segue anexo.

Avaliacio: Para a determinagao do valor de mercado considera-
se a amostragem de imodveis similares na regido. Assim, utilizando-se do método
comparativo direto de dados de mercado, considerando as caracteristicas do bem, em
especial a localizagdo, acesso, infraestrutura e o potencial comercial (casa de temporada),
AVALIO O IMOVEL em R$ 244.000,00 (duzentos e quarenta e quatro mil reais),
conforme demonstrativo de avaliacao abaixo.

DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO DO TERRENO

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
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FOTOGRAFIA
https://www.jairofariasdarosaim | https://www.alceufogacaimoveis
https://www.ilhacompridabrasil | oveis.com.br/imovel/3449697/c .com.br/imovel/casa-com-6-
ANUNCIO .com/ficha/imovel/casa-c- asa-de-praia-venda-ilha- quartos-a-venda-e-3-vagas-
edicula-britania-cod-1300 comprida-sp-balneario-monte- bairro-britania-em-ilha-
carlo comprida/22225
BAIRR A oA
i n O (todos Britania Monte Carlo Britania
regido central)
AREA CONSTRUIDA 140,00 m? 96,00 m? 204 m?

VALOR ANUNCIADO

R$ 230.000,00

RS 185.000,00

R$ 420.000,00

VALOR POR M?

RS 1.642,86

R1.927,08

R$ 2.058,82

VALOR MEDIO DO M? COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?

RS 1.642,86

RS 1.857,14

RS 1.612,90

Valor de Referéncia (médio — 5.628,76/3)

RS 1.876,25

(-) 10% de

regateio

1.688,63

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

AREA

145,00 m?

Valor do m?

RS 1.688,63

(145 X 1.688,63) = RS 244.851,35

VALOR DO IMOVEL

RS 244.0000,00
(arredondamento inferior a 1%, cf.
ABNT NBR 14653-1 item 7.7.1.a)
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Nada mais,

REGISTRO/SP, 30 de margo de 2026.

JOSE ALEX ALVES VIANA

Oficial de Justica Avaliador Federal
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Fotos do imovel:
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https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacao/26033111581668700000288649837?instancia=1

NuUmero do processo: 0011328-16.2022.5.15.0097

Numero do documento: 26033111581668700000288649837




