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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regiédo

Acao Trabalhista - Rito Sumarissimo
0011901-30.2018.5.15.0021

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 06/11/2018
Valor da causa: R$ 34.351,89

Partes:
AUTOR: JOHN LENON APARECIDO VIUDES
ADVOGADO: DANIELA APARECIDA FLAUSINO MARTINS
REU: RADIO DIFUSORA JUNDIAIENSE LTDA - EPP
ADVOGADO: GLAUCIA SCHIAVO
TERCEIRO INTERESSADO: ITAU UNIBANCO S.A.
TERCEIRO INTERESSADO: FABIO LO MONACO GAINO
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRAEALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15° REGIAO
ASSESSORIA DE EXECUCAO Il DE JUNDIAI
PROCESSO: 0011901-30.2018.5.15.0021

:JOHN LENON APARECIDO VIUDES

: RADIO DIFUSORA JUNDIAIENSE LTDA - EPP

AUTO DE REAVALIACAOQ

Aos nove dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e cinco reavaliei o imovel de Matricula n°
12.538 do 1° Cartorio de Registro de Imdveis de Jundiai:

1MfUEL s~ Cadastro nz PMI n? 6.01.035.019, = Uma glsba de terras, desig=-
nada Gleba Dois, destacada do imovel denominado Eaxaghu, nesta
cidade, com @ drea de 29.273,09ms2 que assim se descreve: "inicia no ==
ponto 3-A localizado no alinhamento da Rua Alfredo Yngaroj dei segue p8
1o referide alinhamento uma distanciz de 65,09m, até o ponto 1-A; dal =
deflefe & direita s segue nume distancja de 30,18m confrontando com a -
glsba l-A 2té o ponto II; de=i deflete a esquerda e segue uma distancia
de 50,30metros confrontandg com a glsba l-A ats o pontoc 1-Hj dai deflete
a direita e seque uma distSncia de 174,61m confrontando com & gleba 1-A
até o ponto 1-G, localizado na margem esguerda do Rio Jundiai-Mirim; --
dai deflete 3 direita e segue pgla mergem esguerda do Rio Jundial-Mirim,
na distincia de 92,95 metros, te o ponto 2-R, daf deflete a direita & =-
segue pela margem esquerda do gorrego da diuisa com Osyaldo Cazzamata,-
numz distancia da 62,02m ate o ponto 2-B; dai deflste a esquerda e sague
pela 1in2a divisdria ume distdncie de 33,0lm na murgem esquerda do cor=
rego, @t o ponto 2-C; dal deflste 2 direita e segus uma distancis de -
201,33m, pele margem esquerds do corrego ate o ponto 2-D, dal.deflete -
& dirsita e segue uma distancia de 109,37m, confrontando com a gleba 3,
até o ponte 2, dai deflete.ligeircments @ esquzrda g segue numa distdn=-
cia de 20,17 metros, conirontands com a gleba J, até o ponto 2-Fj daf -
deflete @ esquerda levementg e segue numa disidncia de 10,20 meiros copn

AV.2/12.53B:— Em, 12 de margo de 1985.

Pelo requerimento datado de 12 de marge de 19853, instruido
pela certidio datada de 05 de margo de 1985 e 28 de dezembro de 1979 e -
habite-ge numero 1534, datado de 28 de dezembro de 197%, ambos forneci--
dos pela Prefeitura Municipal, consta que no imdvel Dbjgtc da presente -
matricula, a proprietdria féz construir, anteriormente a 1965, uma area
predial de 61,33ms2 e conforme o habite-se 1534/7% construin uma estagdo
de radio OM, com Torre, Casa de Transmissor, Portaria e Zeladoria, com -
207,53ms2 de Area construida, totalizando a area construida de 268 ,86ms2
tendo recebhige qumero 151 da rua Alfredo Ungaro. Foi apresentada, mi-
arquivada a CND numero 0000388, datada de 11 de margo
Arnecidal/pelo IAPAS-421-032-02, referente a area construida de
207,53ms2.[ O quste ‘ggtimativo da obra & de CR$60.000.000. O Escrevente -
Autorizadol < 'A* (EDGARD ANGELO FATTORI).

!

Endereco atualizado: Rua Alfredo Ungaro, 161, Loteamento Jardim Vera Cruz / Bairro Caxambu,
Jundiai /SP.
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Inscri¢do Municipal: 60.042.0003.

Benfeitorias: Gleba de terras com 29.273,09 m2, havendo 342 m? de area construida de acordo com
a Certidao de Contribuinte Imobiliario (anexa). Ha ainda area de pasto e de mata, sendo que o rio
Jundiai-Mirim demarca a divisa com parte das propriedades do entorno.

Segundo o funcionario da empresa executada, na €poca de chuvas, forma-se um pequeno lago
préximo a torre de transmissdo, na ocasido da diligéncia estava aparentemente seco com vegetacao
rasteira.

As construgdes existentes no imovel sdo antigas e necessitam de reparos, sao elas:

1) uma torre de transmissao AM de 74 metros de altura com uma pequena sala de equipamentos;

2) um prédio residencial distribuido em 2 dormitodrios, banheiro, cozinha, corredor e um rancho
externo com tanque. Acabamento com piso ceramico, laje e telhado do tipo calhetdo.

3) uma area destinada a transmissao de radio com 3 salas, sendo a primeira com forro de madeira, a
segunda sem forro e a terceira de tamanho maior com forro térmico actstico, todas com piso
cimentado e telhado do tipo calhetio.

4) rancho rustico de telha ondulada utilizado como oficina.

De acordo com informagdes obtidas relativas a Secretaria de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente do municipio, documento anexo, a area em questdo esta localizada em area de manancial
(Lei 2405/1980), no macrozoneamento urbano, em Zona de Preservacdo Ambiental, na bacia
hidrogréfica do Jundiai Mirim (Lei n® 9.321/2019 e suas alteracdes), ou seja, em area de protecao
ambiental estando sujeita as limitagdes de uso e construgdo impostas pela legislagdo ambiental.

Reavaliac¢ao: reavalio o imoével em RS 4.609.926,21, conforme demonstrativo.

THAIS BUSCATO BOCK
OFICIAL DE JUSTICA AVALIADORA
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O valor para a gleba foi obtido por meio do método comparativo de dados de mercado considerando

DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

anuncios de imobiliarias para imoveis semelhantes localizados no mesmo bairro:

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
Fotografia . " ; ™
Anunci https: https:
nuncio https:// ps:// . ps://
. e . www.epdbrokers.co | www.imovelweb.co
imobiliariacolina.co . .. .
. m.br/imovel/sitio- | m.br/propriedades/
m.br/imovel/
) .. caxambu- chacara-caxambu-
s1000532-sitio- C e .
venda-caxamb- jundiai-13575m2- jundiai-
S code-3883 sp-2972182674.htm
jundiai-sp/ .
Endereco Caxambu Caxambu Caxambu
Areas AT. 36.000 m? AT. 13.575 m? AT. 11.000 m?
AC 1.617 m? AC. 200 m
Valor R$ 5.000.000,00 R$ 3.200.000,00 R$ 1.350,000,00
anunciado
Valor por m? RS 138,88 R$ 235,72 R$ 122,72

VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?

RS 138,88

R$ 235,72

RS 122,72

Total

R§ 497,32

+ 3 = média

RS 165,77/m?

-5% de regateio

RS 157,48/m?

CALCULO DO VALOR DA GLEBA
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Area 29.273,09 m?
Valor do m? R$ 157,48
Valor total R$ 4.609.926,21
THAIS BUSCATO BOCK

OFICIAL DE JUSTICA AVALIADORA
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Captura de imagem obtida no GeoJundiai
https://geo.jundiai.sp.gov.br/geojundiai/cflmob.jsp?gh=6gysq4j3-18
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