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G’it@ngueiras, 11 de Fevereiro de 2.021.- \
IMOVEL:- UM LOTE DE TERRENO URBANO, situado nesta cidade e comarca de Pitangueiras
— SP., correspondente ao Lote n® 16 (DEZESSEIS), da Quadra “03”, de formato regular,
localizado na Rua Domingos Quemelo, lado par, no iugar denominado Loteamento “JARDIM
PRIMAVERA”, e que se acha caracterizado dentro das seguintes medidas e confrontagdes: “De
quem de frente da Rua Domingos Quemelo, olha para o imével, mede 8,00m (oito metros), para a
mencionada via pablica; do lado direito, da frente acs fundos, mede 22,71m (vinte e dois metros e
setenta e um centimetros), confrontando com o Lote n° 15; do lado esquerdo, da frente acs fundos,
mede 22,71m (vinte e dois metros e setenta e um centimetros), confrontando com o Lote n° 17 e
finalmente na linha dos fundos mede 8,00m (oito metros), confrontando com o Lote n° 06, estando
este imovel distante a 34,83m (trinta e quatro metros e oitenta e trés centimetros), da linha curva na
confluéncia da, Rua Domingos Quemelo e a Rua Minas Gerais, perfazendo o terreno uma 4rea de
181,68m2 (cento e oitenta e um metros e sessenta e oito decimetros quadrados)”.
Imével devidamente cadastradoq"ﬁr'lfa*ac{ Municipio de Pitangueiras, em 4rea maior, sob n®

-

1.02.340.0900.- PROPRIETARIA:-*, A  Empresa JARDIM PRIMAVERA
EMPREENDIMENTO IMOBILIAMO SPE LIMITAD}, devidamente inscrita no CNPJ. do
MF. sob n° 17.385.348/0001-47, com sede na cidadede Jabbticabal — SP, na Avenida Treze de Maio
n° 545.- REGISTRO ANTERIOR:- R. 003, a}/?adh'i’cula n° 21.907, datada de 15-10-2020,

do Livro o2 - Registro Geral - §ta” serventia~ SELO DIGITAL TJSP. N°
12376031100000000?5_1635212.—OOFICIAL:— o - (SEBASTIAO JOSE DUARTE
MOREIRA).- o

Prot. N° 5§.9€§.?

RESTRICAO.-

Av, 001/22,361.- Em 11 de Fevereiro de 2021 — “De Oficio” procedo a presente para ficar constando
gue quando da aprovacio do loteamehto do-qual este imdvel faz parte, pelo Municipio foi inserida as
seguintes restrigbes, aos lotes do “J. IM PRIMAVERA”:- 1) Que o Empreendimento é
composto por lotes modalidade KESIDENCIAL e COMERCIAL, e, nao poderdo ter sua
destinacio alterada; 2.) Que é NEDADO o desmembramento ou desdobro de lotes com area
inferior a 160,00m?2, (cento e sessenta meti‘os quadrados), assim como a construcio
de MAIS DE UMA habitaciio no mesmo lote, g, 3.) Nio épermitido qualquer construciio
nos lotes, antes do térimino das obras de infraesfrutura no lotcamento, antes da
emissio do Termo ; de Verificacio |d Jbras.- SELO DIGITAL TJSP. N°
1237603F100000000316}3021K.— O OFICIAL:- W {SEBASTIAO JOSE DUARTE
MOREIRA).- |

Prot. N° 061246.-

INCORPORACAOQO.-
Av. 002/22.361.- Em 25 de Marco de 3024 — Por forca do R. 008 da Matricula n° 21907, nesta
data o terreno objeto desta matriedla, foi submetido ao REGIME DE INCORPORACAO
IMOBILIARIA, nos termos do art. 68 da Lei Federal 4.591, de 16-12-1.964, do EMPREENDIMENTO
denominado “CASAPATIO PITANGUEIRAS”, sendo destinado  construciio de uma casa isolada
com a drea de 43,50m2., (quarenta e trés metros e cinquenta decimetros quadrados), e, 4rea privativa
descoberta de 138,18m?2. (cento e trinta e oito metros e dezoito decimetros quadrados), totalizando a
area de 181,68m?2 (cento e oitenta e um metros e sessenta e oito decimetros quadrados), de 4rea
privativa, figurando como INCORPO ORA a Empresa ALEA S.A., com sede em Sdo Paulo —
Capital, na Rua Boa Vista, n® 280,/8° e 9° Pavimento, Sala 03, inscrita no CNPJ. Do MF. Sob n®°
34.193.637/000163, e na conforyﬁdade da Av. 0§9, da mencionada Matricula 21.907, nesta data, a
incorporagio do empreendimento “CASAPATIO PITAN NGUEIRAS”, estd enquadrada no
-Programa “Minha Casa Minha Vida”, e, submetida go rgkime 46 AFETACAO, nos termos do art. 31-
A e seguintes da Le} Federal 4.591 de ~1.064.- SELO DIGITAL TJSP. N°

1237603F1000000008021024F.- O OFICIAL:- S (SEBASTIAO JOSE DUARTE
MOREIRA).- QU

Prot. n® 061516.-

\ HIPOTECA.- CONTINUANOVERSO  /
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Kv. 003/22.361.- Em 24 de junho de 2024.- “De Oficio”, por for¢a do R. 010 da Matricula n‘ﬁ
21.907, procedo a presente para constar que a emitente/devedora ALEA S/A, acima qualificada, e,
a proprietaria empresa JARDIM PRIMAVERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, acima qualificada, na qualidade de interveniente garantidora, deu em PRIMEIRA E
ESPECIAL. HIPOTECA. o imével objeto da presente—~matricula, em favor da CATXA
ECONOMICA F RAL — CEF., nas condigdes constay afquivado neste oficio.-
(selo digital n® 1237603FIHPGXMCRXL2CPO24K) O OFICIAL SUBST 7 (CARLOS
ALBERTO DUARTE MOREIRA).- .

Prot. n°® 063887.-

CADASTRO DO IMOVEL.-
Av. 004/22.361.- Em 13 de novembro de 2025.- Por for¢a de Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Miituo para Consirugio de Unidade Habitacional, Alienacio Fiduciiria em Garantia,
Fianca e Outras Obrigacgdes - Programa Minha Casa Minha Vida, Programa Casa Paulista, com forca
de Escritura Pablica, na forma do § 5° do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380 de 21/08/1964,
datado de 22/10/2025, recebido por meio eletrénico: www.oficioeletronico.com.br — através do e-
Protocolo sob n® ACo013808027, devidamente instruida com Certiddo expedida pela Prefeitura
Municipal Local, que ficard arquivada neste oficig; progedo a presente para constar que o imével
objeto da presente matricula, acha-se devidamente ado sob/n® 1.02.450.1600.- (selo digital

n® 1237603315ZSBoUZCFCQSR253) O OFICIAL SUBS (pARLOS ALBERTO
DUARTE MOREIRA).- 20
e e

CANCELAMENTO DE HIPOTECA.-
Av. 005/22.361.- Em 13 de novembro de 2025.- Por for¢a do mesmo Contrato mencionado na Av.
004, a credora hipoteciria CALXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, nos termos
do Item 1.5., do presente contrato, autortzou 0 CANCELAMENTO da hipoteca, objeto da Av. 003,

ado OnUS.- (sclo digital TISP n° 12376033 T7XEQIOYTTIXVasy) O OFICIAL
O '(CARLOS ALBERTO DUARTE MOREIRA).-

VENDA E COMPRA.-
R. 006/22.361.- Em 13 de nd p-de 2025.- Por forca do mesmo Contrato mencionado na Av.
004, a proprietiria empresa JARDIM PRIMAVERA EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS SPE
LTDA, acima qualificada, vendeu o imovel objeto da presente matricula, pelo valor de R$
195.648,15, 0 qual tem o valor venal no presente exercicio na importincia de R$ 9.100,31, em favor
do Sr. BRED ALAN BUENO, trabalhador agricola, filho de Gleice Keli Aparecida Ruari e Cleber
Aparecido Bueno, CPF. do MF. sob n® 487.629.948-08, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Antonio Seramim n° 175, Bairro Pitangueiras B, brasileiro, capaz, cujo valor da compra é composto
das seguintes importincias: 1)- R$ 156.515,94, valor do financiamento concedido pela CATXA; 2)-R$
27.388,21, valor-das recursos proprios; 3)- R$ 1.744,00, valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unido;)4)- R$ 10/000,00, valor da subvencio FPHIS, tendo sido apresentado o
comprovante de pagamento/ Ao ITBI.- (sclo digitll TISP n° 12376032126TU2ZKoFée2s7y O OFICIAL
SUBSTITUTO: nyy. ey (CARLOS ALBERTO DUARTE MOREIRA).-

e ———————— e ——

F) L 1 Y.
R. 007/22.3601.- Em 13 de n 025.- Por forca do mesmo Contrato mencionado na Av.
-[ 004, o proprietirio e devedor fiduciante Sr. BRED ALAN BUENO, acima qualificado, ALIENQU
EM CARATER FIDUCIARIO, o imével objeto desta matricula, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF., instituicfio financeira sob a forma de empresa piblica, com sede
em Brasilia — DF., no setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 03 e 04, inscrita no CNPJ. do MF. sob n°
00.360.305/0001-04, para garantia da divida / financiamento no valor de R$ 156.515,94 — Valor da
Garantia Fiducidria — R$ 202.000,00 - Origem de Recursos; FGTS/UNIAQ - Sistema de
@o@agﬁo: PRICE — Modalidade: Aquisi¢io de Terreno e Construcio de Imével Residencial/
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Ju.rqs - % (a.a.) — Nominal: 5,50% - Efetiva: 5,6407% - Efefiva: (a.m.) 0,4583% - Encargo Mensal
Injcial Total: R$ 892,68 - Vencimento do 1° Encargo Mensal: 24/11/2025 — Reajuste dos Encargos:
De acordo com o Item 6.3 - De conformidade com o Quadro de Resumo, Item B-6, ficou estabelecido
que o imével para fins de VENDA EM LEILAO P(TBLICO, TEM O VALOR DE R$
202.000,00, e, como_incorporadora e fiadora: ALEA S/A, acima qualificada, e, ainda como

¢ Urbano — Prazo em Meses — Ainortizaciao: 420 meses — e Fdstrugﬁo: 36 meses - Taxa de)

construtora e fiadora, CONSTRUTORA TENDA S/A, devidamente inscrita no CNPJ. do MF. sob n°
71.476.527/0001-35( com seqle na cidad¢ de Sio Paulo ~ SP, Rua Boa Vista n°® 280, Pav. 8 e 9, Cep.
01014-908, o qual (fica via arquivada neste oficio.- (selo digital TUSP 1© 123760321506V7BL2T20HC251) O
OFICIAL SUBS :

o, gCARLOS ALBERTO DUARTE MOREIRA).-

Prot.n® o6g019.~_~ | —————
EDIFICACAO.- :
Av. 008/22.361.- Em-12” de 2026.- Por forca de Requerimento Particular, datado de

pela Municipalidade Local, e, CND do I s6b controle n® 3F06-5D7A-92AC-507E, procedo a
presente para constar que foi EDIFICADO no imoével objeto da presente matricula, UMA CASA
RESIDENCIAL, a qual é emplacada sob n° 350 da RUA DOMINGOS QUEMELOQ, com a irea
construida de 43,50m2., (quarenta e trés metros e cinque timetros guadrados), projeto
aprovado no exercicio de 2025, com o valor no SINDUSCON fle R$ 206.962,56/- (selo digital TJSP
n° 1237603 E1YC6VXAOOWOVW726I) O OFICIAL SUBSTIT :

ALBERTO DUARTE MOREIRA).-

Prot. N° 065008.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUC
Av.009/22.361.- Em 29 de Julho de 2.026 — Procede-se a esta averbaciio, nos térmos do disposto
no art. 26, § 7°, da Lei n. 9.514/97, conforme requerimento firmado pela credora fiduciaria datado
de 15-07-2.026, recebido pelo Oficio Eletrdnico — Sistema ONR — Protocolo IN01592679C, e
documentos que o acompanham, para consignar que a propriedade (fiduciaria) do imével objeto
desta matricula (R.007) fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA na credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. — CEF., institui¢fio financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede em Brasilia — DF., no set ncario Sul — Quadra 4 — lotes 03 e 04, devidamente inscrita
no CNPJ. do MF. sob n°® 00.360~ 1-04, ITBI recolhido conforme guia n. 9886, sobre o valor
de R$ 204.361,23 (Duzenje§ e Quatro Mil, Trezentos e Sessenta € Um Reais, e, Vinte e Trés
Centavos), Valor da Divigd Originaria R$ 156.515,94 - Valor Venal: R$ 9.487,95, conforme consta da
mencionada guia, em #rtude do fiduciajte Sr. BRED-ALAN BUENO, ja qualificado, ndo ter
purgado a mora quafido da sua intimacap, atravésd0 Processo devidamente Protocolado sob n°
7N°  12376033186K5YDZ3FI0Y826M - CNM:
123760.2.0022364-77.- O OFICIAL:- - SEBASTIAQ JOSE DUARTE

CERTIDACO . EVENTUAIS CUSTAS E EMOLUMENRTOS
CONSTAM DO RECIBOQ
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE PITANGUEIRAS - &P Protocolo n° 065008 - Valor da certidao: 77,8
RUA ALAGOAS, N° 435 - CENTRO - FONE: (16)3952-2131 Emitida as 16:49:59 - Guia n® 031/2026
VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS
Para efeitos exclusivamente Notariais
(Item 15, ‘¢’, cap. XIV das Normas de Servigo)
CERTIFICO que esta documentagdo € cdpia auténtica dal(s) SELO: 1237603C3MS39UMIUZT7ER26B
ficha(s) a que se refere, extraida nos termos do artigo 19,
paragrafo 1° da Lei 6.015/73, em cumprimento a Lei 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto 93.240/86.
Gltimo ato: AV. 09

PITANGUEIRAS, 29 DE JULHO DE 2026
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