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‘ﬂ\ ° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFIiCIO LIVRO 2

DE SAO GONCALO -RJ — MATRiCULA — — FICHA

de Imouveis d;g:i': REGISTRO DE IMOVEIS 84.237 01
30 a - X .
SAO GONGALO - RJ DA 2* CIRCUNSCRICAO
IMOVEL : Fraciaoc ideal 0,004411231, gque corresponderi ao Apt°503 - Bloco

07, do prédio a ser construido sob a Area 03-A da Rua Felipe Mascarenhas,
empreendimento que sera denominado CONDOMINIO BOSQUE DAS AMENDOEIRAS, ndo
possuindo direito ao uso de wvaga de garagem, inscricdo municipal n°
851101000 - s8c0 destinadas ao uso comum de todas as unidades autbnomas,
no Jlugar denominado Bichinho (Pachecos), em zona urbana no 2° Distrito
deste Municipio, resultante da anexacdo dos lotes 3, 4 e 5, a qual passa
a medir: 103,90m de frente, em dois alinhamentos, o primeiro com 42, 60m,
e o seqgundo com 6€1,30m, nesses alinhamentos confrontando com a rua Felipe
Mascarenhas e mais 13,96m, em curva de concordancia com a rua Nazario
Machado; aos fundos com 46,00m, confrontando com o lote 06, no lado
direito com 111,00m, confrontando com a rua Nazario Machado, no lado
esquerdo com 94,00m, confrontando com o lote 2, perfazendo uma &area de
7.972,02m?. Consta hipoteca a favor da CAIXA ECONOGMICA FEDERAL - CEF,
instituigcde financeira sob a forma de empresa publica, Unipessecal,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancaric Sul,
Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ n°
00.360.305/0001-04, bem como Afetagido Patrimonial. PROPRIETARTIA: MRV MRL
RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA, empresa sediada no municipio do Rio
de Janeiro/RJ, mna Rua Victor Civita, 66, Bloco 1, Sala 403, Bairro
Jacarepagud, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 34.692.778/0001-20. Registro
Anterior: 1Lv°2, matricula n®15.700. Sdo Gongalo, 15 de outubro de 2025.
Assinado digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . -

Av. 01 - Prot. n°® 199.226 em 03/10/2025 - AVERBACAO DE OBRA
PROJETADA - Procede-se a presente averbacdo, nos termos do art. 1.348 §
2°, do Cbébdigo de Normas da CGJ/RJ, para constar que o imdével objeto desta
matricula, se trata de obra projetada e pendente de regularizacdo
registral, no gque tange a sua conclusdo. Custas na forma da lei. Sio
Gongalo, 15 de outubro de 2025. SELO:EEZS 45460 VYJ. Assinado
digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . - — — - - -—

Av.02 - Prot. n°® 199.226 em 03/10/2025 - PATRIMONIO DE AFETAGCAO -
Procede-se a presente averbacdc para constar gque a presente matricula
submete-se aoc regime de afetacdo patrimonial, instituidoc pelc artigo 31-2A
da Lei n°® 4.591/64, conforme av.30 na matricula anterior n® 15.700. Sio
Goenegalo, 15 de outubro de 2025. SELO:EEZS 45461 KNE. Assinado
digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBRSTITUTO LEGAL, . — — — — — -

Av. 03 - Prot. n° 199.226 em 03/10/2025 - PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA -
Procede-se & presente averbacio nos termos do art. 196 da Lei n°
6.015/73, para constar que o imével objeto desta matricula, encontra-se
cnerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdc financeira sob forma
de empresa publica unipesscal, vinculada ac Ministéric da Fazenda,
inscrita ne CNPJ sob ¢ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 2% em Brasilia - DF, em garantia do pagamentc da
divida confessada nc valor de R$ 11.202.597,45, conforme ¢ R.34 da
matricula n° 15.700. S3oc Gongalo, 15 de outubrc de 2025. SELO:EEZS 45462
QIJ. Assinado digitalmente por TIAGO DE SQUZA BURICHE, SUBSTITUTO
TEGALy: w mr— = = e = o wew m o e E | s o S M s m o e

Av.04- Prot. n° 199.226 em 03/10/2025 - Conforme Contrato Particular
firmado pela Credora em 31/07/2025, citadec no parégrafo primeiro (1.5),
procedo a averbacgdo da baixa e cancelamentc da HIPOTECA, objeto do

CONTINUA NO VERSO
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Av.03. Tudo de conformidade com documentos comprobatérios aqui

apresentados. Sao Goncalo, 15 de outubro de 2025. SELO:EEZS 45463 PSH.
Assinado digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . -

R.05 - Prot. n° 199.226 em 03/10/2025 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE:
MRV MRL RJ E GRANDE RIQ INCORPORACOES LTDA, qualificada anteriormente.
ADQUIRENTE: KAUA SOARES DOS SANTOS, nacionalidade brasileira, nascido({a)
em 26/04/2004, recepcionista, filho(a) de JOSILENE SOARES DOS SANTOS, e-
mail: KAUASOARES49190@GMAIL.COM, portador{a) de Carteira de Identidade n°
260126784, expedida por Detran/RJ em 13/05/2022 e do CPF 207.981.777-99,
solteiro(a), declara nio viver em unido estavel, residente e
domiciliado(a) em R Aureliano Portugal, 20, Rio Comprido em Rio De
Janeiro/RJ. INCORPORADORA: MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA,
qualificada anteriormente. FORMA DO TITULO: <Contrato por Instrumento
Particular datado em 31/07/2025 de Compra e Venda de terreno e Mituo para
construcdo de unidade habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia,
fiangca e Outras ObrigagBes - Programa casa verde e amarela, Recursos
FGTS, com carater de Escritura publica, na forma do $5° do art.6l e seus
paragrafos da Lei n® 4.380/64 e da Lei 11977/09. - VALOR DO CONTRATO: R$
196.000,00. - Satisfeito da seguinte forma: R$ 153.247,00 refere-se ao
valor do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 39.140,00 refere-se aos
recursos proprios; R$ 0,00 refere-se ao wvalor dos recursos da conta
vinculada de FGTS e R$ 3.613,00 refere-se ao valor do desconto concedido
pelo FGTS/Unido. - OBS: O ITBI - Foi pago no Banco Itad em 01/10/2025, no
valor de RS 3.969,44 através da guia 4872/2025. Custas na forma da Lei.
Sdo Gongalo, 15 de outubro de 2025. SELO:EEzZS 45464 TQB. Assinado
digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . - - — — — —

R.06 - Prot. n° 199.226 em 03/10/2025 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
DEVEDOR/FIDUCIANTE: KAUA SOARES DOS SANTOS, qualificado(a) antericormente.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicfo financeira sob a
forma de empresa publica, pessocoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelc Estatutc vigente na data da presente
contratacido, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, inscrita no CNPJ scb o n° 00.360.305/0001-04. INTERVENIENTE
CONSTRUTORA E FIADORA: MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA,
qualificada anteriormente. FORMA DO TITULO: Idem aoc R.05. VALOR DO MUTUO:
R$ 153.247,00. Sistema de Amortizacgdo: TABELA PRICE. Amortizacgdc: 420.
Taxa Contratada - Nominal % ({a.a): 5,00 - Efetiva % (a.a): 5,1161 -
Efetiva % {(a.m): 0.4167. Encargoe inicial: Prestacgdo (a + J) RS 773,41 +
Prémios de Seguros: R$ 26,16 + Taxa de administragic: R$ 0,00 = Total: RS
799,57. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 25/08/2025. Concordam as
partes em que o valor do imdvel dadc em garantia fiducidria, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ° 9.514/97, é c© expressc em
meeda corrente nacicnal. Valor da garantia R$ 191.600,00. Em garantia do
pagamentoc da divida decorrente do financiamentc ora contraido, e das
demais obrigacées por ele assumido a Devedor/Fiduciante, aliena &
Credora, em carater fiduciario, o imével objetoc desta matricula. As
demais clausulas e Condicgtes sdo as constantes do contrato que fica aqui
arquivado. Custas na forma da Lei. S3c Gongalo, 15 de outubro de 2025.
SELO:EEZS 45465 EQD. Assinadc digitalmente por TIAGO DE SQUZA RURICHE,
BUBSTTITUTG TEBRAT, 3 — = swas = = smoas = o owams = s owars = m om0 o owoams —» e o

CONVENQﬁO DE CONDOMINIO: Procede-se a presente remissdo para constar que
a Convencdo de Condominic do empreendimentc imobiliaric objetc desta
matricula encentra-se registrada sob ¢ n® 581, na Ficha 01, de Livro 03
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— Registro Auxiliar, em 26/03/2025. Sdo Gongalo, 15 de outubro de 2025.
Assinado digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . -

Av.7 - Prot. 201429 em 04/02/2026 - INTIMAGAO - Em atencido ao art. 1.007
§€1° do CNCGJ/RJ com vigénecia em 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita ao devedor KAUA SOARES DOS  SANTOS, qualificado
anteriormente, realizada no dia 26/02/2026, conforme a certidio de
notificacio, registro n° 242418, ecxpedida pelo 1° Oficio de Si%o Gongalo,
em 26/02/2026. Dado o insucesso em se proceder a notificag¢do do reguerido
pelo fatoe do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a
certididoc fol encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrdnica, as
intimagdes em face do devedor ora mencionado, mediante a publicacdo dos
editals publicados nos dias 23/04/2026, 24/04/2026 e 27/04/2026, pelo
sistema de Registro de Imdvels Eletrénico sob n® 939183, 939184 e 939185,
edig¢ido/ano: 1847/2026, 1848/202¢6 e 1649/202¢6, no endereco:
www.registroimobiliaric.org.br. Custas na forma da ILei. S3o Gongalo,
1%/05/2026. SELO: EFCZ 52266 AUB. Assinadeo digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - — — - = = = e AL I -

Av.8 - Prot. 203928 em 15/06/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 15/06/2026, procedo a averbacioc da CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que o fiduciante KAUA SOARES DOS SANTOS,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.07, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O

Imposto de Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n°® 2726/2026, no valor de R$ 5.802,55 em 08/06/2026 (base
de calculo RS 194.436,83). Custas na forma da Lei. 83o Gongalo,

03/08/2026. SELO: EFDT 46989 KJL. Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS
VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - - — — — = — — — = — — — — — — —

Av.9 - Prot. 203928 em 15/06/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.08 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.06 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sido
Gongalo, 03/08/2026. SELO: EFDT 46990 QZA. Assinado digitalmente por
PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - — — — — = — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 03/08/2026. A certidao é assinada digitalmente
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