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&Laéﬁﬁo osd :Z)uar[e mareim

CNS 12.376-0 y }UVRO N.® 2 - REGISTRO GERAL
ﬁ'itangueiras, 11 de Fevereiro de 2.021.- )

IMOVEL:- UM LOTE DE TERRENO URBANQO, situado nesta cidade e comarca de Pitangueiras
— 8P, correspondente ao Lote n® o5 (CINCO), da Quadra “09”, de formato regular, localizado
na Rua “F”, lado impar, no lugar denominado Loteamento “JARDIM PRIMAVERA?”, e que se
acha caracterizado dentro das seguintes medidas e confrontag@es: “De quem de frente da Rua “F”,
olha para o imével, mede 8,00m (oito metros), para a mencionada via pablica; do lado direito, da
frente aos fundos, mede 20,00m (vinte metros), confrontando com o Lote n® 04; do lado esquerdo,
da frente aos fundos, mede 20,00m (vinte metros), confrontando com o Lote n° 06 e finalmente na
linha dos fundos mede 8,00m (oito metros), confrontando com o lote n® 33, estando este imével
distante a 34,10m (trinta e quatro metros e dez centimetros), da linha curva na confluéncia da Rua
“F” com a Rua “D”, perfazendo o terreno uma area de 160,00m?2 (cento e sessenta metros
quadrados)”. Imével devidamente cadastrado junto ao Municipio de Pitangueiras, em 4rea
maior, sob n°® 1.02.340.0900,PROPRIETARIA:- A Empresa JARDIM PRIMAVERA
EMPREENDIMENTO IMO§I’ IARIO SPE: LIMITADA, devidamente inscrita no CNPJ. do
MF. sob n°® 17.385.348/0001-47, com sede na cidade de Jaboticabal — SP, na Avenida Treze de Maio
n°545.- REGISTRO ANT/E’ﬁIOR:- R. 003, da Mxtricula n® 21.907, datada de 15-10-2020,
do Livro o2 - Registro Geral — d erventia.- SELO DIGITAL TJSP. N°

1237603110000000031685212.- O OFICIAL:- M (SEBASTIAO JOSE DUARTE
MOREIRA).-

Prot. N° 56.968.-
RESTRICAOQ.-

Av. 001/22.501.- Em 11 de Fevereiro de 2021 ~ “De Oficio” procedo a presente para ficar constando
que quando da aprovagio do loteamento do qual este imével faz parte, pelo Municipio foi inserida as
seguintes restri¢des, aos lotes do “JARDIM PRIMAVERA”:- 1.) Que o Empreendimento é
composto por lotes modalidade RESHDENCIAL ¢ COMERCIAL, e, nio poderdo ter sua
destinagdo alterada; 2.) Que é DADO o desmembramento ou desdobro de lotes com Area
inferior a 160,00m2. (cento & sessenta metros quadrados), assim como a construciio
de MAIS DE UMA habita¢fio'no mesmo lote, &, 3.) Nao é permitido qualquer construcio
nos lotes, antes do término das obras de|inffaestrutura no loteamento, antes da
emissio do Teérmo o7 Obras.- SELO DIGITAL TJSP. N°

1237603F1000000003163G21K.- O OFICIAL:- . (SEBASTIAQ JOSE DUARTE
MOREIRA).-

Prot. N° 061203.-
DENOMINACAO DE RUA.-
Av. 002/22,501.- Em 19 de Marco de 2024 — Por for¢a de Requerimento Particular, da proprietarial
JARDIM PRIMAVERA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE.W%%) de 06-02-2.024,
por sua procuradora a empresa ALEA S.A., assinado digitalmente, ¥écebido por mgio eletrnico no
site HTTP://www.novo.oficioeletronico.com.br — Protocolo ACQ#3293740, procedq a presente para
constar que por forca do Decreto Municipal n° 4.584 data
denominar-se RUA RAMIRO ARTIOLI.-
123760331000000008006424U - CNM: 123760.2.00225
(SEBASTIAO JOSE DUARTE MOREIRA).-

Prot. N° 061249.-

INCORPORACAO.-
Av. 003/22.501.- Em 25 de Margo de 2.024 — Por forga do R. 008 d4 Matricula n® 21.907, nesta
Jdata o terreno objeto desta matricula, foi submetido ao REGIME DE INCORPORACAO
IMOBILIARIA, nos termos do art. 68 da Lei Federal 4.591, de 16-12-1.964, do EMPREENDIMENTO
denominado “CASAPATIO PITANGUEIRAS”, sendo destinado & construciio de uma casa isolada
com a area de 43,50m2., (quarenta e trés metros e cinquenta decimetros quadrados), e, area privativa
descoberta de 116,50m2. (cento e dezesseis metros e cinquenta decimetros quadrados), totalizando
a drea de 160,00m?2 (cento e sessenta metros quadrados), de area privativa, figurando como
INCORPORADORA a Empresa ALEA 8.A., com sede em Sdo Paulo — Capital, na Rua Boa Vista, n®
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}’\30 Pavimento, Sala 03, inscrita no CNPJ. Do MF. Sob n° 34.193. 637/000163, e nh
conf rmidade da Av, 69, da mencionada Matricula 21.907, nesta data, a incorporacio do
empfeendimehpto “CASAPATIO PITAN GUEIRAS”, estd enquadrada no Programa “Minha Casa
Minha Vida”, &, s fhetida ao regime de AFETACAO, nos termos do art. 31-A e segnintes da Lei
16-12-1.964.- SELO DIGITAL TJSP. N°® 1237603F1000000008021824Z.- O

001516.-
HIPOTECQA.-

Av. 004/22.501.- Em 24 de junho de 2024.- “De Oficio”, por forca do R. 010 da Matricula n°
21,907, procedo a presente para constar que a emitente/ devedora ALEA S/A, acima qualificada, e,

a proprletana empresa JARDIM PRIMAVERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, acima qualificada, na qualidade de interveniente garantidora, deu em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, o imoével objeto da presente matricula, em, favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF., nas condic6es constanjés
(selo digital n° 1237603F17)4WMB0oKCQVWa4)) O OFICIAL SUBSTITUT
ALBERTO DUARTE MOREIRA).-

Prot. n°® 063527.- — \)
CADASTRO DO IMOVEL.-

Av. 005/22.501,- Em 0t de setembro de 2025.- Por forca de Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Miituo para Construcio de Unidade Habitacional, Alienacio Fiduciiria em Garantia,
Fianca e Outras ObrigacBes - Programa Minha Casa Minha Vida, Programa Casa Paulista, com for¢a
de Escritura Pablica, na forma do § 5° do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380 de 21/08/1964,
datado de 31/07/2025, recebido por meio eletronico: www.oficioeletronico.com.br — através do e-
Protocolo sob n® AC011378148 devidamente mstrmda com Cemdao expedida pela Prefelmra

n9 123760331BSLA44VZBIEMB25E) O OFICIAL SUB
DUARTE MOREIRA).-

Prot. n° 063527.-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA.-
Av, 006/22.501.- Em 01 de setembro de 2025.- Por forga do mesmo Contrato mencionado na Av.
005, a credora hipoteciria CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, nos termos
doItem1.5.,do presente contrato, aworizou 0 CANCELAMENTO da hlpoteca, objeto da Av. 004,
em virtude nstlnm;ao do novo gravame, passando assim o imével a ficar
totalmente Ai O ONUS.- {selo digital TISP n° 123760331Z4U2DONCPX575259) O OFICIAL
"(CARLOS ALBERTO DUARTE MOREIRA).-

R. 007/22,501.- Em 01 de g€ de 2025.- Por for¢a do mesmo Contrato mencionado na Av,
005, a proprietaria empresa JARDIM PRIMAVERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, acima qualificada, vendeu o imével objeto da presente matricula, pelo valor de R$
164.091,81, o qual tem o valor venal no presente exercicio na importincia de R$ 3.654,40, em favor
do Sr. JONATAS FERREIRA DE SOUZA, estivador carregador embalador e assemelhados,
solteiro, RG. n® 53.920.627-1-SSP-SP., CPF. do MF. sob 1n° 423.973.258-10, residente e domiciliado
nesta cidade, na Rua Zulmira Nogueira n® 115, Jardim Bela Vista, brasileiro, capaz, cujo valor da
[ compra é composto das seguintes importincias: 1)- R$ 126.791,65, financiamento concedido pela
CAIXA; 2)- R$ =23. 19 valor dos recursos proprios; 3)- R$ 4.109,00, valor do desconta
aa; 4)- R$ 10.000,00, valor da subvenciio FPHIS, tendo sido
apresentado o co nto do ITBL- (sclo digital TISP n® 123760301¥542Q08350BHX25¢) O
o {CARLOS ALBERTO DUARTE MOREIRA).-
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/ALIENACAO FIDUCIARIA.- [~

R. 008/22.501.- Em 01 de setembro de 2025.- Por forca do mesme Contrato mencionado na Av.
005, o proprietario e devedor fiduciante Sr. JONATAS FERREIRA DE SOUZA, acima qualificado,
ALIENOU EM CARATER FIDUCIARIO, o imével objeto desta matricula, em favor da CATXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF., Instituicio Financeira sob a forma de empresa pfiblica, com
sede em Brasilia — DF., no setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 03 e 04, inscrita no CNPJ. do ME. sob
1n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida / financiamento no valor de R$ 126.791,65 — Valor
da Garantia Fiduciaria — R$ 185.000,00 - Origem de Recursos: FGTS/UNIAO — Sisterna de
Amortizacio: PRICE — Modalidade: Aquisicio de Terreno e Construgiio de Imdvel Residencial
Urbano — Prazo em Meses — Amortizaciio: 420 meses — Prazo de Construgio: 36 meses - Taxa de
Juros - % (a.a.} — Nominal: 4,5000% - Efetiva: 4,5939% - Efetiva: (a.m.) 0,3750% - Encargo Mensal
Inicial Total: R$ 623,05 - Veneimento do 1¢ Encargo Mensal: 08/09/2025 — Reajuste dos Encargos:
De acordo com o Item 6.3 - De conformidade com o Quadro de Resumo, Item B-6, ficou estabelecido
que o imével para fins de VENDA EM LEILAO PUBLICO, TEM O VALOR DE R$
185.000,00, ¢, como incorporadora e fiadora: ALEA S/A, acima qualificada, e, ainda como
construtora e fiadora: TRUTORA TENDA S/A, devidamente inscrita no CNPJ. do MF. scb n°
71-476.527/0001-35, € i
01014-908, o qual f

Prot. n°® 064019.-
EDIFICACAOQO.-
Av. 009/22.501.- Em 12 de janeiro ds :
27/11/2025, devidamente instruido com Certidao de Construciio, Habite-se n® 217/2025, emitidos
pela Municipalidade Local, e, CND do INSS sob controle n® 3F06-5D7A-92AC-507E, procedo a
presente para constar que foi EDIFICADO no imdvel objeto da presente matricula, UMA CASA
RESIDENCIAL, a qual é emplacada sob n° 153 da RUA RAMIRO ARTIOLI, com a area
construida de 43,50m2,, (quarenta ¢ trés me cinquenta centimetros quadrados), projeto
aprovado no exercicio de 2025, com o valor USCON de 206.962,56.~ (sclo digital TISP no
1237603 E1PLIXB6NUA40VU260) O OFICIAL SUBSTT (CARLOS ALBERTO
DUARTE MOREIRA).- '

Prot. N° 064931.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDAD
Av.010/22.501.- Em 08 de Julho de 2.026 — Procede-se a esta averbagiio, nos termos do disposto
no art. 26, § 7%, da Lei n. 9.514/97, conferme requerimento firmado pela credora fiducidria datado
de 19-06-2.026, recebido pelo Oficio Eletrénico — Sistema ONR — Protocolo IN01583106C, e
documentos que o acompanham, para consignar que a propriedade (fiduciaria) do imével cbjeto
desta matricula (R.008) fica consolidada na credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF.,
instituicdo financeira sob a forma de empresa puablica, com sede em Brasilia — DF., no setor Bancério
Sul — @tadra 4 — lotes 03 e 04, devidamente inscrita no CNPJ. do MF. sob n° 00.360.305/0001-04,
ITBFrecolbjdo conforme guia n. 9848, sobre o valor de R$ 187.552,81 (Cento e Oitenta e Sete Mil,

R$ 8.971,75, conforme consta da mencionada guia, em virtude do fiduciante

ARA. DE SOUZA, acima qualificado, nio ter purgado a mora quando da sua

ieso Processo devidamente Protocolado sob n® 064638, desta serventia.- SELO

7 /N° 123760331DTIX2503V4UJ5261 - CNM: 123760.2.0022501-45.- O OFICIAL:-
. SEBASTIAO JOSE DUARTE MOREIRA).-

CERTIDAO . EVENTUVAIS CUSTAS E EMOLUMENTOS
CONSTAM DO RECIBO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEX0S DE PITANGUEIRAS - SP Protocolo n® 064831 - valor da certiddo: 77,8
RUA ALAGOAS, N° 435 - CENTRO - FONE: (16)3952-2131 Emitida as 18:10:16 - Guia n° 028/2026 /

—_ VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS
Para efeitos exclusivamente Notariais

(Item 15, "¢, cap. XIV das Normas de Servigo)
CERTIFICC que esta documentacdo €& copia auténtica da(s) SELO: 1237603C3MNE532ZFIWS7K26U
ficha(s) a que se refere, extraida nos termos do artigo 19,
paragrafo 1° da Lei 6.015/73, em cumprimento a Lei 7.433/85,
regulamentada pele Decreto 93.240/86.
Ultimo ato: AV. 10

PITANGUEIRAS, 08 DE JULHO DE 2026
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