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Apartamento 507 do Bloco 8 do prédio em construcao
situado na Estrada do Outeiro Santo n®° 405, na Frequesia

de Jacarepagui, e correspondente a fragdoc de 0,001916 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49843, que
mede 57,85m de frente; 1%91,13m de fundo; 329,40m &
direita em trés segmentos de 182,80m, mais 80, 60m, . mais
66,00m; 290,22m a esquerda em quatro ‘segmentos de 30,00m,
mais 31,45m, mais 27,68n, .mais 2{1,09m, confrontandn a.
direita com terrenos pertencentes a Francisco Telles
Rudge e outros ou sucessores; a aesquerda com o leta 2 do

PAL 49843 de propriedade da Tenda Negécios Imobiliarios

S/A, e nos fundos com a Coldnia Juliano Moreira.
INSCRIGAO FISCAL: 0607860-4, 0607861-2, 0607862-0,
060863-8; 06078646 e 0607865-3 (MP) CL 04913-0.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S3io Paulo/SP, que
adquiriv em maior porgdo parte por compra a Polga
Participagdes S/A, através da escritura de 19/03/24 do
12° Oficio, livro 3763, f1. 67, registrada em 16/04/24
com o n® 14 nas matriculas 11378 e 11379, parte por
compra a Laxis - Administracdo "de Bens e Participag¢gdes
Ltda, através da escritura de 19/03/24 do 12° 0Oficio,
livro 3763, fl. 67, registrada em 16/04/24 com o n° 14
nas matriculas 11380 e 11381, e parte por compra a Sabbru
Administrag¢doc de Bens e Participac¢des Ltda, através da
escritura de 1%/03/24 do 12° Oficio, livro 3763, fl. 67,
registrada em 16/04/24 com os n°s 14 e 12 nas matriculas
11382 e 11383. Rio de Janeiro, 27 de junho de 2024.-————-—-=

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV

MEMORIAL DE INCORPORAGAO (P.M.C.M,V): Consta registrado

em 16/05/24 com o n® 4 na matricula 495065, o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo reguerimento  de 15/04/24, dele

constando que © prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data do arguivamento do Memorial, podendo a
Segue no verso
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incorporadora nesse prazo desistir da incorporacido- caso
-‘ndo comercialize no minimo 70% das

unidades, e que o
empreendimento tera 291 wvagas de '

garagem descobertas,

sendo 284 vagas
vinculadas 3s unidades e 7 de uso gemym e indeterminado
dos conddminos, das gquais €& vagas sdo do tipe PHKE,
ficando ressalvado que se trata de

localizadas no pavimento térreo,

obra projetada e
Pendente de regularizagido registral, no que tange a sua
conclusio, a ser executada em 5 FASES: la'FASE - Blocos -1
a 4; 27 FASE - Blocos 5 a 7; 32 FASE - Blocos 8 e 9; 4=
FASE - Blocos 10 e 1l1l; e 5% FASE - Blocos 12 e 13. CUMPRE
CERTIFICAR que das certiddes de Trikbutos Federais,
Secretaria. Municipal de Fazenda/s?P, Distribuicdes
Civeis/SP, Tribinal Regional Federal - 32 Regido, Acgdes
‘Trabalhistas - 2°® Regido, Procuradoria Geral Estado/RdJ,
Procuradoria Municipal " de Fazenda/RJ, 2° e g°
Distribuidores/RJ, 1° ao 4° Oficio de Protestos/RJ; e
Tribunal Regional Federal - 2° Regiso, constam
distribuig¢des contra incorporadora, distribuigdes estas
que ndo se referem ao imdével objeto da incorporag&c nem

sdo impeditivas ao Registro do Memorial, cenforme
declaracdo constante do mesmo: e gque . das certiddes de
Situagdo Fiscal Imokbiliaria constam débitos com

exigibilidade suspensa até decisdo judicial definitiva
referente as inscrig¢des 0607860-4, 0607861-2, 0607862-0,
0607863-8, e 0607BE4-6. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA ~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 DE
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS :
1) DESTINADO A FAIXA URBANA 1, 2 E 3; 2) O _ VALOR MAXTMO
DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$350
-000,00, Rio de Japeiro, 27 de 3junhg de 2024 ————————w——__

- Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 66743

AV - 2 AFETACAQ: Consta averbada em 16/05/24, com o n° 5, na
Segue na ficha 2
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matricula 495065, a constituicdo do patriménio de
AFETAGAO, para o empreendimento, nos termos do disposto
no artigo 31-A2 da Lei 4591/64 de 16/12/64, conforme
requerimento de 15/04/24. Rio de Janeiro, 27 de junho de

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV - 3

ABERTURA DE MATRICULA: Fica averbada a ABERTURA DA
PRESENTE MATRICULA, para atender ao disposto no art. 7°

do Provimentc CNJ n® 143 de 25/04/23. Rioc de Janeiro, 27
de junho de 2024 .~————mmm e~

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 4

SERVIDAQ: Foi hoje averbado com o ntimerc 10 na matricula
495065, a SERVIDAO DE PASSAGEM, instituida por
CONSTRUTORA TENDA S/A e TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
anteriormente qualificada, CONDICOES: A presente servidio
& constituida em Area de terra com comprimento de 204,6%9m
e largu;a de 4,5m, fica determinada gue os futuros
proprietarios do IMOVEIS DOMINANTES e pessoas autorizadas
terdo direito ao acesseo e uso permanente & "Area de
serviddo™, inclusiva para realizar gqualquer intervencio
ou obra de manutengido ou conservacdo do sistema de
esgoto. Fica também determinada gue os futuroes
proprietarios dos IMOVEIS SERVIENTES, nio poderio
constituir ou implantar qualquer obra ou edificagio na
"AREA DE SERVIDAQ", ou nela intervir de qualquer outra
forma, por si ou por terceiros, ficando assegurado acs
proprietarios dos IMOVEIS DOMINANTES, em qualquer tempo,
tedos os meios legais para, individual ou coletivamente,
proteger o seu direto de posse permanente da “Area de
Serviddo”. a presente servidido é constituida por tempo
indeterminado, gravando os IMOVEIS SERVIENTES qualquer
Segue no verso
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que seja a destes, vigorando mesmo apés a transferéncia
das suas titularidades a terceiros, bem como transmissdoc
das suas posses. A presente servidio & instituida a
titulo gratuite e sem condigdes. Convenciona-se que a
presente serviddo & constituida em carater irrevogavel e
Irretratavel. Rio de Janeirc, 13 de novembro de 2024,—---——-

'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV

HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 13 na
matricula 495065, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {(anteriormente

qualificada) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNFJ

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, pelo valor
de R$8.933.671,01, neste valor incluindo ocutres iméveis,
regendo-se o contrato pelas demais cliusulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 16 de IJjaneiro de

/1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV

CANCELAMENTQ;: Pelo instrumentoc particular de 29/05/25,
prenotado em 13/06/25 com o n® 2269160 & £1.147 do livro
1-MX, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do'imével'em virtude de quitacdo dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor atribuido
para base de ci&lculo dos emolumentos: R$116.205,26. Rio
de Janeiro, 02 de julho de 2025.———=~—=——— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EEYJ36213 NXP

COMERA E VENDA:; (P.M.C.M.V.) Pelo instrumente particular

'que serviu para a averbacio 6, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, (anteriormente gqualificada), em favor de: 1)DERORA
Segue ria ficha 3
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KELLY DA SILVA ALVES, brasileira, solteira, nao
'convivente'em unido estavel, agrénoma, CPF 171.297.517—03,
residente nesta cidade; e, 2)ELLEN BATISTA DO
NASCIMENTO, brasileira, solteira, ndoc convivente em unifo
estédvel, operadora de telemarketing, identidade SSP/PB
004.066.133, CPF 162.714.354-83, residente em Lagoa de
Dentro/PB, pelo preco de R$238.246, 93, sendo R$2.181,00
com utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo,
na forma de desconto. O imposto de transmissadao fol isento
rela guia nr° 2832771, com base na Lei n® 5.065/09. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$238.246,93. Rio de Janeiro, 02 de julho de 2025.-———==w-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EEYJ36222 LWE

R - 8 ALIENACAO FIDUCTARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por DEBORA KELLY
DA STLVA ALVES e ELLEN BATISTA DO NASCIMENTO, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 com
sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no wvalor de
R$190.535, 30, regendo-se o - contrato pelas demais
clausulas e condicdes constantes do titulo. Incorrendo as
devedoras em mora apdés o prazo de caréncia de 15 dias
para intimacgdo e consolidando a propriedade em favor da
credora, € atribuide o wvalor de R$250.000,00 para o
leildc publico. Valor atribuido para base de calculeo dos
emolumentos: R$190.535,30. Rio de Janeiro, 02 de julho de

2025 e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYJ36229 BEA

AV - 9 CONVENGAC DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 23889 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento; através do instrumento particular de

Segue no verso
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11/07/25. Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2025 .

CNM:089425.2.0499428-61

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZQ10210 sSTZ

AV - 10 CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n°® 16 na
: matricula 485065, instruida pela certidio n°® 07/0221/2025
de 12/09/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Licenciamento e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistice, a CONSTﬁUQﬁO do iméavel, tende
sido o "habite-se" concedido em 12/09/25. Rio de Janeiro,

23 de outubro de 2025 . = m o

'ficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 11 INTIMACAQ: Pelo reguerimento  enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 05/03/26, prenotado
em 06/03/26¢ com o n® 2322¢l1l5 & £r.268v do livro 1-NE,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro

"de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art,.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO das
fiduciantes DEBORA KELLY DA SILVA ALVES e ELLEN BATISTA
DO NASCIMENTO, anteriormente qualificadas, realizada em
27/03/26, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias . ‘contados da data
da intimacdo, deos enbargos vencidos e ndo pagos referente
ao contrato de financiamento com- garantia de alienacgao
fiduciaria, registrado com o n® 8. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$8.412,97. Rio de
Janeiro, 04. de maio de 2026.----—-———————- e

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | "EFCQ74537 FAQ

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n®° 89/2019) de 08/06/26, prenctado em
Segue.na ficha 4
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09/06/26 com o n® 2341858 a fl. 60 do livro 1-NH, -fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo publiceo do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em wvista que as’
fiduciantes 1)DEBORA KELLY DA SILVA ALVES e 2)ELLEN
BATISTA DO NASCIMENTO, anteriormente qualificadas, mesmo
depois de intimadas para pagar a divida no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da intimacgdo averbada com
o n® 1i, bem como das despesas decorrentes, nio cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo fol pago pela guia n®°
2958579 em 22/05/26. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$254.142,27. Rio de Janeiro, 17 de

junho de Z2026.—————— e

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EFDG38750 OvVp

. AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
‘FEDERAL, fica -averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$190.535,30. Rio de Janeiro,
17 de junho de 2026.-———— o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFDG38753 GQH

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 17 de junho de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6X22A-3GABD-MNGRR-CRTOU




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2341858/0113

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA |7 FICHA
i : VERSO:|

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6X22A-3GABD-MNGRR-CRT9U



		2026-06-17T18:30:30+0000




