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IMOVEL: Fragio ideal 0,004411231, que corresponderda ao Apt°504 - Bloco 04, do
prédio a ser construido sob a Aarea O03-A da Rua Felipe Mascarenhas,
empreendimento que sera denominado CONDOMINIO BOSQUE DAS AMENDOEIRAS, ndo
possuindo direito ao uso de vaga de garagem, inscrig¢do municipal n°
851101000 = sdo destinadas ao uso comum de todas as unidades autdnomas, no
lugar denominado Bichinho (Pachecos), em zona urbana no 2° Distrito deste
Municipio, resultante da anexag¢do dos lotes 3, 4 e 5, a qual passa a medir:
103,90m de frente, em dois alinhamentos, o primeiro com 42,60m, & o segundo
com 61,30m, nesses alinhamentos confrontando com a rua Felipe Mascarenhas e
mais 13,96m, em curva de concorddncia com a rua Nazario Machado; aos fundos
com 46,00m, confrontando com o lote 06, no lado direito com 111, 00m,
confrontando <c¢om a rua Nazadrio Machado, no lado esquerdo com 94,00m,
confrontando com o lote 2, perfazendo uma area de 7.972,02m?. Consta hipoteca
a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, Unipessoal, wvinculada ao Ministério da Fazenda, com sede
no Setor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ
n® 00.360.305/0001-04, bem como Afetacdo Patrimonial. PROPRIETARTA: MRV MRIL
RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA, empresa sediada no municipio do Rio de
Janeiro/RJ, na Rua Victor Civita, 66, Bloco 1, Sala 403, Bairro Jacarepagua,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.692.778/0001-20. Registro Anterior: 1Lv°2,
matricula n®15.700. 8do Gongalo, 02 de maio de 2025. Assinado digitalmente
por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTCO LEGAL, .

Av. 01 - Prot. n° 196.338 em 25/04/2025 - AVERBAGAO DE OBRA
PROJETADA - Procede-se a presente averbacfo, nos termos do art. 1.348 §2°,
do Cédigo de Normas da CGJ/RJ, para constar que o imdvel objeto desta
matricula, B trata de obra projetada e pendente de regularizacéo
registral, no gue tange a sua conclusdo. Custas mna forma da 1lei. Sdo
Gongalo, 02 de maio de 2025. SELO: EEXP 94514 1LXJ. Assinado digitalmente
por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, .

CONVENgfLO DE CONDOMINIO: Procede-se a presente remissic para constar que a
Convencéo de Condominio do empreendimentoc imckiliéario cbjeto desta
matricula enceontra-se registrada sok o n® 581, na Ficha 01, do Livro 03 -
Registro Auxiliar, em 26/03/2025. S3doc Gongalo, 02 de maio de 2025. -

Av.02 - Prot. n° 196.338 em 25/04/2025 - PATRIMONIC DE AFETAGAO - Procede-se
a presente averbaci&o para constar que a presente matricula submete-se ao
regime de afetacgdoc patrimonial, instituido pelc artigo 31-A da Lei n°
4.591/64, conforme av.30 na matricula anterior n® 15.700. Sdo Gongalo, 02 de
maio de 2025. SELO: EEXP 94515 UBI. Assinado digitalmente por TIAGO DE SOUZA
BURICHE, SUBSTITUTO LEGAHAL, . & — = — = = = = = = ol = = = = = = = =

Av. 03 - Prot. n® 196.338 em 25/04/2025 - PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA -
Procede—se A presente averbagio nos termos do art. 196 da Lei n° 6.015/73,
para constar que o imdével objeto desta matricula, encontra-se onerado com a
primeira e especial hipoteca, constituida em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdc financeira sob forma de empresa publica
unipessocal, vinculada &ac Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 em
Brasilia - DF, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R
$11.202.597,45, conforme o R.34 da matricula n® 15.700. S3o0 Gongalo, 02 de
maio de 2025. SELO: EEXP 94516 DOR. Assinado digitalmente por TIAGO DE SOUZA
BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, .

CONTINUA NO VERSO
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Av.04- Prot. n® 196.338 em 25/04/2025 - Conforme Contrato Particular firmado
pela Credora em 08/04/2025, citado no paragrafo primeiro (1.5), procedo a
averbacdo da baixa e cancelamento da HIPOTECA, objeto do Av.03. Tudo de
conformidade com documentos comprobatdérios aqui apresentados. Sdo Gongalo,
02 de maio de 2025. SELO: EEXP 94517 DIN. Assinado digitalmente por TIAGO DE
SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . — — — = — = = = = = = = — —

R.05 - Prot. n°® 196.338 em 25/04/2025 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: MRV
MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA, gualificada anteriormente.
ADQUIRENTE: JEFFERSON CASEMIRO DE OLIVEIRA SILVA, nacionalidade brasileira,
nascido{a) em 17/12/19%8%, auxiliar de manutengdo, filho{a) de PATRICIA MARIA
CASEMIRO e JOSE ANTONIO DA SILVA, e-mail: JEFFERSONCASEMIR02018(@GMAIL.COM,
portador{a) de Carteira de Identidade n°® 219114330, expedida por Detran/RJ
em 12/02/2007 e do CPF 125.712.957-05, solteiro{a), declara ndo viver em
unido estavel, residente e domiciliado{a) em Est De Itararé, 480, Ramos em
Rio De Janeiro/RJ. INCORPORADORA: MRV MRIL, RJ E GRANDE RIO TINCORPORACOES
LTDA, qualificada anteriormente. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento
Particular datado em 08/04/2025 de Compra e Venda de terreno e Matuo para
construcdo de unidade habitacional, Alienacdo Fiduciadria em Garantia, fianca
e Outras Obrigagbes - Programa casa verde e amarela, Recursos FGTS, com
cardter de Escritura piblica, na forma do §5° do art.61 e seus paragrafos da
Lei n® 4.380/64 e da Lei 11977/09. - VALOR DO CONTRATO: R$194.400,00. -
Satisfeito da seguinte forma: R$140.405, 90 refere-se ao valor do
financiamento concedido pela CAIXA; R$39.462,10 refere-se aos recursos
proprios; R$0,00 refere-se ao valor dos recursos da conta vinculada de FGTS
e R$14.532,00 refere-se ao valor do desconto concedido pelo FGTS/Unido. -
OBS: O ITBI - Foi page no Banco do Brasil em 28/04/2025, no valor de RS
3.937,44 através da guia 1799/2025. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 02
de maio de 2025. SELO: EEXP 94518 ECS. Assinado digitalmente por TIAGO DE
SQUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL,

R.06 - Prot. n° 196.338 em 25/04/2025 - ALIENAGAO FIDUCIARIA -
DEVEDOR/FIDUCIANTE: JEFFERSON CASEMIRO DE OLIVEIRA SILVA, qualificado(a)
anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, pessca juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Ilotes 3/4, inscrita no CNPJ scb o n® 00.360.305/0001-04.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES
LTDA, qualificada anteriormente. FORMA DO TITULO: Idem ac R.05. VALOR DO
MUTUO: R$140.405,90. Sistema de Amortizacdo: TABELA PRICE. Amortizacdo: 420.
Taxa Contratada - Nominal % (a.a): 5,5000 - Efetiva % (a.a): 5,6407 -
Nominal % (a.m) : 0.4583 - Efetiva % {a.m) : 0.4583. Encargo
inicial: Prestaciac {(a + J) R$754,00 + Prémios de Segurcs: R$28,71 + Taxa de
administragdo: R$25,00 = Total: R$807,71. Vencimento do 1° Encargo Mensal em
10/05/2025. Concordam as partes em gue o valor do imdével dade em garantia
fiduciaria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n °
9.514/97, é o expresso em moeda corrente nacional. Valer da garantia R$
190.900,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento
ora contraidec, e das demais obrigagodes por ele assumido a
Devedor/Fiduciante, aliena a Credora, em cardter fiducidric, ¢ imével objeto
desta matricula. As demais clausulas e Condigdes s8o as constantes do
contrato que fica aqui arquivado. Custas na forma da Lei. S3o Gongalo, 02 de
maio de 2025. SELO: EEXP 94519 UGB. Assinado digitalmente por TIAGO DE SOUZA
BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . — — — — = — — = = — — = = — = = = = = = — — — —
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Av.07 - Prot. 198903 em 16/09/2025 - INTIMAGCAO - Em ateng¢ido ao art. 1.007
§1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita ao devedor JEFFERSON CASEMIRO DE OLIVEIRA SILVA,
qualificado anteriormente, realizada no dia 17/09/2025, conforme a
certiddo de notificacdo, registro n®s 241343, expedida pelo 1° Oficio de
Sdo Gongalo, em 17/09/2025. Dado o insucesso em proceder a notificagdo do
requerido pelo fato do mesmo estar em local dignorado, incerto ou
inacessivel, a certidido foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via
eletrbnica, as intimagbes em face do devedor ora mencionado, mediante a
publicacdo dos editais publicados nos dias 31/10/2025, 03/11/2025 e
04/11/2025, pelo sistema de Registro de Imo6veis Eletrdbnico sob n® 805210,
805211 e 805212, edig¢do/ano: 1731/2025, 1732/2025 e 1733/2025, no
endereco: www.registroimcobiliario.org.br. Custas na forma da Lei. Séo
Gongalo, 25/11/2025. SELO: EFAN 64564 BXK. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — - — — — = — — — — — — — — -

Av.08 - Prot. 201.247 em 26/01/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 22/01/2026, procedo a averbacic da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qgqualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista gque o fiduciante JEFFERSON CASEMIRO DE OLIVEIRA
SI1LVA, anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacdo
averbada no Av.07, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. ©O Imposto de Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, através da Guia n° 690/2026, no valor de R§ 3.909,11 cm
20/01/2026 (base de calculo R$ 192.856,80). Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 09/02/2026. SELO: EFBI 41390 ILWC. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — — — — — — — — — — -

Av.09 - Prot. 201.247 em 26/01/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.08 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CATXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.06 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 09/02/2026. SELO: EFBI 41391 RVZ. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — = — — — = — = = — — - — —

Av.10 - AVERBAQﬂO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP/INSCRIQEO MUNICIPAL -
Averba-se de oficic, nos termcs do Provimentoc CNJ n°® 149/2023, para fins
de padronizacdo, qualificagdo cbjetiva e integracdo cadastral, a inclusio
do Codigc de Enderegamento Postal - CEP do imével objetc da presente
matricula, passandc o enderegc a constar da seguinte forma: Endereco: Rua
Felipe Mascarenhas, 800, Bloco 04 Apto. 504, BSidc Gongalo/RJ, CEP:
24.732-035, inscrito nesta Municipalidade sob o n® 851101080. A presente
averbacido ndco implica alteracido de area, confrontagtes, titularidade ou
6nus reais, tendo natureza meramente descritiva e administrativa. Séo
Gongalo, RJ. 09/02/2026. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — = = — = = = = — — — = — - = — = - - - = - — =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 09/02/2026. A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundperj: R$6,20

5% Funperj: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFBI 41392 SSL

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SEN4B-JF7G2-RDHHJ-E98DD
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