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REGISTRO DE IMOVEIS DE GRAVATAI
Antonio Vicente Polito - Oficial

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099291.2.0128563-80

REGISTRO DEVIMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
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0] _
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N 5
4 =
I

GravatA, 11 ge outubro de 2022 01 |128.563

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - 09929.2.0128563-44
M.128.563 - A FRAGAO IDEAL DE 0,005716194, no terreno urbano, sem
benfeitorias, constituido dos lotes 01, 04 e parte dos lotes 02 e 05
da quadra "E", com &rea superficial de 11.000,03m?, situado na VILA
NATAL, neste municipio, com as seguintes medidas e confrontagdes:
medindo ao Sudeste 74,00m de frente & rua Fogaga da Cruz, lado par; ao
Leste, por 11 segmentos, no primeiro, forma esquina, fazendo frente a
rua Cascata, medindo 34,81m; confrontando com o lote 03 da gquadra "E",
no segundo, no sentido Leste-Oeste, medindo 5,53m, no terceiro, no
sentido Leste-Oeste, medindo 39,58m, no quarto, medindo O0,50m, no
sentido Sul-Norte, no quinto, no sentido Leste-Oeste, medindo 0,11lm, no
sexto, no sentido Sul-Norte, medindo 30,16m, e no sétimo, no sentido
Sul-Norte, medindo 18,05m, passando a confrontar com parte do lote 03
da quadra "E", no oitavo, no sentido Leste-Oeste, medindo 23,97m, no
nono, no sentido Sul-Norte, medindo 0,24m, no décimo, no sentido
Leste-Oeste, medindo 0,03m, e no décimo primeiro, no sentido Sul-Norte,
medindo 30,72m; ao Norte, faz frente & rua Maringa, na extensdo de
55,99m; ao Oeste, em sete segmentos, confrontando com iméveis que sio
ou foram de Imdveis Lagador Ltda, no primeiro, no sentido Norte-Sul,
medindo 79,97m, passando a confrontar com o lote 06 da quadra "E", no
segundo no sentido Noroeste-Sudeste, medindo 4,55m, no terceiro no
sentido Oeste-Leste, medindo 2,03m, e no quarto, no sentido
Noroeste-Sudeste, medindo 19,40m, passando a confrontar com parte do
Lote 05 da gquadra "E", no gquinto, no sentido Sudoeste-Nordeste, medindo
6,00m, no sexto, no sentido Sudoeste-Nordeste, medindo 5,67m, e no
sétimo, no sentido Noroeste-Sudeste, medindo 70,50m; retornando assim
ao ponto inicial e fechando o perimetro. Quarteirdo: ruas Fogaca da
Cruz, Cascata, Maringd e Boa Vista. Dita fracdo ideal correspondera ao
Apartamento 204 do Bloco 01, do Condominio Residencial Porto Savana, a
ser construido nos termos da incorporagdo objeto do R.2 e Av.9 da
matricula n°® 119.207, com a seguinte descrig¢do: se localizari& no
primeiro andar ou segundo pavimento, & direita e a frente de guem
postado na entrada do bloco olhar para ele, composto de sala,
circulagdo, banho, cozinha/area de servico e dois dormitérios, com &rea
real total de 78,7623m?, sendo 42,1500m? de &rea real privativa
coberta, 24,6123m2? de &area real de uso comum de divisdo proporcional e
12,0000m* de area real de uso comum de divisdo n3o proporcional
referente a vaga de estacionamento descoberta n° 9, de uso exclusivo da
unidade, com 2,40x5,00m, localizada na rua "A", sendo a quinta vaga &
—Jdireita de gquem da rua "B" entra & esquerda da referida rua. Origem: -
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0lv| 128.563

matricula n° 119.207 de 04.09.2019. Proprietaria: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ sob n°® 08.343.492/0001-20, com
sede na avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, bairrec
Estoril, em Belo Horizonte/MG.

Abertura de matricula: Requerimento datado de 25.07.2022.

Protocolo n° 391.706, Livro 1-BA de 10/10/2022.

Emol.R$12, 40

Selo: n° 0253.03.2000003.59203 = R$3,60 _

PED: R$3,00 Roberto Goerl
Selo: n° 0253.01.2100002.81200 = R$1, 80 Reg. Substituto
Av.1/128.563 11 de outubro de 2022

OBRA PROJETADA: Certifico que a fragao ideal matriculada trata-se de
obra projetada e pendente de regularizagdo no que tange sua,
conclusio.

Protocolo n°® 391.706, Livro 1-BA de 10/10/2022. - Dat: IRSL

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Roberto Goerl
Selo: n° 0253.04.2200001.14004 = Nihil Reg. Substituto
Av.2/128.563 11 de outubro de 2022

CERTIDOES POSITIVAS: Certifico que foi apresentada Certiddo Positiva do
Tribunal Regional do Trabalho da 4® Regido contendo a indicac¢do de 251
processos; Certiddo Positiva do Tribunal Regional do Trabalho da 32
Regido contendo a indicagdo de 276 processos; Certidio Positiva da
Justiga Federal da 42 Regido - Civel e Criminal contendo a indicacao de
98 processos; Certidd3o Positiva de Débitos Trabalhistas contendo a
indicagdo de 03 processos; Certiddo Positiva do Distribuidor de Titulos
para Protestos de Belo Horizonte/MG contendo a indicacdo de 212
titulos; Certiddo Positiva do Distribuidor Civel do Estado do Rio
Grande do Sul contendo a indicagdo de 1.238 processos; Certidio
Positiva de débitos municipais de Belo Horizonte/MG, Certiddo Positiva
do Tribunal Regional Federal da Primeira Regido contendo a indicagdo de
118 processos; Certidado Judicial Civel do Tribunal de Justica do Estado
de Minas Gerais - Segunda Instancia contendo a indicacdo de 656
processos; Certiddo Positiva Civel do Tribunal de Justica do Estado de
Minas Gerais contendo a indicacido de 829 processos e Certidido Positiva
de Execugdo Civel do Tribunal de Justigca do Estado de Min erais
contendo a indicagdo de 156 processos.

| Protocolo n° 391.706, Livro 1-BA de 10/10/2022. - Dat: IRSL »
Emol.Nihil -~ Prov.21/2017. Roberto Goerl
Selo: n° 0253.04.2200001.14005 = Nihil , Reg. Substituto
—{Av.3/128.563 11 de outubro de 2022 —
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Rua Coronel Vicente, 33 - Centro - Gravatai/RS - CEP: 94.020-030 - Fone: (51)3488-3874 - e-mail: rigravatai@gmail.com



Pagina 3 de 6

CNM: 099291.2.0128563-80

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRIiCULA

128.563
— MATRICULA —

GRAVATAL 11 de oOutubro da 2022 02 (128.563

] T

PRESERVACAO: Nos termos do Av.4/119.207, o terreno sobre o qhal seré
edificado o condominio acha-se gravado com uma com uma Area de
Preservagdo Permanente (APP) com 2.060,00m?, localizada na porgi
e fundos do terreno.

Protocolo n° 391.706, Livro 1-BA de 10/10/2022. - Dat: IRSL

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. : Roberto Goerl
Selo: n° 0253.04.2200001.14006 = Nihil Reg. Substituto
Av.4/128.563 11 de outubro de 2022

PATRIMONIO DE AFETACAO: Conforme requerimento datado de 21.11.2019, a
incorporagdo do empreendimento relativo a fracd3o ideal matriculada,
esti submetida ao regime de afetagdo conforme previsto nos artigos 31-A
e seguintes da Lei 4.591 de 16.12.1964, com as alteragdes intra \das
pela Lei 10.931 de 02.08.2004.

Protocolo n° 391.706, Livro 1-BA de 10/10/2022. - Dat: IRSL

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Roberto Goer!
Selo: n°® 0253.04.2200001.14007 = Nihil Reg- Subsiituto
Av.5/128.563 11 de outubro de 2022

CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Certifico que em 14.01.2022 foi registrada sob
n® 10.138 do livro 3-RA deste Oficio, a Convencdo de Condorfiinid, do
Residencial Porto Savana. :

Protocolo n® 391.706, Livro 1-BA de 10/10/2022. - Dat: IRSL

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. . Roberto Goerl
Selo: n°® 0253.04.2200001.14008 = Nihil Reg. Substituto
Av.6/128.563 11 de outubro de 2022

HIPOTECA: Certifico que o imével matriculado encontra-se hipotecado em
primeiro grau a Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancadrio Sul, Quadra tes
3/4, em Brasilia/DF, nos termos do R.13 da matricula n° 119.207.
Protocolo n° 391.265, Livro 1-BA de 30/09/2022. - Dat: IRSL

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Roberto Goerl
Selo: n°® 0253.04.2200001.14009 = Nihil Reg. Substituto
Av.7/128.563 22 de abril de 2025 ‘

TRANSICAO DE FESCRITURACAO FLETRONICA - Prov.44/2024-CGJ/RS: Procede-se

esta averbacdo para noticiar que os préximos atos regis
eletrdnicos, encerrando-se a escrituragdo fisica, com basg
464-A da CNNR/RS.
Emol.Nihil - AGNR. '
o Roberto Goerl
Selo: n® 0253.04.2300001.92668 = Nihil Reg. Substituto
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ki 128.563

Av.8/128.563 22 de abril de 2025

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Nos termos do instrumento particular firmado
em 06.03.2025, a credora autorizou o cancelamento da hipoteca objeto do
Av.6.

Protocolo n° 428.231, Livro 1-BM de 31/03/2025. - Dat: LV

Ato assinado digitalmente por  ROBERTO GOERL:43111653072. Hash
validador: 92EE0D3C7COF1BBDEEE1B78515E5AFEC112B71BE69903BE71152FF826CODSFAC.
Emol.Nihil - Prov. 21/2017.

Selo: n° 0253.04.2300001.92669 = Nihil

R.9/128.563 22 de abril de 2025

COMPRA E VENDA: Contrato de compra e venda de terreno e mituo para
construcdo de unidade habitacional, alienac&o fiducidria em garantia,
fianca e outras obrigac¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos
do FGTS - Programa Porta de Entrada/RS n° 8.7877.2245454-0, firmado em
06.03.2025.

TRANSMITENTE E INTERVENIENTE CONSTRUTORA : MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A., j& qualificada.

ADQUIRENTE: EMERSON GARCIA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior,
trabalhador de fabricacdo e preparacdo de alimentos e bebida, inscrito
no CPF n°® 867.319.200-53, ndo matriculado no INSS como empregador
residente e domiciliado na rua Itajai, n® 35, casa 01, bairro Vila
Anair, em Cachoeirinha/RS.

VALOR: R$215.000,00, sendo R$172.000,00 através de financiamento,
R$541,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, R$22.459,00
de recursos prdéprios e R$20.000,00 da subvencdo concedida pela
iniciativa MCMV cidades - contrapartidas.

AVALIACAO FISCAL: R$215.000,00.

ONUS: A preservacdo constante no Av.3.

Certid&o Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
em 23.12.2024.

Protocolo n° 428.231, Livro 1-BM de 31/03/2025. - Dat: LV

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072. Hash
validador: DF8D2A749162929CF3A82015DA3036A9F119CF2904000DDBES68371C5D926A40.,
Emol.R$549, 80

Selo: n° 0253.08.1700004.26679 = R$76,40
PED: R$3,50
Selo: n° 0253.01.2400001.48319 = R$2,10

R.10/128.563 22 de abril de 2025

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R.9.
DEVEDOR FIDUCIANTE: EMERSON GARCIA DOS SANTOS, j& qualificado.
CONTINUAAFLSN°3
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128.563
- MATRICULA -

GRAVATAT, 22 de abril de 2025 . 03 128.563

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VAIOR: R$172.000,00.

JUROS: 5,5000%a.a.

PRAZO: 420 meses.

VALOR PARA EFEITOS DE 1° PUBLICO LEILAO: R$241.000,00.

Protocolo n° 428.231, Livro 1-BM de 31/03/2025. - Dat: LV

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072. Hash
validador: BA9SBOCCATF6F375DF1A867FC39C16CB71832C57C02E6932306D79DCIBO6SBI2.
Emol.R$455, 40

Selo: n°® 0253.08.1700004.26680 = RS$76,40

PED: R$3,50

Selo: n° 0253.01.2400001.48320 = R$2,10

Av.11/128.563 27 de agosto de 2025

CONSTRUCAO: Conforme requerimento datado de 22.07.2025, acompanhado de
Carta de Habitacdo expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em
05.05.2025, a construgdo do Apartamento 204 do Bloco 01, mencionado na
abertura da presente matricula foi concluida com as mesmas

caracteristicas, &areas e localizagdes retro mencioconadas e o condominio
recebeu o n°® 632 da rua Fogaga da Cruz.

CND/INSS: n° 90.010.02893/74-001 de 09.05.2025.

Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
em 19.05.2025.

Protocolo n® 434.016, Livro 1-BO de 29/07/2025. - Dat: LV

Ato assinado digitalmente por  ROBERTO GOERL:43111653072. Hash
validador: 5C0119C97E22F05710A8C502ED42713DDB214D703AB99B946B90523967988028.
Emol.Nihil - Prov. 21/2017.

Selo: n® 0253.04.2400001.15016 = Nihil

Av.12/128.563 06 de abril de 2026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Requerimento firmado em 30.03.2026
instruido com prova da intimacdo do devedor por inadimpléncia, certidao
do decurso do prazo sem purgacdo da mora e guia de recolhimento do
imposto de transmisséo.

TRANSMITENTE: EMERSON GARCIA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior,
trabalhador de fabricacdo e preparacdo de alimentos e bebida, inscrito
no CPF n°® 867.319.200-53, residente e domiciliado na rua Itajai, n°® 35,
casa 01, bairro Vila Anair, em Cachoeirinha/RS.

ADQUIRENTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
CONTINUA NO VERSO
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este imbével deverd ser oferecido em Publicos Leildes.
Protocolo n® 438.996, Livro 1-BP de 06/11/2025. - Dat: MA

Hash: EDEDFB60DC8A647CCIDA6CA16F26D506F4A2093627B7C85DF000129BAY1CCE25
Emol.R$620, 30

Selo: n® 0253.08.1700004.34003 = R$76,40
PED: R$6, 90
Selo: n° 0253.01.2500001.73393 = RS$2,10

FLS. MATRICULA
03w 128.563
3/4, em Brasilia/DF.
AVALTACAO FISCAL: R$241.000,00.
ONUS: A preservagdo constante no Av.3.
OBSERVACAO: Por forca do estabelecido no artigo 27 da Lei 9.514/97,

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072 1° SUBSTITUTO.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Gravatai/RS, 07 de abril de 2026, as 14:22:48.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - DS -

Certidio Matricula 128.563 - 6 paginas: R$44,80 (0253.04.2400001.51080 = R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0253.03.2500001.32134 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0253.01.2500001.74338 = R$2,10)

A consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jusbr/selodigital /consulta
Chave de autenticdade para consulta

Assinado de forma digital por WTx 099291 53 2026 00029791 75
DENISE TEIXEIRA DENISE TEIXEIRA

SEIXAS:00780587081 SEIXAS:00780587081

Dados: 2026.04.07 14:24:05 -03'00'
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