LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL [(BDIGONACIONALDESERVENTIAS-CNSn°11.989-7| OFICIAL DE REGISTRO DE |

MATRICULA FICHA rCOdIgo Nacional de Matricula - CNM -119891.2.0056495-53 j Mirassol - S. P EIS
[ 56.495 | ( + 001 ) ‘ ) Bel. Sebastiao Wilson de Pontes
Oficial
Mirassol, 10 de lP@‘f@m’BrO de 15

IMOVEL: Lote n° 49, da Quadra n° 31, do tipo residencial, do Loteamento denominado JARDIM GIRASSOL, situado no perimetro urbang’d

municipio e comarca de Mirassol-SP; que mede oito metros (8,00) de frente para a Rua Projetada 7, igual dimensao nos fundos. dit _deste
com o Lote 2: vinte metros (20,00) de cada lado, da frente aos fundos, dividinde do lado direito com o Lote 48 e do outro lado com ’o Lwt m;oo
encerrando uma area de 160,00 metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura Municipal de Mirassol sob n°® 20.44.48.0457.01.000. - - _o e
PROPRIETARIA: JOACEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., empresacom Sede em Afiericana-SP., na' Ruaw3o.(;é

Julho n°656, centro, inscrita no CNPJ. N°16.838.565/0001-82 .-.-.-.-.-.-.m.mmmimimimimmimimimimimimm oo N ofe = e e ) e e e ool

REGISTROS ANTERIORES: registro n°018, da matricula n°7.090, de 03/07/2013, e, registro : "A°48.903, de 03/07/201
ambos referente a matricula n°49.487, de 19/12/2013 e registro do loteamento n°004, da refe 487, de 10 de novembro d%

2015, todos deste registro imobilirio. Nada mais. O referido € verdade e dou fé. A Oficiala Subst?,
Renata Elisa de Pontes Demore. (Protocolo n°123429 de 15/09/2015) rep.

Av.001/56.495. Procede-se a presente, para ficar constando que, na
observadas quanto a construcdo no imovel objeto desta matricula, co

consta do Decreto Municipal de Aprovagao n°5.070, de
rocesso, neste registro imobiliario. Nada mais. O referi&o é
Renata Elisa de Pontes Demore.

os termos do artigo 167, item li, da Lei 6.015/73 dos Registros Publicos, para ficar const

3 e ' ando qu
nar-se RUA ORIDES BENEVENUTO”, conforme comprovam a Le?Meu:ic’?u;
vados em microfime. Nada mais. O referido € verdade e dou fé. Mirassol-SP., 30 %e

" (Protoc 7\1"’[‘152.638, de 14/11/2023).GS - Selo Digital:119891331000L2M56495A223

Av.002/56.495. Procede-se a presente
Projetada 07 de situagdo do imével obja{o des fatricula, passou a
n°4.458, de 24 de setembro de 2021 e (2§ g
novembro de 2023. O Oficial Substituto,

_—\_~
Av.003/56.495. Procede-se a presente averbagéo, para ficar constando q
de casas isoladas conforme o registro n°008, da matricula mae n°49.4
Mirassol-SP., 30 de novembro de 2023. O Oficial Substituto,
Digital: 119891331000L2M56495A323H

objeto desta matricula, integra a incorporagao imobiliaria para tru

2 . aco

rtorio, levado a e:felto nesta data. Nada mais. O referido & serdade : ZOUQ?éO
Gilberto Singolani. (Protocolo n°172.638, de 14/11/2023).GS - Seld

¢ edificagdo a ser construida objeto da incorporacéo imobili

¢m Patrimonio de Afetagdo, nos termos do ar?tigo %1-A e Zlggg;t:se c:l:: SLasf
tonforme o te(mo de constituicdo de patriménio de afetagdo, datado de 13 deI
que-fisam arquivados em microfilme. Nada mais. O referido & verdade e dou fée
Gilberto Singolani. (Protocolo n°172.638, de 14/11/2023).GS - Seld

Av.004/56.495. Procede-se a presente averbagdo, para ficar congtando que ¢
isoladas registrada sob n°008, na matricula mae n°49.487, deste artério, coff
Federal 4.591/1964, que manter-se-ao apartados do patriménio da \ncorporadio
novembro de 2023, assinado digitalmente e requerimento, datado de h .
Mirassol-SP., 30 de novembro de 2023. O Oficial Substituto,
Digital: 119891331000L2M56495A423F

o
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AV.005/56.495. Conforme o contrato de abertura de crédito e muituo para construgdo ou requalificagdo de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecaria e outras avengas (contrato n°8.7877.1924523-4), que entre si celebram Alea S.A. e Caixa Econdmica Federal, com recursos do fundo de
garantia do tempo de servigo — FGTS., com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e artigo 38 da Lei 9.514/97,
passado na cidade de Sao Paulo-SP., aos 21 de fevereiro de 2024, devidamente assinado digitalmente pelas partes e duas testemunhas, apresentado por
meio eletronico — Codigo Remessa ACOO3392827 de 07.03.2024, que fica arquivado em microfilme, a propneténa JOACEMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE. LTDA., ja qualificada, no ato devidamente representada na forma da Lei, deu em primeira, unica e especial hipoteca, a favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL mstltunqéo financeira constltwda sob a forma de empresa publl 2 ssoa juridica de direito privado, com sede em

concedido para a devedora e incorporadora ALEA S.A., empresa com sede na cidade de ,
Sala 3, centro, inscrita no CNPJ. N°34,193.637/0001-63, devidamente representada na f valor de R$6.923.689,65 (seis milhdes,
i i i quatro (24) meses, com juros de 8,0000%
ao ano - taxa nominal e 8,3000% ao ano — taxa efetiva, cuja hipoteca foi devidamente reglstra 8. S6 b0,_na matricula n°49.487, deste cartorio. Nada
mais. O referido & verdade e dou fé. Mirassol-SP., 05 de abril de 2024. O Oficial Substitut )

08/03/2024).Itb ~ Selo Digital:119891331000L2M56495A5248

AV.006/56.495.- Procede-se a presente averbagdo, para ficar constando que o lote objeto dest
de casas isoladas, cujo empreendimento denominar-se a “CASAPATIO MIRASSOL",
Nada mais. O referido dou fé. Mirassol, 06 de janeiro de 2025. O Oficial (Substituto,

integra a incorporagédo imobiliaria para a construgao
m& da matricula mae n® 49 487, deste cartério.
arcelo M. Zanovello. Protocolo n® 181295, de

19/12/2024. /d/. — Selo digital: 119891331000L2M56495A6257 )V‘

AV.007/56.495.- Fica cancelada a averbagdo n°.004, desta matricula, referénte ao
conforme o contrato de compra e venda com alienagao fiduciaria me
dou fé. Mirassol, 06 de janeiro de 2025. O Oficial Substituto,
digital: 1 1989(33\1 000L2M56495A7255

e de imonio de afetagdo, em virtude da transmissao do imovel
réximo registro, que fiCa arquivado em microfilme. Nada mais. O referido
arcelo ovello. Protocolo n® 181295, de 19/12/2024. /d/. - Selo

AV.008/56.495. je (o] : ila n°49.487 e AV.005 apenas e tdo somente com relacdo ao imével

H ICA FEDERAL, j& antes qualificada, inserida no contrato mencionado
efdade e dou fé.- Mirassol-SP., 06 de janeiro de 2025. O Oficial Substituto,
/2024. /d/. — Selo digital: 119891331000L2M56495A8253

R.OOQIﬁSAQS.%forme o cgntrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional, alienagédo
fiduciaria em garanti € outras obrigagdes — Programa Minha Casa Minha Vida — recursos do FGTS - Programa Casa Paulista n°8.7877.2181012-1,
com caréater de e Ublica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°.4.380/64, passado nesta cidade de Mirassol/SP., aos 29 de novembro de 2024,
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Mirassol-SP, 06 de janeiro de 2025.

devidamente assinade digitalmente pelas partes, apresentado por meio eletrénico — Codigo Remessa AC004862278, de 19/12/2024 que fica arquivado em
microfilme, a entdo proprietaria JOACEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja antes qualificada, representada na forma da Lei,
TRANSMITIU 2 VINICIUS_DA SILVA ULIANA, brasileiro, solteiro, nascido em 31/07/2004, trabalhador de fabricagdo de artefatos de madeira,
RG.582090763-SSP-SP., CPF.516.430.598-40, residente e domiciliado na Av. Alfredo Aleixo Alves, 29034, Jardim Sio bernardo lii, em Mirassol-SP., O
IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA, pelo valor de R$59.896,01 (cinquenta e nove mil e oitocentos e noventa e seis reais e um céntavo).- Valor
Venal/2024: R$5.532,80.- Valor de Composigao dos Recursos: O valor destinado ac pagamento do objeto deste contrato (aquisigdo de terreno e
construgado) € de R$200.000,00, composto pela integralizagdo dos valores a seguir: Valor do financiamento concedido pela Caixa R$143.363,04; Valor dos
recursos proprios: R$40.997,96; Valor dos recursos da conta vinculada do FGTS: R$0,00; Valor da Caugéo de Créditos do FGTS Futuro, se houver: R$0,00:

e construgdo no terreno, conforme a Av.001, desta matricula.- Obs: Foi apresentada CND relativa a tributos federais g
outorgante vendedora. Nada mais.- O referido € verdade e dou fé.- Mirassol, 06 de janeiro de 2025. O Oficial Substituto
Marcelo M. Zanovello. Protocolo n®181295, de 19/12/2024. /d/. — Selo digitai: 119891321000L2M56495R925M

R.010/56.495.- Conforme o contrato referido no registro anterior, o proprietario VINICIUS DA SILVA ULIAN% solteiro, \ja\ qualificafio, ALIENOU

IDUCIARIAMENTE, O IMOV ESENTE MATRICULA, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituico.Financei iturda sob a forma
de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF ., inscrita no CNPJ/MF.00.360.305/000N\04, pef sua agéncia de
Mirassol/SP., devidamente representada na forma da Lei, pelo valor de R$143.363.04 (cento e quarenta e trés mil e trezentos e sessenta S tres reais e

nominal e efetlva) e multa moratéria de 2% (dous por cento), nos termos da legislagdo vigente. Para os fins do artigo 24, inciso VI da. !
foi avaliado em R$208.000,00 (duzentos e oito mil reais). CONDIGOES: Além destas as demais constantes do contrato, queAfica-fazendo pa
deste registro, para todos os fins de direito.- Nada mais.- O referido é verdade e dou fé.- Mirassol, 06 de janeiro de 2025. O Oficial Substituto;

Marcelo M. Zanovello. Protocolo n°181295, de 19/12/2024. /d/. — Selo digital: 11989132100L2M56495R 10253

AV. 011.'56 495 Proce ea presentie averbagao, nos termos do artigo 167, item il, da Lei 6.015/73 dos Registros Publicos, para fi carkwenstando §

onforme o Habite-se n°028, datado de 20 de janeiro de 2025 certidao negatlva de débitos relatwos a tributes federais e a diva ativa da
A€ requerimento mencionados na averbagac n°067, da matricula n°49.487, deste cartério, referente a Incorporago Imobilidria do
fgpal denominado “Casapatio Mirassol”. Nada mais. O referido ¢ verdade e dou fé. Mirassol-SP., 04 de novembro de 2025. A Oficiala
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AV.012/56.495.- Procede-se a presente, nos termos do paragrafo 7°, do artigo 26, da Lei n®.9.514/9
nomeada, instruide com a notificagao feita ao fidugiante/devedor VINICIUS DA SILVA ULIANA, solteifo, maior, ja antes qualificado, e d
pagamento do ITBI devido, para ficar constando 4 CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE DO WOVEL OBJETO DA PRESENTE MATE
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FED L, ja antes qualificada, representada na fona da Lei,_pé&"valér de R$212.673,52 (dizerfos e doze mil,
seiscentos e setenta e trés reais e cinquenta e dois §entavos). Valor Venal/2026: R$17.589,81. Nada ma 5O referido & verdade e dou fé. Mirassol-SP., 28
de abril de 2026. O Escrevente Autorizado, dré B. Silveira. - O Oficial Substituto,
de 15/12/2025./jcal.- Selo Digital: 11989133100L.2M56495A1226U

ria adiante
provante do

CER"DAO Oficial de Registro de Imoveis e
Anexos de Mirassol-SP
Certifico e dou fé, nos termos do Art.19, § 1° da Lei 6.015 dos Registros

Bo0
Publicos, de 31.12.1973, que a presente copia e reproducao auténtica Oficial.;: R4 44,20 ﬁ; ;5‘: 5 2
da matricula a que se refere, e que, além dos registros/averbagoes nela By 12,56 g S8Eg
contidos, NAO CONSTA nenhum outro énus, citagio de agdes reais ou | ° B3 860 Teaf s
pessoais reipersecutérias, ou alienagao por qualquer titulo ou forma.- | Sincreg.: R§ 2,33 g ;’»’ 298
Nada mais .- O referido é verdade e dou fé. Tribunal: R§ 3,03 w3583
ISS.....: R$ 1,37 FEE83
M.Publ..: R$ 2,12 EEESY
Total...: R$ 74,21 ;;;6&' £

o

OFICIAL "
1198813C30189158M5649526.J
SELO PAGO POR VERBA

CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS PARA ATOS NOTARIAIS.
Mirassol-SP, 28 de abril de 2026,

OFICIAL - BEL. SEBASTIAC WILSON DE PONTES

ADVERTENCIA: Este documento contém dados pessoais que constituem “arguivo pablico”, passivel de conhecimentc através da
presente certiddo, ficando o solicitante/requerente responséavel civil e criminalmente por eventual uso indevido da
informac&o, nos termos da Lei 13708/18 (LGPD) e Provimento CGJ.23/2020.

Assinado digitalmente por Bel. Renata Elisa de Pontes Demore - Oficiala Substituta
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