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203.948 01 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
OMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

O N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n®: 11.143-5

( MATRICULA rﬂcm

Ribeirdo Preto, 26 de outubro de 2022.

IMOVEL: Apartamento n° 708, do Grena Residence, rua Euclides da Cunha n®73. )
Apartamento n® 708, localizado no 7° pavimento, do empreendimento em fase de
construgio, denominado Grena Residence, com frente para a rua Euclides da Cunha n®
73, neste municipio, que possuira a area real total de 82,821 metros quadrados, sendo
46,500 metros quadrados de area real privativa coberta, area comum de divisdo naoc
proporcional de 20,250 metros quadrados, incluindo nesta o direito de uso de 01 (uma)
vaga de garagem indeterminada, area comum de divisdo proporcional de 16,071 metros
quadrados, correspondendo-ihes ainda uma fracao ideal no terreno e nas coisas de uso
comum de 0,6503471%.

CADASTRO MUNICIPAL: 371.237 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA OSWALDO CRUZ RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 31.318.412/0001-08, NIRE n° 35231111851, com sede
neste municipio, na avenida Wiladimir Meirelles Ferreira n® 1.465, sala 324 - anexo 40,
Jardim Boténico.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/112.812 de 27 de janeiro de 2020; e incorporagéo de
condominio registrada sob n° 09 na matricula n® 112.812 em 27 de junho de 2022.
Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo n® 237-A, §4° da Lei n°
6.015/1973.

Ribeirao Preto, 26 de outubro de 2022 - (prenotacdo n°® 529.637 de 11/10/2022).

Selo digital numerg; 1 3118Y000504481GL222.
A Escrevente: : , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.01/203.948 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETACAO.

Em 26 de outubro de 2022 - (prenoctacdo n°® 529.637 de 11/10/2022).

Procede-se a presente averbagao para constar que em conformidade com a averbagéo n®
10 da matricula n® 112.812 de 27 de junho de 2022, a VITTA OSWALDO CRUZ RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j2 qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento que se denominara Grena Residence, submeteu a
incorporagao registrada sob n® 09 da matricula n® 187.316, 20 REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°® 4.501/1964 (redagéo da Lei n°
10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-&o apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituindo patriménioc de afetagdo, destinado a consecugdo da incorporagéo
correspondente e & entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital numegg: 1VI000504482RH224.
A Escrevente: . , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.02/203.948 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 26 de outubro de 2022 - (prenotagdo n® 529.637 de 11/10/2022).

(segue no verso)
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/Procede-se a presente averbagio para constar que, em conformidade com o registro n° 12
da matricula n® 112.812 de 26 de outubro de 2022, o imével objeto desta matricula

encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no

CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra

4, lotes n%s 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 20.343.800,73 (vinte milhges,

trezentos e quarenta e trés mil, oitocentos reais e setenta e trés centavos). Origem dos

recursos: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 135.625,33.

Selo digital numWMGTOOOSOMSBPNZZB.
A Escrevente: = , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.03/203.948 - CANCELAMENTO DE HIPQTECA.

Em 23 de dezembro de 2024- (prenotagéo n° 577.260 de 16/12/2024).

Por instrumento particular n® 8.7877.2161331-8, com carater de escritura pablica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 28 de novembro de 2024,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar o
CANCELAMENTO da hipoteca objeto da Av.02/203.948, em virtude da quitagio
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
135.625,33 (cento e trinta e cinco/nfil, seiscentos e vinte e cinco reais e trinta e trés
centavos).

Selo digital nimero: 1114353

O Escrevente:

& LA
R.04/203.948 - VENDA E COMPRA,
Em 23 de dezembro de 2024- (prenotacgao n® 577.260 de 16/12/2024).
Por instrumento particular mencionade na Av.03, VITTA OSWALDO CRUZ RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j& qualificada, VENDEU a GABRIEL
SANTOS DE SOUZA, brasileiro, soiteiro, maior, cozinheiro, RG n® 8076399-SSP/GO,
CPF/MF n® 716.811.901-09, residente e domiciliado neste municipio, na rua Porto Seguro
n® 1.462, Ipiranga, o imovel objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 17.845,52
(dezessete mil, oitocentos e quarenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos). A
operagao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1} Valor total e origem
dos recursos: R$ 257.608,33, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$
55.950,79 pagos com recursos proprios, R$ 629,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido,
R$ 13.000,00 pagos com valor da subvengdo FPH!S, e R$ 188.028,54 pagos com
recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos
recursos: R$ 17.845,52 (dezessete mil, oitocentos e quarenta e cinco reais e cinquenta e
dois centavos) & aquisicao da fragdo ideal do terreno, e R$ 239.762,81 (duzentos e trinta e
nove mil, setecentos e sessenta e dois reais e oitenta e um centavos), a aquisigdo de
futura unidade autébnoma. Valor venal proporcional: R$ 18.429,23. O prazo para

1QD24W.
, (Luiz Paulo de Sousa).
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Ribeirdo Preto, 23 de dezembro de 2024, LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Selo digital nimero: 111

O Escrevente: _, {Luiz Paulo de Sousa).

178 -

R.05/203.948 - ALIENACASO-FHDUCIARIA.

Em 23 de dezembro de 2024- (prenotacdo n® 5§77.260 de 16/12/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, GABRIEL SANTOS DE SQUZA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 188.028,54 (cento e oitenta e oito
mil e vinte e oito reais e cinquenta e guatro centavos), a ser reembolsado em 420 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 7,00% ac ano, correspondente a uma taxa efetiva de
7,2280% ao ano, e juros a taxa nominal e efetiva de 0.5833% ao més, sendo a primeira
delas, no vator de R$ 1.260,52, com vencimento para 03/01/2025, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével fica desdobrada,
tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta do imével
objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor
da garantia em R$ 266.000,00 (duzentos € sessenta e seis mil reais) conforme clausula
22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 15 dias,
contados da data de vencimento nmelro encargo mensal vencido e ndo pago, para a

expedicao da intimagéo e para o 8 prewstos no §2°, do artigo n® 26, da Lei 9.514/97.
Origem dos recursos: FGTS/Unia .-" emais claustllas e condigdes constantes no titulo.
Selo digital nimero: 11143 s“pm' 99433LP24G.

O Escrevente: 3 , (Luiz Paulo de Sousa).

(/IL-Z-D(‘

J Por instrumento particular firmado neste municipio em 01 de agosto de 2025, procede-se a

\. _/

Av.06/203.948 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 01 de setembro de 2025 - (prenotagdo n° 591.601 de 06/08/2025).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 01 de agosto de 2025, procede-se a
presente averbagio para constar que foi concluida a construgao do empreendimento
denominado Grena Residence, que recebeu o n® 73 da rua Euclides da Cunha,
conforme Av.16/112.812, e foi registrada a instituicdo do respectivo condominio, conforme
R.17/112.812.

Selo Digital: 111435
O Escrevente.

{ N
Av.07/203.948 - CONVENGAO DE.CONDOMINIO.
Em 01 de setembro de 2025 - (prenotagdo n® 591.601 de 06/08/2025).

(Bruno Magalhaes de Paiva Marques)

(Segue no verso)
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™
presente averbagao para constar que a convengdo do condominio "Grena Residence”,
foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxihiar sob n°
15.392.

Selo Digital: 1114353E1
O Escrevente: - 7,

\

R.08/203.948 - ATRIBUICAO.
Em 01 de setembro de 2025 - (prenotagdo n° 591.601 de 06/08/2025).

Par instrumento particular firmado neste municipio em 01 de agosto de 2025, procede-se 0
presente registro para consignar que, em vitude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Grena Residence, o apartamento objeto desta matricula, o
qual foi avaliado em R$ 239.762,81 (duzentos e trinta e nove mil, setecentos e sessenta e
dois reais e oitenta e um centavos), teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
GABRIEL SANTOS DE SOQUZA, e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos Qalificados.

25P.

Selo Digital: 111435321 00815034
O Escrevente: ) —

e

Av.09/203.948 - CADASTRO’{C'JDIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Em 14 de abril de 2026 - {prencta¢do n° 598.945 de 21/11/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 08 de margo de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imoével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
06 de abril de 2026, procede-se a presente averbacio para consignar que o imove! objeto
desta matricula encontra-se langado sob o numero de contribuinte 404.631 e com codigo

{Bruno Magalhaes de Paiva Marques)

(Bruno Magalhaes de Paiva Marques)

A Escrevente: —" S {Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

\ *

Av.10/203.948 - CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 14 de abril de 2026 - (prenotagao n° 598.945 de 21/11/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo do fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n°® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbag¢io para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, pelo valor de R$ 271.491,72 (duzentos e setenta
e um mil, guatrocentos e noventa e um reais e setenta e dois centavos). Valor venal: R$

85.021,75.
Selo Digital: 11 1435331T 26D.
A Escrevente: iy {Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VBQ93-B9JAK-BA6HH-P6AYN
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FIcHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotagdo n° 598.945 - IND1491119C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 203.948 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 14/04/2026 - 12:28

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000102082826M. Para conferir a proced &ncia deste documento acesse: htips:#selodigital.isp.jus.br
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