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I
—— MATRICULA FICHA . i REGISTRO DE IMOVEIS
111514 m DA 2.° CIRCUNSCRICAC DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

MOVEL: APARTAME! LOC i A X T

sger_construidoe ne S Eavlmnntn, quo seTd mmtitul'rio :Ie 02 (d-c-:s) quartos, bmuhmm. sala de estar e JELHI.EI
conjugadas, cozinha e drea de servigo conjugadas, com drea privativa coberla padriio de 41,27m?, drea privativa
total de 41,27m?, drea de uso comum total de 59,68m®, drea real total de 100,95m?, drea da unidade equivalente
em drea de custo padrio de 60,50m?® ¢ a respectiva fragfio ideal de 0,002102 avos do LOTE DESMEMBRADO
COM FRENTE PARA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA, medindo 65,38m partinde do ponto B1
até o ponto C; 449, 80m a esquerds, dividido em 7 lances: sendo o 1° com 112,10m, partindo do ponto C alé o
ponto I, o 2° lance com 88,28m, partindo do ponto D até o ponto E, ¢ 37 lance com 19,92m, partinde do ponto E
alé o ponto F, o 4° lance com 68,85m, partindo do ponto F até o ponto G, o 5° lance com 22,83m, partindo do
ponto G até o ponto H, o 6% lance com 34,88m, partindo do ponto H até o ponto I e o 7° lance com 72,94m,
partindo do ponto I até o ponto J, confrontande com José Maria da Silva ou sucessores e Cia Fazendas Reunidas
ou sucessores; 49,82m nos fundos, partindo do ponto J até o ponto K1, confromando com Terras da Cia Fazendas
Reunidas Mormandia ou sucessores; 438,26m pele lado direito em 4 lanees: sendo o 17 com 153,27m, partindo
do ponto K1 até o ponto B4, o 29 lance com 89,03m, partindo do ponto B4 até o ponto B3, o 3° lance com
81,10m, partindo do ponto B3 até o ponto B2 e o 4° lance com 114,86m, partindo do ponto B2 até o ponto B1,
todos confrontando com o lote remanesecenie, totalizando uma drea de 35.444,57m?, situado em Cabugu, Nova
Iguacu — Rio de Janeiro, zona urbana; de propriedade de VISTA DO S0OL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 42.909.409/0001-75, com sede na cidade do Rio de
Janeiro/RJ, na Rua da Assembleia, n® 98, sala 2001, Centro, conforme Contrato Social, datado de 20/07/2021,
registrado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro/RJ — JUCERJA, aos 20/07/2021, sob o n® 00-
2021/318689-6, ¢ Ata de Assembleia Geral Ordindria e Extraordindria, datada de 25/05/2020, registrada na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro/RJ — JUCERJA, aos 20/07/2021, sob o n® 00-2021/318689-6, e Certidéio
Simplificada Digital expedida pela JUICERIA, aos 21/07/2022, representada por seus procuradores Ivan de
Oliveira Lima Bettencourt, brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresas, portador da cartelra de
identidaderegistro n® 20000 4414, expedida pelo DICYRET em 18/01/2016, inscrito no CPF sob o n® 094.297.727-
08, e-mail: ivanlimai@direcional.com.br, e Guilherme Trindade Machado, brasileiro, arquiteto e urbanista,
casado, portador da carteira de identidade n® 20.926,538-8, expedida pelo DETRAN/RI, inscrito no CPF sob o
n” 10488248701, e-mail: guilherme.trindade@direcional.com.br, nos termos da procuragio lavrada no 9°
Oficio Tabelionato de Notas, Belo Horizonte/MG, em 25/07/2022, as fls. 71 do livro 2528, ambos com enderego
comercial na sede da sociedade gue nm representam; conforme Escritura Publica de Compra & Venda, lavrada
em 04 de Apdsto de 2022, nas Nogtag do 9° Oficio Tﬂbs].mnam de Notas de Belo Horlzonte - MG, livio 2854, fls,
21, devidamente mgistmdn no 2 e, 111,308, em 13/10/2022, & memorial de incorporagiio

registrado no R4, j a re=f|3ri da da p 308 em 26/10/2022, a.mhas neste Cartdeio. Nova Iguagu,
Zm de s bty s, Juliana de Dliveira Albrecht, digitei & conferi, E eu,
1& ia Magalhfes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, a subscrevo.-.-.-.=.==.-.

AV.1/ : 111.514~— PROTOCOLO: 131491 — TRIMONIO _DE
AFETACAQ — Por requerimento datado de 11/08/2022, neste ato firmade pela proprietdria Vista do Sol
Empreendimentos Imobilidrios LTDA, neste ato representada por seus procuradores Filipe Celso Torres,
brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na QOAB-RJ sob o n.” 203501 e no CPF sob o n.® 132.553.237-11, & Selma
Maria Leite Uchda, brusileira, divorciada, analista de documentagfio, portadora da carteira de identidade n®
05.199.816-9, expedida pelo DETRAN/RI, inscrita no CPF sob o n® 537.260.147-72, ambos com enderego
profissional na Rua da Assembleia, n® 98, sala 2001, Centro, CEP: 20011-000, Rio de Janeiro/RJ, conforme
Procuracfio lavrada em 29/03/2022, no 9° Oficio Tabelionato de Notas de Belo Hordzonte/MWG, livro 2505 de
procuragbes, fls. 11/23, com firma reconhecida, procede-se esta averbagfio para fazer constar a que o imdével
objeto desta matricula submete-se ao regime de afetagfio, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.591, de 16/12/64, com as alteragies da Lei 10,931 de 2/8/2004; que, em decorréneia do presente requerimenta,
constituem - s¢ em patrimdnio de afetagfo, todas as unidades e as acessBes objeto da incorporagiio imobilidria,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculadoes, destinam-se finfea e exclusivamente 4 consecugfio da
incorporagdo do Empreendimento e 4 entrega das unidades imobilifirias aos futuros adquirentes & manter-se-do
apartados, tornando-se incomunicdveis em relagfio aos demais bens, direitos e obrigagfes do patrimfnio geral da
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mnurpmdom. de acordo com & averbaglo feitn sob o Av-5, Jtmtcr a ma.tt‘fcula T1T.
* Cartério. Emol.: R$ 135.45; FETI RS 27,09; FUND RS 6,77, FUNP RS fr?'i" FUNARYF

R$ 2,43, I85 R$ 6,77; TOTAL RS 190,69, Nova Tguagu, 27 ﬂc uutubru de 2. Eu,
Juha.na de Oliveira Albrecht, digitel e conferi. E eu, : r nia a g
Substllma Legal da I.uf.::nrenmm. a subscrevo.-.-- - """‘T ..... e, Eletrésjco EE]

=

* , el ar me & d . & =

- Protocolo: 137.529— DO REGISTRO ECA: Procede-se esta averbagio
- pama farer constar, que foi registrada a hipoteca referente ao imével objeto desta matricula, conforme faz
pmva Instruments Particular de Contrato de Abertura de Crédito ¢ Mituo para Construgo de Emprc.unmmemo
I_mabaitano com Ciarantin Hipotecdria e Outras Avencas, com Recurzos do FGTS, com cariter de escritura
publicayna fortha dio §5° ado artipo 61 da Lei n.® 4.380/64, da Caixa Econdmica Federal datado de 20/12/2023,
registrado:sob o K.129 da matricula n.® 111.308 em 15/02/2024, Emol.: RS 22,38; 20% FET] R% 4,47; 5%
G FURDPERT ES 1,11; 4% FUNARPEN RS 0,89; Z%PMLMVRSI}M 5% IS5 RS 1,11;
3 % 34,10, O referido ¢ wverdede e dou fé Mova Iguagu, 15/02/2024.
AT iama de Oliveirn Albrecht, Escrevente, Matricula CGI n.® 94/9538, digitei. E
, Waria Magalhfies Emygdio, Substitutﬂ. Legal da Interventora, Malricula CGJ n®
D mamim e S S (Selo E]errﬁmcn EERC 24624 RIIC),

Av.3 - 111.514 — Protocolo: 141.290 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Prncade—se esia averba\.ﬁcr fos
termos da autorizagio firmada por instrumento particular datado de 25 de outmbro de 2024, assinado por Diogo
Jo Waséimento Fonseca, brastlajm. solteird, emn-:rmnino. inscrito no CFF sobro n® DE8.592 227- llJ' conforme
procuragio’ lavrada ds fs. 07080, do livro 35331-5' em 17/11/2023, no 2° Tebelifio de Motas e Protesto de
'El-mmhiu'l:l}' substabelecimento lavrado as fls. 041,/042 do livro 3598-P, em 22/04/2024, no 2° T&be[iﬁb de NMotas
e I‘mtas’m.ds Brasi]mf'DF “substabelecimento lavrado ds fls. 021023, do livio 5067, em 164"05!2.024 ne 15°
Oificio de Nc-ias do Rio deé Janeiro/RJ, e substabelecimento lavrado as ﬂs 140/148, do lr'm:n 211, em 24!U5?20‘24

no Cartdrio do 3° Oficio de Jusiiga de Dugue de Caxias/RJ, represanmme da credofa’ cmm ECDNOMI,C&‘L
FEDER;&I..—CEF instituigiio financeira com sede no Seator Bﬂ:lmincr Sul, Quadra 4, Lotes 34, 'em ‘BrasiliaDF,

indetita nd CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, para fazer r::gnata.r a baixa'da hipoteca registrada sob o R-9 da
matricula i11 308, mencionada no Av.2 desta matrfeula, de acordo com o item 1.5 do citado contrato, liberando
o-imovel do Gnus que o gravdva. Emol: RS 144,77; 20% FETJ R§ 28,95; 5% FUNPERJ RS 7.23; 5%
FUNDPER]I R% 7,23; 6% FUNARPEN R% 8,68; 2% PMCMV R$ 2,80; 5% I35 RS ?,23 Selo RE 2,59; Total RE
20957, O referido & verdade e dou fé. MNova Iguagu, © 299’1].-'21]24 Eu* ney da Silva N:pumun:nn

Escrevente, Matrieula CGJ a® 94/20054, digitei. E ew b A nia Maria Magalhfies Emygdio,
ﬁ'ubatnuta L.ngul da Interventora du Registro, hmuicula C'GJ 11" D4/TB1, SUBSCIEVO & ASSIN0.=, === pmm e
g (Sclu Eletrdnice EEVM 10343 NDR}

R.4 - 111.514 — Protocolo: 141,291 - COMPRA E VENDA. Mos termos do contrato ‘de compra e venda de
terrene o mitue pard construgid de unidade habitacional, alienaglo fiducidria em garantia," flanga o outfas
obrigagties - programa minha casa minha yida — recirsos do FGTS — com ulilizagio dos recursos da conta
vingulada do FGTS 'do devedor efon opgio pl:[s. ceaslio de direitos creditéiios do FGTS futuro, fa forma da § 5°
doart. 61 da Lei 4,380/64 e Lei 11.977/09, datado de 25 de cutubro de 2024 de n® 8.7877.2152820-5, 0 imawvel
‘constante da matrieula foi adguiride por IGOR RONEY DE SOUZA MARTINS, brasileiro, I'.IB.EII'_'-'id:D em
21/07/1992, enfermeiro, portador de CNH n® 06478837921, expedida por DetranRJ em 17/01/2017 e do CPF n®
132.172.627-94, casado no regime de comunhfio parcial.de bens, na vigénein de Lei 6.515/77, ¢ seu cﬂrﬂjugp
ANA BEATRIZ SALVADOR DOS SANTOS, brasileira, nascida em 05/04/2002, portadora de carteira de
identidade n® 0102{]3 expedida por Detran/R] em 01/12/2003 e do CPT o™ 201.128.697-26, residentes e
domicilindos em Rua Cuoritiba, 612, On, Rn:‘.alcngo em Rio de Janeiro/RY, por compra feita a
ALIENANTEMNCORPORADORA: VISTA DO SOL EMPREENDIMENTOS IMDBILIARIDS LTDA,
inscrita no CNPI n® 42,9009, 4{)9;"1}[!01—'?5 situada em Rua dos Otond, 177, Santa Eﬁgéma et Helo Horizonte MG,
neste ato representada por seud pfocuradores ELISEMARY DAMASCENA SILV A, brasilcira, supervisors'de

(continua na ficha 02}
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——— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
111.514 0z DA 2.2 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
REGISTROVCERAL
Continuacfio da ficha 01

financiamento bancério, solteira, portadora de carteira de identidade n® MG 17827167 PC-MG, inscrita no
CPF sob o n® 092.747.846-35 e CAREN DIAS FIRMO, brasileira, solteira, analista de financiamento
imobilidrio, portadora da carteirn de identidade n® 217846930 DETRAN/RI, inscrita no CPF =ob o n®
118.113.437-40, ambas com enderego comercial 4 Rua da Assembleia, n® 98, 20° andar, Centro, Rio de
Janeiro'BJ, conforme procuragfio do 17 Tabelionato de Motas de Igarapé/MG, fls. 089-F, Livro 242-P, datada
em 01/11/2023, tendo como CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S5/A, inscrita no
CHPI n® 16.614.073/0001-00, situada na Rua dos Otoni, 177, Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG, neste ato
representada por seus procuradores ELISEMARY DAMASCENA SILVA e CAREN DIAS FIRMO, ja
qualificadas, peloe valor de RS 200.000,00 (duzentos mil reais), sendo utilizado o valor de RS 47.444,82 atraves
de recursoes proprios; BS 2.340,77 através de recursos da conta vinculada do FGTS: RE 0,00 através da cessfo de
direitos creditdrios do FGTS futuro; RE 0,00 através do desconto complemento concedido pelo FGTS/ Unifio; o
R% 15021441 através do financiamento concedido pela CATXA, com todas as cliusulas e condigBes do titulo,
do gual uma via fica arquivada. Foram apresentados ¢ arquivados os documentos pertinentes & consecucfio desse
registro. Fol apresentada a Certidfio de Quitagfio de ITBI expedida pela PCNI n® 2024/003275, pago no valor de
3.007,77 em 12/11/2024, sendo avaliade em RS 200.000,00, e inscriclio do imdwvel na PCNI sob o n® 959301,
Fica arguivado neste =ervigo a consulta de indisponibilidade de bens em nome da vendedorn sob o n®
01678.24.11.29.29.574, comprovando que até 29/11/2024, nada consta em nome da mesma. Fol realizada a
pesquisa de imdveis em nome do(s) adguirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo sido a consulta negativa,
o gue determinou a concessfio dos descontos nos valores de emolumentos pela 1° Aguisiclio Imobilidria, em
conformidade com o artigo 1.077, § 1% do Novo Codigo de Mormas da CGJ-RJ. Emol.: RS 1.034,05: 20% FETT
RS 0,00; 5% FUNPERT RS 0,00; 5% FUNDPER]T Rf 0,00; 6% FUNMARPEN RS 0,00; 2% PMCMV R 20,68;
5% ISS RS 51,70; DISTRIBUI EE 0,00; Selo B 2,59; Total RS 1.109,02. O referido ¢ verdade e dou fé.

Mova [guagn, 29/11/2024. Eu Roney da Silva Nepomueeno, Escrevents, Matricula CGJ n® 94/20054,
digitei. E eun (‘)ék-—LA Sonia Maria Magalhfes Emyg;dm Substltuta Legal da Imterventora do
Registro, Matricula CGT n® 94/781, subscrevo e assino.--.-.-.-.-.-.-.-.-.—.—~.— ~.{Sclo Eletrdnico EEVM 10344 OGX)

tocolo: 141.291 - ALIENACAQ FIDUC Mos termos do insirumento particular
indicado no R4, o imével constante da matricula, foi constituide em propriedade fiduciaria, na forma do artigo
22'e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, ji qualificada no AV.3, com escopo de garantia do financiamento por ela concedido aos
devedores IGOR RONEY!IDE SOUZA MARTINS ¢ ANA BEATRIZ SALVADOR DOS SANTOS, ja
qualificados no R.4, pelo valor de BF 150.214,41. Valor de Financiamento para Despesas Acessirias (Custas
Carforiirias: Registro e [TBI): RS 0,00; Valor total da divida (financiamento): RS 150.214,41; Valor da Garantia
Fiducidria ¢ do Imével para fins de venda em Publico Leilio: RS 200.000 ,00; Prazo total: Construcfo:
Z8/12/2026; Caréneia: 0 meses; Amortizaglio: 360 meses; Taxa de Juros % (aa): Nnrnmal 76600 — Efetiva:
7.9347; Encargos mensal Inicial: Prestagiio (a+j): RS 1.066,82; Tarifa de Administraghio - TA: RF 25,00; Seguro:
RS 30,93; Total: BF 1.122,75; Vencimento do primeiro encargo mensal: (4/12/2024; Reajuste dos encargos: de
acordo com o item 6.3. Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante
possuidor direto e o credor fidocifrio possnidor indireto, Para efeilos do artipo 24, inciso VI, da citada Lei
9.514/97 foi indicado o valor de R$ 200.000,00. Emol.: RS 1.034,05; 20% FETJ R% 0,00; 5% FUNPERJ R%
0,00; 5% FUNDPERS RS 0,00; 6% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMV Ef 20,68; 5% 158 RS 51,70: Selo R%
2,59; Total % 1.109,02. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, EWIM Ron Silva
Mepomuceno, Escrevente, Matricula CGI n® 94/20054, digitei. E eu nia haria
Magalhies Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Regisiro, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo e
i e R (Selo Eletronico EEVM 10345 COA)

Av.6-111.514 — Protocolo: 141.664 — REMISSAQ DA CONVENCAO DE CONDOMINIO: Por Instrumento
Particular datado de 11/12/2024, firmado pela proprietiria Vista do Sol Empreendimentos Imobilidrdos Lida,
qualificada no R-1, por seus representantes legais, assinado eletronicamente, procede-se esta averbagfo para
fazer constar, gue o Instrumento Particular de Convenclio do Condominio denominado “CONQUISTA
PARQUE IGUACTU™, situado no lote de terreno objelo desta miatricula, foi registrado na Ficha 1 do Livro 3-

(continua no verso)
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Auxiliar, sob o n.® 358, nesta Circunserigiio Imobilifria. Emol.: RE 11,71; 200 1% 2°94;

0,58; 5% FUNDPERJ R$ 0,58; 6% FUNARPEN RS 0,70; 29 PMCMV R? oljfal-.j AV
2,71; Total R¥ 19,43, O referido & verdade e dou &, Nova Iguagu, 24/01/2025, Eu, .
Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, matricula CGJ n.® 04/9538, digitei. E eu, s A_-A]
Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora, matrfeula CGJ n.° 94/781, sheubscrev

Av.7-111.514 — : 142.851 — REMISSAO DO : Mos termos do requerimenio, datado de
31/03/2025, firmado por Vista do Sol Empreendimentos Imobilidgrios Lida., acima qualificads, na qualidade de,

proprietiria, neste ato representada por seus por seus representantes legais, assinado gletronicamente, procede-ge.

esta averbaciio para farer constar, que o Habite-se do imdvel objeto da presente matricula, foi averbado sob o

Aw.311.da matricula 111,308, em 30/04/2025, nesta Circunscrigfo Imobilidria. Emol.: RS 12.40; 20% FETI BS
248: A : REB.62; 5% FUNDPERT RS 0,62; 6% FUNARPEN RS 0,74; 2% PMCMYV RE 0,24; 5%:
55 1S 2 § LE7: Total R 20,59. O referido ¢ verdade e dou & Mova Iguagu, 30/04/20250
Fu sl sl Jiliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, matricula CGJ n.® 94/9538, digitel. E
e, Baia Maria Magalhfies Emygdio, Substifuia Legal da Responsdvel pelo Expediente,
et N B, & subSCrovo @ assing ..o mm s, (Selo Eletronico: EEXC 68927 CXG).

A 1.5 oo 145 INTINL CAOQ TR do Oficio n® 6417342025

A~ 111.514 - Protocolo 145736~ A POSITIVA. Nos termos )

cl;;&dn de 03 do novembro de 2025 da CATXA ECONOMICA FEDERAL‘EE?QAYHFBU=§EE:§%E$§EF
tante legal, cede-se esta averbacio para fazer constar que a MNotilicay Rt R

i;ﬂ?os-c‘:;:ina mhaga n“ﬁ%i?. foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na referida notificagfio, com

a finalidade de notificar IGOR RONEY DE SOUZA MARTINS ¢ ANA BEATRIZ SALVADOR DOS =

i /11/2025, 4z 10h e 42min, sendo atendido pela a mesma, o qual recebeu a notificagdio.
iﬁm ncﬂcstli?iﬂz: de Motificagio do Cartorio do 10° Oficio d.c. Motas d:. Mova Iguagu/RI, da;ifﬂFﬂE%{;
24/11/2025, assinada por Matheus Alves Cunha, Escrevente Autorizado, arquivada, Emol.: Hlifgbs ]
BE 146:06; FUNPER] RS 36,74, FUNDPER] R36,74; FUNARPEN R$ 44,08, PMOMV RS 14,69, 12 e

6 A SELD 5 47 Total RS 1053.65. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 06/03/2026.

E lene Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula {:;}V.Ll n;d 9:2:3.33 i:;tg:t;;
) el i i i A TESPONS

E cusy_ @, i Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal gﬂlﬂﬁu'r&mcn I

Av.d — 111.514 — Protocolo — 577 - LIDACAD DE PROPRIED MNONME N}
EIDUEIARI()_ Mos termos do Oficio n® 6417342025 - CAINA ECONOMICA FEDERAL, datado de
20/04/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagfio fiducidria em garantin n® BY8772152820-5,
firmado em 25/10/2024, regisirado no R.5 desta matricula, com fulero no art. 26§ 77 da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbaglio para fazer constar a
Consolidagiio da propriedads em nome da CATXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMMI pela guia n® 2026/001327, nimero do Titulo 202600907731 em 150472026,
no valor de B 6.731.55, estando este imdvel inscrito na PMMI sob o n® 955301, Emoel.: BE39.62; 2000
FETJ R$167,92; ¥,5% FUNPERT R%71.36; B,5% FUNDPERI R371,36; 6% FUNMARPEN RS50,37; 2%
PMCMYV RE16,72; 5% IS8 R341.98; 1% PGALERT RE8,39; 1% FUNPGT RE 835,
FUNDACPOUERI R$8,39; Selo R%3,27.;PREM {FAC Bf 5965 Total 1.347.49. O referido &
verdade e don fé. Nova Ipuagu, 14/07/2026. E Eulg M ’ tiene ra dos Santos Percira,
Ao ¢ Sonin Maria Magalhiies
Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expeflighte, Mairicula CGJ n® 94/781, subscrevo e assino. -
............................................................................. - immimme= (Belo Eletrdnico EFDIT6164 YWI )
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