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_OFICIAL Dr ARNALDC COLOCCI NETTO CQ
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 3° e 42 ANDAR - 20070-0C1 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA | FICHA ‘ INDICADOR REAL
N°: 262165 N°: 01 L° 4BG FLS: 64 N° 188736

IMOVEL: RUA DELFINA DA CUNHA, N° 173 APT° 808 (EM CONSTRUCAQO) e sua correspondente
fragfio ideal de 0,006086774 do respectivo terreno, designado por lote 01 de 3* categoria do PAL 49708,
medindo em sua totalidade: 50,43m de frente para a Avenida de Nazaré, confrontando com o lado par da
Avenida de Nazaré, mais 7,62m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m, confrontando com a
Avenida de Nazaré, lado par e concordando com ¢ alinhamento da Rua Fernandes Lima, lado impar, por
onde mede 55,54m confrontando com a Rua Fernandes Lima, mais 9,10m em curva subordinada a um
raio 1nterno de 6,00m, concordando com os alinhamentos da Rua Fernandes Lima, lado impar com a Rua
Delfina da Cunha, lado impar por onde mede 39,95m, confrontando com a Rua Delfina da Cunha, 84,02m
a direita em dois segmentos de 34,17m confrontando com o prédio n°® 2974 da Avenida de Nazaré, de
propriedade de Acécio Guedes ¢ sua mulher Luiza Lima Guedes ou sucessores, mais 49,85m,
confrontando com terreno s/n° da Rua Delfina da Cunha, lado impar, junto e antes do n° 177 de
propriedade de Arthur de Almeida ou sucessores; com area real privativa coberta padrio de 36,8600m?,
area real privativa coberta padrdo diferente ou descoberta de 3,9900 m? 4area real uso comum de
20,9728m? e 4rea real total 61,8228m? PROPRIETARIA: MVR MRL RJ E GRANDE RIO
INCORPORACOES LTDA, CNPJ n° 34692 778/0001-20, com sede nesta cidade TITULO
AQUISITIVO: Matriculas n°s 260663/R-3, 260664/R-3 ¢ 260665/R-3 (8° RI) FORMA DE
AQUISICAQO: Havido por compra a Marcio Petrone de Souza casade com Anna Gabriela Corréa
Candido, conforme escritura de 30/05/2022, lavrada no 15° Oficio desta cidade (L° 4535, fls 084/089),
registradas em 31/08/2022. MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o n® 260812/R-2 em
06/12/2022 Prazo de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e ottenta)
dias para efetivar a incorporagdo do presente Memorial, contados da data do seu registro/subordinado a
condi¢iio de comercializagdo de no minimo 50% (cinquenta por cento) das upidadgé autbnomas do
empreendimento. vim. Rio de Janeiro, RJ, 15 de dezembro de 2022. O OFICIAL. 7

AV-1-262165 - CONSIGNACAQ- A presente matricula foi aberta “ex-officio” nok termos do artigo 463
do Prov.12/2009, Paragrafo 1° do Cddigo de Normas da Egrégia Corregedoria Geral/de Jyética do Estado
do Rio de Janeiro vim. Rio de Janeiro, RJ, 15 de dezembro de 2022. O OFICIAL.

AV-2-262165 — PATRIMONIO DE AFETACAQO O empreendimento objeto da incorporagfio for
declarado Patriménio de Afetagio conforme requerimento de 20/09/2022, averbado em 06/12/2022 sob o
n°® AV-3/260812, destinando,€e Gnica e exclusivamente & consecugéio da incorporagdo do empreendimento
e apartados dos beng do pprimédnio geral da incorporadora. vim. Rio de Janeiro, RJ, 15 de dezembro de
2022 O OFICIAL

R - 3-M - 262165 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular n° 8.7877 1589752-0 de 29/12/2022 a
proprietiria, ja qualificada, deu em prmera e especml hipoteca o moével desta matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasiia-DF, em garantia do
pagamento da divida no valor de R$ 25 462.391,20 (base de calculo/mcluindo outras urudades) a ser paga
através do SAC, no prazo de amortizagio de 24 meses acrescido do prazo de construgdo/legalizagio de 36
meses e lmitando a 60 meses. Taxa nommal. 8,0000% ao ano € Taxa efetva de 8,3000% ao ano Para fins do
artigo 1484 do Cédigo Cinil fo1 dada em garantia as fragGes ideass correspondentes aos futuros apt’s que
integram o empre€ndma€nto, no valor de R$ 33 134 240,00 Sendo as demais cliusulas e condigbes as
constantes do o/(Prenotagio n° 875164 de 01/02/2023) dst Rio de Janewo, RJ, 03/03/2023 O

Continua no verso.
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- 4 -M -262165 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA Nos termos do Instrumento Particular n®

valide aqui: 7877 2150009-2 de 31/10/2024 (SFH), hoje arquivado, fica averbado que a CAIXA ECONOMICA
este documento YERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, autorizou o
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desligamento da referida garantia hipotecaria, objeto do ato R-3 atricula; base de célculo-
R$151.561,85. (Prenotaciio n°® 913634 de 18/12/2024). (Selo iscalizaciig eletronica n® EEVW

31583 XAE) bfa. Rio de Janeiro, RJ, 21/01/2025. O OFICTAL.
(__\_

R-5-M-262165 - COMPRA E VENDA. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao ato AV-4 desta
matricula, MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
34.692.778/0001-20, com sede nesta cidade, vendeu o imdvel desta matricula a JULIA PEREIRA
CARDOSO DE ARAUJO, brasileira, solteira, maior, vendedora, CUDETRAN/RJ n°® 30.273.235-9 de
01/02/2021, CPF n® 141.492.137-39, residente em Nilopolis - RJ, pelo valor de R$10.956,19 (fra¢do do
terreno), sendo o valor da aquisi¢do da unidade habitacional de R$233 000,00 (base de cilculo). Imposto
de transmissdo isento conforme guia n® 2763646 emitida em 13/11/2024 Inscritoc no FRE sob n°®
3.501.382-0 e CL 02682-3. (Prenota¢iio n° 913634 de 18/12/2024). (Se izagiio eletrénica n°
EEVW 31584 X7ZM). bfa. Rio de Janeiro, RJ, 21/01/2025 O O

| I

R -6-M - 262165 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo mesmo instrumento que deu origem ao ato
AV-4 desta matricula, a adquirente deu o imédvel desta matricula em alienagfic fiducidria, 8 CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
em garantia da divida de R$186.385,00, a ser paga em 420 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas
pelo plano PRICE, vencendo-se a 1* em (5/12/2024, no valor de R$1 057,77, a taxa nominal de 5,5000%
a.a., efetiva de 5,6407%a.a. Para fins do disposto no Inciso VI, do artigo 24 da Lei 9514/97, foi dado ao
imével o valor de R$233.600,00. Demais clausulas e condigBes sfio as constantes do 1nstrumento.

(Prenotagio n° 913634 de 18/12/2024). (Selo de izacio eletromica n® EEVW 31585
BAF). bfa Rio de Janeiro, RJ, 21/01/2025 O OF
\ :

AV -7 -M - 262165 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 03/12/2024, acompanhado da Certidio
de Habrte-se n® 06/0242/2024 de 29/11/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano ¢ Econdémico, hoje arquivados, fica averbado que de acordo com o Processo n° EIS-PRO-
2021/04860, for requerida e concedida licenga de constru¢io de prédio residencial multifamliar,
concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, em terreno afastado das divisas. O habite-se do imével
objeto da presente, foi concedido em 29/11/2024 Base de calculo: R$20.328.312,13 (incluindo outras
unidades). Foi apresentada a Certiddo de Inexigibilidade de Licenciamento Ambiental n°® 3291/2023,
atualizada e corrigida, cumprindo-se assim a condigio constante no registro do Memornal de
Incorporagdo. (Prenotagiio n® 912734 de 05/12/2024). (Se lizagio eletrdnica n®° EEWU
12813 NJX). vim. Rio de Janeiro, RJ, 10/03/2025. O

Ay

AV -8 -M - 262165 - CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Fo: hoje registrada na Ficha Auxiliar n°

4907, a Convengfio de condominio do imdvel desta matricula. (Prenotagiio n°® 919264 de 14/04/2025).

(Selo de fiscali eletrénica n° EEYO 08397 GYJ). dst. Rio de Janeiro, RJ, 11/07/2025. O
OFICEAE-

b

AV - 9 - M - 262165 - INTIMAGCAO: Na qualidade de credora fiduciaria a
CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n® 609847/2025 - Caixa
Econdémica Federal = 1 de 17/07/2025, acompanhado de outro de
12/08/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1°
ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacao do devedor fiduciante
JULTA PEREIRA CARDOSO DE ARAUJO, CPEF n® 141.492.137-39, wvia edital
publicado sob os n°s 1733/2025, 1734/2025 e 1735/2025 de 04, 05 e 06 de
novembro de 2025, respectivamente, para purga da mora objeto desta
matricula. Base de calculo para fins de cobranca de emolumentos: RS$
186.385,00. (Prenotagido n® 924366 de 22/07/2025). (Selo de fiscalizacgio
eletrdnica n°® EFBK 73515 AJN). alr. Rio de Janeiro, RJ, 04/02/2026.
Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAT MARQUES ,
Substituta, matricula 94/1646. - - - - - - - - - - - - - - — - — — - -
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AV - 10 - M - 262165 - CONSOLIDAQﬁO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Cficio n® 609847/2025 - Caixa Econdémica Federal - 1 de 27/03/2026,
acompanhado do requerimentce de 27/03/2026, hoje arquivadeos, tendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgag¢do da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consclidada a propriedade do imdvel desta matricula em nome da
CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ scb o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com
a obrigagido de promover leildo publico do imdvel dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacgdo para a alienagdo do mesmo
{art. 27 da Lei 9.514/97). TImposto de transmissio pago pela guia n°
2928858 em 06/03/2026. Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: RS 238.611,91. (Prenotagdo n° 937502 de 30/03/2026).
(Selo de fiscalizacgaoc eletrdnica n® EFCH 90507 JVR). alr. Rio de
Janeiro, RJ, 30/04/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - — - — — — —

AV - 11 - M - 262165 - CANCELAMENTC DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidagido de Propriedade objeto do ato AV-10,
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-6.
Averbagdo feita com base no artigo 1488 do Cdédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro - Parte
Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: R$ 186.385,00. (Prenotag¢io n° 937502 de 30/03/2026).
(Selo de fiscalizacgido eletrdnica n°® EFCH 90508 INI). alr. Rio de
Janeiro, RJ, 30/04/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - - -

AV - 12 - M - 262165 - QUALIFICAGAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-10, acompanhado do Talido do IPTU do
exercicio de 2026, hoje arquivados, fica averbado o saneamento da
presente matricula gquanto aos dados do imdvel para constar o
seqguinte: que o imdvel possui area edificada de 40m?, localizado no
bairro de ANCHIETA e cadastrado no CEP: 21645-170. Averbacdo
efetuada com base no artigo 440-AV do Codigo Nacional de Normas,
incluido pelo Provimento CNJ n°® 195 de 03/06/2025. (Prenotaciao n°
937502 de 30/03/2026). (Selo de fiscalizagio eletrdnica n° EFCH
90509 ONK) . alr. Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - - - - — - - — — - - — — - - — - — - — - - - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas pelos

servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletrénico de Fiscalizagao

EFCH 90510 YYI
HHn

Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

CIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissdo da presente certidéoﬂ‘.

cibo emitido por quem assinou a certidao.

Emol.:
Fundperij:
FETJ:
Funper;j:
Funarpen:
1.S.S:
Total:

1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutérias, bem como os eventuais 6nus €
idades que recaiam sobre o imével, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagées
ité o dia 27/04/2026. Certidao expedida as 13:36h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2026. O OFICIAL.

124,08
10,54
24,81
10,54
7,44
6,66

193,54
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