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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE SERTAOZINHO - SP
Avenida. Antomo Pascheal n° 175 - Nova Sertfozinho - Fone (16) 3942-5618
Sertdozinho - SP - CEP 14160-005

CNPIJ: 51.797.629/0001-45
Oficial: José¢ Antonio Rodrigues Francisco

CNM n° 120386.2.0105170-08

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS (MATRICULA FoLHA

SERTAOZINHO - ESTADO DE SAO PAULO 105 * 170 01

Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco V™ 120388 ;oo ne 2 ¥ ReaisTrO GERAL
( -
Distrito SERTAOZINHO Urbano ( X }C.P.M.
Municipio SERTI\OZINHO Rural ( )Y INCRA
Situaggo CONDOMINTO "VERTICE RESIDENCE" - (M. 92.382/A.103 - T.02 — F

Denominagzo__ AVENIDA "A" N© 195 — APTO N°® 103 — 1° ANDAR — TORRE 02

MATRICULA Ne Protocolo n® 211.746 (24/04/2023) 09 DE MAIO DE 2023
IMOVEL: O apartamento residencial n°® 103, localizado no 1° Andar da Torre 02, do empreen-
dimento, em fase de construcdo, denominado "VERTICE RESIDENCE", situado nesta cidade e co-
marca de Sertdozinho, na AVENIDA "A" N° 195, com area real total de 90,553 metros quadra-
dos; sendo 48,160 metros quadrados de adrea real privativa coberta; 20,190 metros quadrados
de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direitoc de uso de uma vaga de
garagem e dreas de circulagdo; 22,203 metros quadrados de &rea comum de divisdo proporcio-
nal; correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,003758050 no terreno e nas coisas comuns do
condominio; confrontando, (considerando quem de dentro do apartamento olha para o hall},
pela frente com hall social e escada de emergéncia; pelo Tado direito com o apartamento n®
102; pelo lado esquerdo com apartamento n® 104; e, fundos com espago aéreo de areas comuns
do condominio, cabendo a essa unidade o direito ao uso de uma (0l) vaga de garagem
individual e findeterminada., considerada como drea comum dec cendominic, cujo uso serd dis-
ciplinado em assembleia geral. O terreno onde se assenta o edificio contém 10.738,34
metros quadrados e estd devidamente descrito na matricula n° 92.382. Cadastrado na
Prefeitura Municipal local em area maior sob n® 03.7101.1.0001.011, cdodigo 50236230.
PROPRIETARIA: RPO VITTA RESIDENCIAL 161 SPE LIMITADA, inscrita no CNPJ n© 43.434.888/0001-
83 e NIRE 35237746751, com sede na cidade de Ribeirdo Preto/SP, na Avenida Wladimir Mei-
relles Ferreira n® 1465, 3° andar, sala 324, Jardim Botanico.

REGISTRG ANTERIOR: Incorporagdo de Condominio registrada sob n°® R.1/92.382, em 28 de se-
tembro de 2022, do Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio. Ficha complementar aberta em
conformidade com o disposto no item 221.1 do Capitulo XX, das Normas de Servigo Extrajudi-
cial da E. Corregedoria Geral da Justiga, deste Estado.
Selo Digital: 1203863E1000000011267023D

Sertdozinho, 09 A

Alé E 5é Carpona José Antonio Rodrigues Francisco

Av.l1 — 09 DE MAIO DE 2023 - Prot. 211.746 (24/04/2023) - (transp. patrimdénio afetacido)
Procede-se a esta averbagao ex-officio para constar que, a RPO VITTA RESIDENCIAL 161 SPE
EIMITADA, j& qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento denominado "VER-
TICE RESIDENCE", submeteu a incorporacdo registrada sob n® R.1/92.382, ao regime do patri-
mdnio de afetagdo imobilidria, nos termos do artigo 31-A da Lei Federal n° 1/64, con-
forme Av.2/92.382. Selc Digital: 1203863E1000000011267123B

0 0fi

José Antonio Rodrigues Francisco
———————————————— Microfilme 9.180/AC/ES~———

{continua no verso)}
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e ™
Av.2 — 23 DE MAIO DE 2024 - Prot. 220.332 (03/05/2024) - (transporte de &nus)
Procede-se a esta averbagd@o ex officio para constar que, existe gravando o imdvel desta
ficha complementar, além de outros, a Hipoteca de 1° Grau, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04 e NIRE 53500000381, originada pelo
Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mituo para Construcao de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas de n° 8.7877.1760153-0, objeto do
R.65/92.382, no valor de R$ 15.057.323,39, pelo prazo de 24 meses, a contar do primeiro
dia do més subsequente & liberacdo da dltima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimento, sendo o prazo para a construcdo de 36 meses, a contar da
assinatura do citado contrato ou da data do primeiro desembolso iro do empreendi-
mento. Selo Digital: 1203863E1000000018162724P.
Sertdozinho, 23 de maio de 2024. 0 COficial: José Antonio Rdf¥rigues Francisco

Vide Av.4 Liberado N
———————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 9.435-EP/MB/IS—~-—

Av.3 - 27 DE NOVEMBRO DE 2024 - Prot. 225.545 (05/11/2024) - (denominagdo de avenida)
Em conformidade com a Lei Municipal arquivada neste Oficio as fls. 1.484, averba-se de
oficio para constar que a Avenida "A", passou a denominarfAVENIDA JOSE FRANCISCO PAVAN.
Selo Digital: 1203863E1000000022055024E.

Sertdozinho, 27 de novembro de 2024. C Oficial: € Antonio Rodrigues Francisco

Av.4 - 27 DE_NOVEMBRO DE 2024 - Prot. 225.545 (05/11/2024) - (transporte/liberacdo/énus)
Procede-se a esta averbagdo para constar que, conforme verifica-se na Av.167/92.382 o
imbével desta ficha complementar foi liberado do &nus hipotegirio objeto do R.65/92.382,
transportado para a Av.2.

Selo Digital: 1203863E1000000022055124C.
Sertdozinho, 27 de novembro de 2024. 0 Oficial: José \ntonio Rodrigues Francisco

R.5 - 27 DE_NOVEMBRO DE 2024 - Prot. 225.545 (05/11/2024) - (COMPRA E VENDA)
Nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo
de Unidade Habitacional, Alienagao Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagtes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS — Programa Casa Paulista, nos termos
da Lei n® 14.620, de 13 de julho de 2023, de n° 8.7877.2133465-6, com forga de Escritura
Piblica nos termos do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380 de Z1 de agosto de
1964, e suas alteragbes, firmado nesta cidade, aos 23 de outubro de 2024, juntamente com
Termo de Ciéncia das Alteragdes promovidas pela Lei n° 14.711/2023, firmado nesta cidade,
aos 23 de outubro de 2024, recepcionado eletronicamente sob n° AC004612403, a proprieta-
ria RPO VITTA RESIDENCIAL 161 SPE LIMITADA, ja gqualificada, vendeu o im6vel desta ficha
complementar a TAINA CRISTINA DE OLIVEIRA, RG n°® 41.266.200-0/SP e CPF n° 348.729.098/79,
brasileira, divorciada, servidora pablica municipal, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Antonio Bianchi n° 66, Luis Carlos Zequim, pelo prego de R$ 14.063,40
(quatorze mil, sessenta e tré&s reais e gquarenta centaves). A operagdo vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos:
R$ 210.000,00, correspondendo ac somatdrio dos seguintes valores: R$ 34.996,94 com
recursos préprios; R$ 15.840,00 com recursos concedidos pelo FGTS/Unido em forma de
desconto; R$ 13.000,00 com a subvengio FPHIS; e, R} 146.163,06 financiados pela CAIXA.
2) Aplicagdo dos recursos: R$ 14.063,40 & aquisicdo da fragdo ideal do terreno; e,
R$ 105.936,60 & aquisigdo de futura unidade autdnoma. Com relagdo & empresa transmitente, 2

continua em folhas 02)
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS g MATRISUEA Fm”*‘ﬁ
SERTAOZINHO - ESTADO DE SAO PAULO 105 . 170 0
Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco LIVRON° 2 REGISTRQ GERAL
. M. 92.382/A.103 — T.02 - FC 445

4 N
foi apresentada e microfiimada juntamente ao Titulo a Certidio Negativan de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e d Divida Ativa da Unidc e as Contribuig¢dey jociais. CPM
n° 03.7101.1.0001.154, codigo 50238416. Valor Venal: R$ 4.215,43.
Selo Digital: 120386321000000022055224Y.

Sertdozinho, 27 de novembro de 2024. Q0 Oficial: José Antonio Rodfigues Francisco
R.6 - 27 DE NOVEMBRO DE 2024 - Prot. 225.545 (05/11/2024) - (ALIENACAO FIDUCIARIA)
Nes termos do Instrumento Particular mencionado no R.5, a proprietdria JAINA CRISTINA DE
OLIVEIRA, j& qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, nos termos da Lei Federal
n® 9.514 de 20/11/97, alienou fiduciariamente o imével objeto desta ficha complementar a
favor da CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONDMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancédrio
Sul, quadra 4, Tiotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob
n°® 00.360.305/0001-04 e NIRE 53500000381, em garantia da divida no valor de R$ 146.163,06
(cento e quarenta e seis mil, cento e sessenta e trés reais e seis centavos), que serd
paga em 420 prestacOes mensais, sucessivas e reajust@veis, vencendo a primeira prestacdo
no dia 25 de novembro de 2024, no valor de R$ 720,38, com juros d& taxa nominal de 4,5000%
e & efetiva de 4,5939% anuais, amortizagdo pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, atualizagdo
do saldo devedor descrita no contrato. 0 prazo de caréncia para expedigdo da intimacdo por
inadimpléncia & de 15 dias; e, para efeitos do artigo 24, Inciso VI da Lei AP 9.514/97, o
imovel objeto desta ficha complementar foi avaliado em R$ 228.762,00, compromgetendo-se as
partes ao integral cumprimento das demais clausulas e condigdes constantes /de
Selo Digital: 120386321000000022055324HU. — /] >
Sertdozinho, 27 de novembro de 2024. 0 Oficial: José Antonio Rofirigues Francisco

————————————————————————————————————————————————————————————————————— Hicrofilme 9.563-PA/EP/IS——-

Av.7/ 105.170 — 28 DE NOVEMBRO DE 2025 - Prot.234.328 (13/10/25) - (conclusdo de obra/n® mat.)
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Instrumento Particular de Instituigdo e Especi-
ficagcio de Condominio, firmado nesta cidade aocs 10 de outubro de 2025, recepcionado
eletronicamente sob n° AC012155497, para constar que em virtude da construgdo do empreen-
dimento denominado "VERTICE RESIDENCE", que recebeu o N° 195 da AVENIDA E_FRANCISCO
PAVAN (Av.269/92382) e a instituigdo do respectivo condominio (R.270/92.38 sta ficha
complementar passa a constituir a matricula n° 105.170, referindo, B

concluida. Selo Digital: 1203863FE1000000029361625L.
Sertadozinho, 28 de novembro de 2025. O Escrevente Autorizado:

Av.8/ 105.170 — 28 DE NOVEMBRQ DE 2025 - Prot.234.328 (13/10/2025) - (convengdo de condeminio)
" Procede-se a esta averbagdo nos termos do Instrumente Particular de Convengdo de Condomi-
nio, firmado nesta cidade aos 10 de outubro de 2025, recepcicnado eletronicamente sob
n° AC012155497, para constar que a Convengdc do Condominio "VERTICE RESIDENCE" i
trada nesta data, no Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficio, sob n° 13.497.
Selo Digital: 1203863E1000000029361725J.

Sertdozinho, 28 de novembro de 2025. 0 Escrevente Autorizado:

. (continua no vers
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R.9/ 105.170 - 28 DE NOVEMBRO DE 2025 - Prot. 234.328 (13/10/2025) - (ATRIBUICKO)
Nos termos do Instrumento Particular de Instituigao e Especificagdo de Condominio mencio-
nado na Av.7, procede-se a este registro para constar que em virtude da cenclusdo da obra
do empreendimento denominado "VERTICE RESIDENCE", a unidade autdnoma objeto desta matricu-
la, avaliada em R$ 195.936,60, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos_a TAINA
CRISTINA DE OLIVEIRA; e os direitos de credora fiduciaria atribuidos & CAIXA E OMICA FE-
DERAL — CEF, todos ja qualificados.

Digitado: Edson Luiz S. Guedes [ Conferido: Alexandre Jos& Carmona
Selo Digital: 1203863210000000293618255.

Sertdozinho, 28 de novembro de 2025. 0 Escrevente Autorizado: ghdre José Carmono
————————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 9.810-ES/AC/VM——~

Av.10/ 105.170-28 DE JULHO DE 2026 - Prot. 239.071 (14/04/2026} - (consolidacdo/propriedade)
Fago esta averbagdo a requerimento da credora firmado na cidade de Floriandpolis/SC, aos
15 de julho de 2026, recepcionado eletronicamente sob o n® IN0O1578125C para declarar
consolidada a propriedade do imbvel desta matricula pelo valor de R$ 234.947,70 (duzentos
e trinta e quatro mil, novecentos e quarenta e sete reais e setenta centavos), em favor da
credora fiducisria CAIXA FCONOMICA FEDERAL, j& qualificada, nos termos do artigo 26,
paragrafo 7° da Lei Federal n° 9.514/97, tendo em vista que, foi a devedora fiduciante
TAINA CRISTINA DE OLIVEIRA, ji qualificada, devidamente notificada a saldar os débitos em
atraso, oriundo de prestagdes do financiamento referido no R.6/105.170, deixando entretan-
to de purgar a mora no prazo iegal. CONDICAO: A fiduciaria devera cumprir as obrigagdes
de promogdo de pGblico leildo na forma prevista no artigo 27 e seus pardgrafos da Lei
n® 9.514/1997, bem como da cldusula 22 e seguintes do contrato, posteriormente, tais
obrigagfes (certidio de leiloeiro + quitagdo da divida passada & devedora), deverd ser
noticiada ao registrador (pardgrafo 6°, do artigo 27 da lei federal n® 9514/97), quando
entdo, o imbvel ficard livre para nova alienagdo. CEP: 14178-290. VV: R$ 44.981,73.
Digitado: Tamiris Edugrdo Lassalli [ Conferido: Murilo Lopes Lavagnini.

Seto Digital: 120386331000000033778826Z. Sertdozinho, 28 de julHo de 2026.

0 Escrevente Habilitado:

Murilo Lopes™“lLavagnini

-Digitalizado 9.967
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CERTIDAO
CERTIFICO e dou fé que, além do certificado na matricula, ndo consta ainda, quaisquer outros 6nus ou registros
de citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias abrangendo o imével. CERTIFICO finalmente que, a
presente certiddo digital foi extraida por meio eletrénico, conforme art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73.

Ultimo ato: Av.10
Conferido por: Sabrina Maciel
Sertdozinho-SP, 28 de julho de 2026.

Assinado digitalmente, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24/08/2001, por:
DANIELA ELIAS FRANCISCO

ESCREVENTE
Ao Oficial...: RS 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao SEFAZ.....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0,92
Ao Min.PGb...: R$ 2,20
Total........: RS 76,52
o ssangsssor o (NI o
213904

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1203863C30000000337 789260




