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Apartamento 505 do Bloco 7 do prédio em construcdo
situado na Rua Projetada 2 do PAA 12.622 n° 420, na

freguesia de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de
0,004109 do respectivo terreno designade por Lote 5 do
PAL 49516, que mede em sua totalidade 117,85m de frente
em dois segmentos de: 52,15m em curva subordinada a um
raio interno de 250,00m, mais 65,70m; 74,73m de fundo,

-

onde & atingido por uma Faixa Marginal de Protegdo ‘com
41,00m de largurs; 126,39m a direita, onde & atingido por
uma Faixa Non Aedificandi de 28, 00m; 127,4%9m a esqqerda
em trés segmentos de: 17,68m, mais 20,46m, mais 89,35m;
confrontando aos fundos com terreno da Estrada Cabugu de
Baixo de propriedade do espdlio de Maria Gomes da - Silva
ou sucessores, & direita com terreno do Caminho do Cabugu
de Baixo de propriedade de Amaroc da Rocha Nunes Filho ou
sucessores ¢ pela esguerda com ¢ lote 4 do PAL 49516 de
propriedade de Biplan Brite Imdveis Planejamento e
Construgio Ltda. INSCRIGCAO FISCAL (MP): 3433314-6 CL
50210-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 3/3,
CNPJ 09,625.762/0001-58, com sede em S3o Paulo/SP, gue
adquiriu em maicr porgic por compra feita a Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgde Ltda, atxavés da
escritura de 03/02/21 do 12° 0Oficio, livro 3584, fls.
191, rerratificada por outra de 19/03/21 do 12° Oficio,
livro 3637, fl1.27, registradas em 21/04/21 com o n® 4 na
matricula 460639. Rio de Janeiro, 05 de abril de 2024.-——-

17 Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 |

AV - 1 MEMORIAL, DE INCORPORAGCAO (P.M.C M. V): Consta registrado
em 23/11/23 com o n® 8 na matricula 460639 o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo requerimento de 31/10/23, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incoxporadora nesse prazo desistir da incorporagdao caso
ndo sejam comercializadas no prazo estabelecido 70% das
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unidades, send¢ gue a execucdc € entrega das obras do
empreendimento ocorrerd em 2 FASES: 1% FASE - Blocos 1 a
4, 22 FASE — Blocos 5 a 7; e gue o empreendimento terda 45
vagas de garagem situadas no pavimento de acesso de n®s 1
a 45, sendo a vaga de n® 37 adaptada a PNE, gue serid de
uso do condominio. Fica ressalvadeo que se trata de obra
projetada e pendente de reqularizagiio registral, no que
tange A4 sua conclusédo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidao
de Tributos Federais constam débitos administrados pela
SRF com exigibilidade suspensa, e gue das certiddes da
PGE/RJ, PGM/RJ, Distribuigdo Civel TJ/8F, 2°, 4°, 6% " ao
10° Tabelionatos de Protesto de Letras e Titulos de Sao
Paulo, Justigca Federal 3* Regido, Justiga do Trabalho
Processos Eletrdnicos, 1° ao 4° e 9° Distribuidores do
Rio de Janeiro, 1° ao 4° QOficios de Protesto de Titulos
do Rico de Janeiro, e Justiga Federal 22 Hegido, constam
distribui¢des contra a Incorporadora, distribuigdes eastas
que ndoc se referem ao imdvel objeto da incorporagdo nem
5830 impeditivasz ao Registro do Memorial, conforme
declarag¢io constante do mesmo., CONDICAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE O EMPREENDJIMENTO ESTA ENQUADRADD NO FPROGRAMA.
MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA IET 131977
de 07/07/09, DEVERDO SER OBSERVADO OS _ SEGUINTES
CRITERIOS: 1) Esz;m_g A :i:,g;_;ag COM RENDA ,ug RS

4.400,00 - 2) ; :

EXCEDER O VALOR DE R$ GQ‘Q Q QQ B;Q gg Qﬂng;ro !;15 dg
abril de 2024 . ~———~———— et i —— e e e e e

1° Ofidial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RMHFG-C3N96-YDW5Y-URATW

AV

AFETACAQ: Consta averbada em 23/11/23, com o n® 9, na
matricula 460639, a constituigdc do patriménio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do artigo 31-A
da Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 05 de abril
de 2024 . ——————mm

Segue na ficha 2
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17 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 {

! AV - 3 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 13 na
I matricula 460639, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOLCIOS IMOBILIARIOS S.4, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECON@MICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, peloe valor

de RS13.707.692,31, (neste valor incluideo outros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
. condigfes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 05 de
[ - abril de 2024.-—— e e

| ' 1° Oficial Sub_: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mal. 06743 [

AV - 4 'CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/10/2024,
prenotado-em 07/11/2024 com o n® 2228485 & fl. 185 do
livro 1-MR, fica averbado o CANCELAMENTQ da averbacic 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da guitagdo
dada pela credora CAIXA ECONSMICA = FEDERAL. Valor
atribuido para base de cadlculo dos emclumentos R$137.076,9
2~ Rio de Janeire, 03 de dezembro de 2024 -——~crcmm—mm——

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 EEVI04700 STO

R -5 €Ol : A: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
| que serviu para a averbacio 4, fica registrada a COMPRA E
! VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS ' IMOBILIARIOS
| S/A, anteriormente qualificada, em favor de GABRIEL DE
| PAULA FERREIRA SEVERO, brasileiro, autdénomo, solteiro,
maior, que declarou nd3oc conviver em unido estavel,
identidade DETRAN/RJ 31467321-7, CPF  203.607.177-56,
residente em Sercpedica/RJ, peloc pregco de R$195.232,03,
sendoe R$25.024,00 através de desconto concedido pelao
Fundo .de Garantia por Tempo de Servige. O pagamentoc do
Segue no verso -
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imposte de transmissdo foi isentoc conforme certificado
declaratdrio de isengdoc constante da guia n® 2760204 com
pase na Lel -5065/2009. Valor atribuide para base de
calculo ‘dos emolumentos: R$5195.232,03. Rio de Janeiro, 03
de dezembro de 2024.—————e————mmm e e —————

CNM:0B89425.2.0491959-61

. 1° Cficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVI0O4740 FDL
Ir .
R - 6 ALIENACAO FIDUCTARTIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacdo 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCTARIA do imbével feita por GABRIEL DE
PAULA FERREIRA SEVERO e@m favor de CATXA ECON@MIC.A
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no wvalor de R$136.521,30,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apés
o prazo de caréncia de 15 dias para intimacdo e
consolidando a propriedade em favar da credora, &
atribuido o valor de R$194.300,00 para o leildo piblico.
Valor atribuide para base de c¢calculo dos emolumentos:
R$136.521,30. Rio de Janeiro, 03 de dezembro de 2024.--~=--

1 Oficial Sub_: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EEVI0A743 ZHN

AV - 7 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460639, instruido pela certiddo n° 25/0123/2025 de
14/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, Licenciamento Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo
sido o 'habite-se' concedido em 14/03/25. Rio de Janeiro,
06 de maioc de 2025 .—=—-———m—— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 I

AV ~ 8 RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Pelo Decreto n°® 54746 de

Segue na ficha 3 ~
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01/07/24, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
Rua Lolita Rodrigues, antes conhecida por Projetada 2 PAA
12622 do PAL 49516. Rio de Janeiro, 06 de maioc de 2025,-——-—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXQ50873 GJI

AV - 9  CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 23402 a CONVENCAO DE CONDOMEINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
18/03/25. Rio de Janeiro, 06 de maic de 2025, ————mcmmeceeea

Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087” EEXQ51658 NVQ

AV - 10 ;uz;gagég; Pelo requerimento enviado ' eletronicamente
’ (Provimentse CNJ n* 839/2019%) datado de 06/10/2028,
prenotado em 07/10/2025 com o n®22922723 a f1.94 deo 1livro
1-NB, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 16/10/2025,
fica averbado com Ease no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO dc fiduciante GABRIEL DE PAULA
FERREIRA SEVERO, anteriormente qualificado, realizada
através de Edital de Intima¢ao, publicado por meio
eletrfnico em 05/12/2025, 08/12/2025 e 08/12/2025,

através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario

realizada em 03/12/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamente no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
nltima publicagdoco do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ac contrato de financiamento com garantia

de alienagdo fiduciArias; registrado com .o n®6. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$6.540,70. Rio de Janeiro, 16 de janeiro de 2026.~—————==
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Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFRA24393 ZYX

AV - II CONSOLIDACAC _DE. PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimentoe CNJ n°® 889/2019) datado de 23/02/286,
pPrenctado em 24/02/26 com o n® 2320171 a fl. 181 do 1livro
1-NE, fica averbada a CONSOLIDA(,‘.KO DE PROFRIEDADE do
imdvel em favor da fiducifria CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
anteriormente qualificado, ficando o  mesmo com a
obrigag¢&o de promover © leildo piblico do imdvel dentro
de 60 (sessenta) dias <contados da data da averbacio,
tendo em vista que o fiduciante GABRIEL DE PAULA FERREIRA
SEVERD, anteriormente qualificado, mesmo depois de
‘intimado para pagar a divida no prazo de 15 (guinze)
dias, contados da data da intimag8oc averbada com o n® 108,
bem como das despesas decorrentes, niao cumpriua o
contrato. O impostc de transmiss3o foi pago pela guia n®
2819981 &m 05/02/26. Valer atfibuidd Pdre bdse de ¢aldculs
dos emolumentos: RS$198.224,50. Rico de Janeiro, 06 <de
margo de 2026, ——————~— - s e -

Oficigl: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBWG66438 ITO

AV — 12 CANCELAMENTO: FEm vVirtide da averbagds 11 de CONSOLIDACED
DA PROPRIEPADE em nome da fiduciidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 6 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
e cilonlo dos emolumentos: R$1III6.521,30. Rio de Janeire,

06 de marco de 2026.———==r— - — e mm e
‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFBW66439 POF

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdoc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de margo de 2026.

—_— e ——
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2320171 em
24/02/2026, no livro 1-NE, folha 181, foi registrado/averbado em
06/03/2026 com o0s seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

kk*x% FE M O L UMENT O § **x%%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAC (Tabela 20.3-1-86) 1 711,95
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELC DE FISCALIZAGAOD 4 13,08
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 36,03
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6—%) 1 124,08
*** L. CRESCIMOS LEGATIGS **%
LEI 2217/99 360,35
LEI 4664/05 90, 08
LEI 111/06 90,08
LEI 6281/12 108,10
LEI €691/84 - ISS 96,72

MATRICULA (S} - ATOS PRATICADOS

491959 - AV.11, AV.12

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagé@o Elefrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fiwww3 fjrj.jus.br/sitepublico

EFBW66438 ITO - EFBW66439 POF
Ol el |
- e A

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacic de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 9950/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.596,20, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/03/2026, acima discriminados.

77 b U~

10° Oficiat Substituto: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTPS §1786/015-R.

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




