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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTC
RUA DA ALFANDEQA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA ‘ INDICADOR REAL
N°: 261757 N%: 01 L°: 4BG FLS: 51 N°: 188370

RGS

IMOVEL: RUA LUIS COUTINHO CAVALCANTI, N° 57 — APT® 511 DO BLOCO 02 (EM
CONSTRUCADO) ¢ sua correspondente fragio ideal de 0,00322 do respectivo terreno, designado por lote
01 do PA 46.143, onde figura o prédio n® 22 773 pela Avemda Brasil, suplementar pelo n® 55 pela Rua
Luis Coutinho Cavalcanti, medindo o terreno em sua totalidade: 80,00m de frente, pela Avemda Brasil,
130,00m de fundos, 83,50m do lado direito e 133,50m do lado esquerdo em 03 segmentos, o primeiro
com 23,50m aprofundando o terreno, no sentido da frente para os fundos, o segundo com 50,00m,
alargando o terreno do ponto anterior em sentido ao alinhamento da Rua Luiz Coutinho Cavalcanti e o
terceiro com 60,00m, fazendo testada para a Rua Luiz Coutinho Cavalcanti, confrontando do lado direito
com a Gleba 13-A, de propriedade de Sulzer Freire do Brasil 8/A ou sucessores, nos fundos com terras
de Maria Amdlia Cavalcanti e com o lote 09 do PAL 30.722 que faz frente para a Rua Luiz Coutinho
Cavalcanti, do lado esquerdo no primeiro e segundo segmento com o prédio n® 22 815, com frente para a
Avenida Brasil, de propriedade do Posto de Gasolina Santarém Ltda, ou sucessores, e no 3° segmento
fazendo testada para a Rua Luiz Coutinho Cavalcant:, area privativa total de 41,07m?, area de uso
comum 37,00m? e drea real total 78,07m? PROPRIETARIA: ITAQUARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 19.330.033/0001-28, com sede nesta cidade. TITULO
AQUISITIVO: Matricula n® 258151/R-3 (8° RI) FORMA DE AQUISICAOQO: Havido por compra a
Aute Adesivos Parand S/A, conforme escritura de 20/09/2022, lavrada em notas do 9° Tabelionato de
Belo Horizonte/MG (L° 2873, fls 03) registrada em 17/10/2022. MEMORIAL DE
INCORPORACAO: Registrado sob o n° 258151 (FM) R-5 em 04/11/2022. Prazo de Caréncia: A
incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagio do
presente Memorial, contados da data do seu registro subordinado & condigéo de comercializagio g€ no
minimo 70% (setenta por cento) das unidades auténomas do empreendimento Inscrito no FRE sgb o
3371337-1 (MP), CL 08704-9 ds. Rio de Janeiro, RJ, 16 de novembro de 2022 O OFICIAL.

AV-1-261757 - CONSIGNACAO: A presente matricula foi aberta “ex-offici0” nos t
do Prov.12/2009, Paragrafo 1° do Cédigo de Normas da Egrégia Corregedoria Geraj/de I
do Rio de Janeiro. ds. Rio de Janeiro, RJ, 16 de novembro de 2022. O OFICIAL

AV-2-261757 - ARROLAMENTO: Consta avegfado no 4° RI sob o n®° AY-5/167055 (FM) em
28/01/2021 e reportado na AV-1/25815] Aesta S€rventia em 01/02/2022 o arrolamento do lote 1 do PA
46143 nos termos do pardgrafo 5° do #ft. 64 da Lei 9.532, de 10/12/1997 e do artigo 4° da IN/SRF n°® 26
de 06/03/2001, em razdo do contldq, ho prgeesso n® 16682.721209/2015-11. ds. Rio de Janeiro, RJ, 16 de

novembre de 2022 O OFICIAL. /“'/

AV-3-261757 - PATRIMONIO AFETACAO. O empreendimento objeto da incorporagdo foi
declarado Patriménio de Afetacdo, fonforine requerimento de 19/09/2022, averbado em 04/11/2022 sob o
n° AV-6/258151, destinande’se tinica & exclusivamente & consecugéo da incorporagio do empreendimento
e apartados dos bens d geral da incorporadora ds Rio de Janeiro, RJ, 16 de novembro de
2022. O OFICIAL. £ . -~
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este document /-4-261757 — LICENCA AMBIENTAL. Nos termos do requerimento de 07/12/2022 (e-protocolo n®
AC002122544), prenotado sob n° 872803 em 12/12/2022, acompanhado da Licenca Ambiental
Mumncipal LMS-H N° 000390/2022, emitida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Inovagéo e Simplificagdo em 01/12/2022, nos autos do Processo n® EIS-PRO-2022/00918, hoje
arquivados, fica averbada a referida Licenga Ambiental cuja validade se encerrg/em 01/12/2026, em
cumprimento a restrigdo constante no Memorial de Incorporagio, registragd solf o ato R-5/258151 em
04/11/2022 rdm. Rio de Janeiro, RJ, 24 de janeiro de 2023. O OFICIAL -

R-5-M - 261757 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular n® 8 7877 1589645-1 de 29/ 12/2022, a
proprietdria, ja qualificada, deu em primeira e especial hipoteca o mhével desta matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, em garantia do
pagamento da divida no valor de R$26.529 055,70 (base de célculo/incluindo outras unidades) a ser paga
através do SAC, no prazo de amortizagio de 24 meses acrescido do prazo de construgio/legalizacio de
36 meses e limitando a 60 meses. Taxa nominal: 8,0000% ao ano e Taxa efetiva de 8,3000% ao ano.
Para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil foi dada em garantia as fragdes ideais correspondentes aos
futuros apt®s que integram o empreendimento, no valor de R$65.060 000,00 Sendo as demais clausulas

e condigdes as constantes do_titulo. (Prenotac¢io n® 876153 de 28/02/2023) rdm. Rio de Janeiro, RJ,
10/04/2023. O OFICI

\

AV -6 -M - 261757 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na Ficha Auxthar n®
4626, a Convengio de condominio do imével desta matricula. (Prenotaciio n® 877216 de 20/03/2023)
bfa Rio de Janeiro, RJ, 20/04/2023. O OFICIAL—Z T~

AT un

AV -7 - M - 261757 - CANCELAMENTO DE ARROLAMENTO. Nos termos do requerimento de
20/03/2023, hoje arquivado, fica averbado por solicitagio da proprietiria e ncorporadora, o
cancelamento do arrolamento objeto do ato AV-2, na forma do Art 13 da Instru¢do Normativa RFB n°

2091/22. (Prenotaciio n® 877300 de 21/03/2023) bfa. Rio de Janeiro, RJ, 20/04/2023. %iilAL.

AV -8 -M - 261757 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA Nos termos do Instrumento Particular n°
8 7877.2108942-2 de 14/10/2024 (SFH), hoje arquivado, fica averbado que a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360 305/0001-04, com sede em Brasilhia - DF, autorizou o
desligamento da referida garantia hipotecéria, objeto do ato R-5 desta matricula; base de céalculo:
R$88 430,19. (Prenotagio n°® 911406 de 11/11/2024). (Sel%ﬁh\?Emletrﬁnica n’ EEVJ 57710

RPM). bfa Rio de Janeiro, RJ, 10/12/2024 O OFICILAE: (

R-9-M -261757 - COMPRA E VENDA: Pelo mesmo instrumento que deu origem ac ato AV-8 desta
matricula, ITAQUARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°®
19.330 033/0001-28, com sede nesta cidade, vendeu o 1mdvel desta matricula a ANDRESSA
PACHECO DE MELO, brasileira, auxiliar de servicos gerais, C/DETRAN/RJ n° 26.660 260-6 de
29/03/2018, CPF n°® 136.179.647-29 ¢ seu conjuge MARLON BRASIL DO ESPIRITO SANTO,
brasileiro, do lar, CYDETRAN/RJ n° 24 791.148-0 de 30/06/2016, CPF n° 132 287.717-33, casados pelo
regime da comunhé&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6 515/77, residentes nesta cidade, pelo valor de
R$21.009,72 (fracio do terreno), sendo o valor da aquisigio da umdade habitacional de R$228.630,00
(base de calculo). Imposto de transmissfo isento forme guia n° 2760186 emitida em 05/11/2024.
(Prenotaciio n® 911406 de 11/11/2024). (Selﬁiﬁuﬁﬂm«;\detrﬁnica n’ EEVJ 57711 JWC). bfa.
Rio de Janeiro, RJ, 10/12/2024. O OFICIAL L\_
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R-10-M - 261757 - ALIENACAQ FIDUCIARIA Pelo mesmo instrumento que deu origem ao ato
AV-8 desta matricula, os adquirentes deram o 1mével desta matricula em alienacfio fiduciaria, &8 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, mscrita no CNPJ sob o n° 00.360 305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
em garantia da divida de R$182 904,00, a ser paga em 420 presta¢Ses mensais e consecutivas, calculadas
pelo plano PRICE, vencendo-se a 1* em 15/11/2024, no valor de R$1.230,08, a taxa nominal de 7,00 %
a.a., efetiva de 7,2290%a a Para fins do disposto no Inciso VI, do artigo 24 da Le1 9514/97, for dado ao
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imovel o valor de R$228.630,00 Demais cldusulas e condi¢des sfo as constantes do instrumento.
(Prenotacio n® 911406 de 11/11/2024). (Selo de /i}"sﬁ[@a\gﬁ'o\detrﬁnica n° EEVJ 57712

TWN). bfa Rio de Janeiro, RJ, 10/12/2024, O OFICEATL:

AV -11 - M - 261757 - DEMOLICAQ: Pelo requerimento de 24/10/2024, acompanhado da Certiddo
de Aceitagdo n® 06/0223/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econtmico, datada de 17/10/2024, hoje arquivados, fica averbado que de acordo com o Processo n° EIS-
PRO-2022/00843, foi requerida e concedida licenga de demoli¢fio de prédio de uso e atividade ndo
residencial, em terreno néo afastado das divisas, com area total de: 7 502,00m?, sito 4 Avenida Brasil n°
22773 — numeragdo suplementar n® 55 pela Rua Luis Coutinho Cavalcanti (Industrial). A aceitagdo da
demolicio foi concedida em 16/10/2024. (Prenotacdio n°® 910566 de 25/10/ o de
fiscalizacéio eletrénica n® EEVW 28694 XCU). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 08/

-

AV -12 - M - 261757 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 08/01/2025, acompanhado da
Certidéo de Habite-se n° 06/0220/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
¢ Econdémico, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, datada de 14/10/2024, hoje
arquivados, fica averbado que pelo processo n® EIS-PRO-2021/04275, fo1 requerida e concedida licenga
de construgdio de grupamento sem cronograma, residencial multifamiliar, concedida com os favores da
Lei Comp. 97/09, em terreno afastado das divisas. O habite-se do imével objeto da presente foi
concedido em 11/10/2024. Base de Calculo R$33.499.623,08 (incluindo outras unidades). (Prenotagio
n°® 914515 de 09/01/2025) (Selo de tragio eletrénica n° EEWK 32622 ZZY). vim Rio de
Janeiro, RJI, 30/01/2025. O OFL

—\_

AV - 13 - M - 261757 - INTIMAGAO: Na gualidade de credora fiduciaria

a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob & it
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n°
621643/2025 - Caixa FEcondmica Federal de 26/08/2025, hoje arquivado,

esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagdo dos devedores fiduciantes MARLON BRASIL DO
ESPIRITO SANTO, CPF n® 132.287.717-33 e ANDRESSA PACHECO DE MELO, CPF
10k 1361 7964729, via edital publicado sob os n°s 1733 12025
1734/2025 S LH35/2025 de 04, 05 e 06 de novembro de 2025,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de

calculo para fins de cobranca de emolumentos: RS 182.904,00.
(Prenotagao n° 926381 de 27/08/2025). (Selo de fiscalizagao eletrdnica :
n°® EFBK 73528 JKQ). c¢sp. Rio de Janeiro, RJ, 04/02/2026. Assinado

eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - — — — — — - — — — — — — — — — — — — — — — — — -
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AV - 14 - M - 261757 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Cficio n°® 621643/2025 - Caixa Econdémica Federal - 1 de 27/03/2026,
acompanhado de requerimento de 27/03/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a Iintimagao e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacgadao da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97)
fica consoclidada a propriedade do imdével desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com

CONTINUA NO VERSO
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a obrigagdo de promover leildoc publico do imével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacido para a alienacdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Tmposto de transmissido pago pela guia n°
2928857 em 06/03/2026. Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: R$ 233.721,33. (Prenotagciao n° 937506 de 30/03/2026).
(Selo de fiscalizacac eletrdnica n® EFCH 93647 BCH). fcb. Rio de
Janeiro, RJ, 12/05/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHCO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - — - - — — —

AV - 15 - M - 261757 - CANCELAMENTC DA ALIENAgiO FIDUCIARIA: Em
decorré&ncia da Consolidacgaoc de Propriedade cbjeto do ato
AV-14/261757, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-10/261757. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Cdédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do EkEstado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 182.%04,00. (Prenotaciao n° 937506 de
30/03/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdénica n° EFCH 93648 ZGC).
fcb. Rio de Janeiro, RJ, 12/05/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 16 - M - 261757 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Peclo mesmo
titulo gue deu origem ao ato AV-14/261757, acompanhado do Talao do
IPTU do exercicio de 2025, hoje arquiwvado, fica averbado o
saneamento da presente matricula gquanto aos dados do imdvel para
constar o seguinte: Inscrito no FRE sob o n®° 3.489.864-1 e CL n°
058149, possuindo Aarea edificada de 41m?, localizado no bairro de
GUADALUPE e cadastrado no CEP: 21.675-310. Averbacdo efetuada com
base no artigo 440-AV do Coédigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimente CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagao n°® 937506 de
30/03/2026). (Selo de fiscalizagio eletrdnica n° EFCH 93649 QVI).
fch. Rio de Janeiro, RJ, 12/05/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Continua na folha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PETVP-YWZ83-N5NJP-LTT2L




valide aquiT| Z|CO que a presente copia é reproducéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
este documen!?. do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as acdes reais e pessoais reipersecutérias, bem como
os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 08/05/2026. Certiddo expedida as 13:36h. RGS. Dou fé. Rio

de Janeiro, RJ, 12/05/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
EFCH 93650 YDT Fundperj: 10,54
o FETJ: 24,81
Funperj: 10,54
Funarpen: 7,44
ol 1.S.S: 6,66
. I Total: 193,54

Consulte a \;alidade d.o. selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emisséo da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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