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Apartamento’ 301 do Blococ 2 do prédio em construgdo
situvado na Rua Projetada 2 do PRA 12.622 n® 420, na

fregquesia de Guaratiba, e correspcndente fragdo ideal de
0,0041C9 do respectivo terreno designado por Lote 5 do’
PAL 49516, que mede em sua totalidade 117,85m de frente
em dois segmentos de: 52,15m em curva subordinada a um
raio interno de 250,00m, mais 65,70m; 74,73m de fundo,
cnde é atingido por uma Faixa Marginal de Protegio com
41,00m de largura;A126,39m'a direita, onde & ‘atingido por
uma Faixa Non Aedificandi de 28,00m; 127,49m a esquerda
em tré&s segmentos de: 17,68m, mais 20,46m, mais ''89,35m;
confrontande aos fundos com terreno da Estrada <Cabugu de
Baixo- de propriedade do espdlic de Maria Gomes da Siiva
ou sucessorés, 4 direita com terreno do Caminho do Cabucu
de Baixo de propriedade de Amaro da ‘Rocha Nunes  Filho ou
sucessores e pela esguerda com o lote 4 do PAL 48516 de
probriedade de Biplan Brito Imbdveis Planejamento 3
Construgic Ltda. INSCRIGAO FISCAL(MP): 3433314-6 ' CL
50210~4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 05.625.762/0001-58, com sede em Sidoc Paulo/SP, gque
adquiriu em maior pofgéo por compra feita a Biplan Brito’
Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda, através da
escriltura de 03/02/21 do 12° 0©Oficio, 1livro 3584, fis.
191, rerratificada por outra de 19/03/21- do 12° O0Oficio,
livro 3637, f1.27, registradas em 21/04/21 com o n°® 4 na

matricula 460639. Rio de Janeiro, 26 .de janeiro de 2024.--

“1° Ofigial Sub.: GUSTAVD ROMEIRC MENDES . Mat, 6743

AV - 1

MEMORIAL DF, INCORPORACAO (P.M.C M. V): Consta registrado
am 23711723 com o n° 8 na matricola 460639 o MEMORIAL DE
INCORPORACRO pelo requerimento de  31/10/23, dele
constando que o prazo de carénci#g é de 180 dias contados

da data do arqguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
ndc sejam.comercializadas no prazoc estabelecide 70% das

Segue no verso
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unidades, sendo que a execugdo e entrega das obras do
empreendimento ocorrerid em 2 FASES; 1° FASE - Blocos 1 a
4, 2® FASE -~ Blocos 5 a 9; e que o empreendimento terd 49§
vagas de garagem situadas no pavimento de acesso de n9s 1
a 45, sendo a vaga de n® 37 adaptada a PNE, gue serd de
usc do condominio, Fieca ressalvado que se trata de obra
rrojetada e pendente de regularizacsio registral, no que
tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidio
de Tributos Federais constam - débitos administrados pela
SRF com exigibilidade Suspensa, e que das certiddes da
PGE/RJ, PGM/R.J, Distribuicio Civel rJ/se, 2°, 4°, 6° ao
10® Tabelionatos de Protesto de Letras e Titulos de S3o
Paulo, Justica Federal 32 Regido, Justica do Trabalhe
Processocs Eletrdnicaos, 1° ao 4° e 9° Distribuidores do
Rio de Janeiro, ‘1° ao 4° Oficiocs de Protesto de Titulos
do Ric de Janeire, e Justica Federal 22 Regifio, constam
distribuigdes contra a Incerporadora, distribuigbes estas
que nao s¢ referem ac imével objeto da incorporacidc nem
sdo impeditivas acg Registro do = Memorial, conforme
declaracdo constante do mesmo. CONDICAO: A _INCORFPORADORA

DECLARA QUE Q_EMEBEEHD;MEﬁzg_Eézé;EHQHLQBAQQ__HQ__EBQEBAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - DMCMV, INSTITUIDO_PELA LEI 11977
de 07/07/09, DEVENDQ SER OBSERVADLQ 0s SEGUINTES

CRITERIOS: 1) DESTINADO A FAMILIAS coM RENDA ATE RS
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NA ODERA

4.4400,00 - 2)

EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00_. Rio de Janei
janeiro de 2024.

QO _PODERA

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 23/11/23, com © n° 9, na
matriculz 460639, a constituicao do patriménio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do artigo 31-A
da Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de Jjaneiro.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/doc_s/F22KP-HYKFW—Z6HSG-AEPK5




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

valide aqui 2317457/0078
este documento .
REGISTRO GERAL ’ - CNM::089425.2.0488284-28
[ MATRICULA FICHA ————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
i CAPITALQ ESTARO RO BIQDE JANEIRO

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 3 HIPOTECA (P,.M C,M.V): Foi hoje registrade com o n® 12 na
' matricula 460639, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada

pér TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor

de R$519.156.923,05, (neste valoxr incluido”™ outros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais c¢lausulas e
condigdes constantes do titule. Rio de Janeiro, 26 de
janeiro de 2024.—————— o

1° Oficial Sub.; GUSTAYQ ROMEIRQ MENDES - Mat. D6743 j

AV - 4 CANCELAMENTO.: Pelg instrumento partiecular de 05/08/24,

‘ prenotade em 17/09/24 com © n° 2218028 a £f1.108v do livro

1-Mp, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 3 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em wvirtude de guitacgdo:

dada pela credora CALXA ECONOMICA FEDERAL. Valor

atribuido para base de calcule dos emolumentos;:
R$136.835,16. Rio de Janeirc, 04 de outubro de 2024.,—-——--

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MEMDES - Mal. 06743 EEUN29049 DVA

R -5 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) .Pelc instrumento particular
- éue serviu para a averbacgic 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do  imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
8/, anteriormente qualificada, an favdr de NICKSON
VINICIUS GRANJA DOS SANTOS SQUZA, brasileiro, solteiro,
nic convivente em unido estavel, identidade DETRAN/RJ
26.152.213-0, CPF 156.397.087~07, residente nesta . cidade,
pele prego de R$194.645,27,° sendo R526.250,00 com
utilizacésio do Fundo de Garantia por Tempo de Servico na
forma de desconte. O imposto de transmissdc foi isento
Segue no verso
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pela guia n® 2741027. Valor atribuido para base de

cdlculo dos emoclumentes: R$194.645,27. Rio de Janeiro, 04
de outubro de 2024.——r———e

1° Ofizlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 86743

EEUN295056 SDE

R - § ALIENACRAO FIDUCTARTA; (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 4, fica registrada
a ALIENACACO FIDUCIARIA do imével feita por  NICKSON
VINICIU3 GRANJA D05 SANTOS SQUZE .em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em

Brasilia-DF, para garantia da divida ne valor de
R§134.602, 74, regendo-se o contrato relas demais
cldusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora.apés o prazo de caréncia de 15 dias

para intimacio e consolidando a propriedade em Ffavor da
credora, & atribuide o wvalor de R$194.300,00 para o
leilso pibliceo. Valor atribuido para base de calculc dos
emolumentos: R$134.602,74. Rio de Janeiro, 04 de outubro

de 2024 .-
A1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EEUN29061 UDE
AV -~ 7 CONSTRUCGAO: Foi hoje averbado com © n°® 15 na matricula

460639, instruido pela certidao n°  25/0123/2025 de
14/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, Licenciamento Subsecretaria de . Controle &
Licenciamento Urbanisticeo, a CONSTRUCAOC do imdvel, tendo
sido © 'habite-se' concedide em 14/03/25. Rioc de Janeiro,

06 de maio de 2025 . ——————— e ———— e
"Gficlal: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |
AV - B BREC DE_LO O » Pelo Decreto n® 54746 de

01/07/24, fica awverbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
Rua Lolita Rodrigues, antes conhecida por Projetada 2 PAA
Segue na ficha 3
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Continuagdc da ficha 2
[ 12622 do PAL 49516._£;; de Jane1ro, 06 de maio de 2025,-—-
‘ Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEX051840 PCE
AV - 9 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23402 a CONVENGAC DE CONDOMINIC do
empreendimentoe, através do instrumento particular de
18/03/25. Rio de Janeiro, 06 de maic de 2025.-————————m==m==

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQ51445 IXA

| AV - 10 INTIMACAG: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 03/09/2025,
prenctado em 04/09/2025 com o n°2285618 & £1.139 do 1livro
1-NA, atualizado pelo requerimento datade de 12/09/2025,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 18/05/2025, fica
averbado com base ne art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGCAO do fiduciante NICKSON VINICIUS GRANJA DOS
SANTOS SQUZA, anteriormente qualificado, realizada
através de Edital de Intimacgdo, publicade por meic
eletrénico em 23/10/2025, 24/10/2025 e 27/10/2025,
através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Iméveils, conforme disposto no Provimente
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdo do fiduclario
realizada em 22/10/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma de §4°-B do artigo antes citado, paxa pagamento no
prazo de 15 {(guinze) dias contados da data da terceira e
Tltima publicagdoc do Edital, dos encargos vencidos e ndo
ragos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdeo fiduciaria, registrade com o n°6. Valor
atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$5.570,84. Ric de Janeire, 25 de novembro de 2025, -———————

Segue no verso
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 060087 EFAJ05204 TIF

AV — 11 -CONSOLIPAGCAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento -eletrdnico
(Provimentoe CNJ n® BS/2019) datado de 04/02/26,
prenotado em 05/02/26 com o n°® 23174%7 a fl. 83v do 1livro
1-NE, fica averbada a CONSOLIDACAO bDE PROPFRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualifiecada, ficando a. mesma com &
obrigacioc de promover o leildo publico do imével dentre

de 50 (sessenta) dias contades da data da averbacico,
tendo em vista que o fiduciante NICKSON VINICIUS GRANJA
DOs BANTES SOUZIRA, anteriormente .gqualificade, mesme depeis

-de intimado para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contadeos da data da ‘intimagdo averbada com o n® 10,
bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o

centrato. Q imposteo de transmiss3do f£ol page pela guiz n®
2915413 em 22/01/26.. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$197.731,20. Ric de Janeiro, 23 de
fevereiro de 2026.———————— s

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFBP592081 LWD

AV — 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 11 de CONSOLINDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidéria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTC do registro & de
ALIENAGAC FIDUCTARIA do imével. Valor atribuido para base
de calcule dos emalumentos: R$134.602,74. Rio de Janeiro,
23 de fevereiro de 2026.=~~—————r—m—

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBP53082 XYO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art., 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 23 de fevereire de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2317457 em
05/02/2026, no Tivro 1-NE, folha 83v, foi registrado/averbado em
23/02/2026 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

kxkkx FE MO L UMENT O S *wkxx

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAC {Tabela 20.3-1-6) 1 711,95
GUIA DO DOI il 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELC DE FISCALIZACAC 4 13,08
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 36,03
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGA AT S **=
LEI 3217/99 360,35
LEI 4664/05 80,08
LEI 111/06 90,08
LEI 6281/12 108,10
LEI 691/84 - ISS 96,72

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

488284 - AV.11, AV.12

SELC(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizag&o Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de &nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 7520/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.596,20, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 23/02/2026, acima discriminados.

it lt—o

10" Ofigial Substituto. GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS B1786/015-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




