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L

Apartamento 404 do Bloco 5 do brédio em construcdo
situado na Rua Projetada 2 do PAA 12.622 n° 420, na

freguesia de Guaratiba, e correspondente fracido ideal de
0,004107 do respectivo tgrreno designado por ILote 5 do
PAL 49516, gue mede em sua totalidade 117,85m de frente

.em dois segmentos de: 52,15m em curva subordinada a um

raio interno de 250,00m, mais 65, 70m; 74,73m de fundo,
onde & atingido por uma Faixa Marginal de Protegdo com
41,00m de largura; 126,39m a direita, onde é atingido por
uma Faixa Non Aedificandi de 28,00m; 127,49m a esquerda
em trés segmentos de: 17,68m, mais 20,46m, mais 89,35m;
confrontando acs fundos com terreno da Estrada Cabucu .de
Baixo de propriedade do espélic de Maria Gomes da Silva
Ou sucessores, a direita com terreno do Caminho do Cabucu
de Baixo de propriedade de Amaro da Rocha Nunes Filho ou
sucessores e pela esquerda com o lote 4 do PAL 49516 de
propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento e
Construcdo Ltda. INSCRIGCAO FISCAL (MP): 3433314-6 CL
50210~4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em S3o Paulo/SP, gque
adquiriu em maior porgdoc por compra feita a Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgidoc Ltda, através da
escritura de 03/02/21 do 12° Oficio, 1livro 3584, fls.
191, rerratificada por outra de 19/03/21 do 12° Oficio,
livro 3637, £1.27, registradas em 21/04/21 com © n° 4 na
matricula 460639, Rio de Janeiro, 05 de abril de 2024.----

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.M.C.M.V): Consta registrado
em 23/11/23 com o n°® B na matricula 460639 o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo reguerimento de 31/10/23, = dele
constando que o praze de caréncia é de 180 dias contados

da data do argquivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacido caso

ndo sejam comercializadas no prazo estabelecido 70% das
Segue no verso
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unidades, sendo Jque a execugdo e entrega das obras do
empreendimento ocorrerid em 2 FASES: 1° FASE - Blocos 1 a
4, 2® FASE - Blocos 5 a 7; e que o empreendimento tera 45
vagas de garagem situadas no. pavimento de acesso de n®°s 1
a 45, sendo a vaga de n° 37 adaptada a PNE, gque sera de
uso do condominio. Fica ressalwvado que se trata de obra
projetada e pendente de reqularizagdo registral, no que
tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio
de Tributos Federais constam débitos administrados pela
SRF com exigibilidade suspensa, e gque das certiddes da
PGE/RJ, PGM/RJ, Distribuicdo Civel TJ/SP, 2°, 4°, 6° ao
10° Tabelionatos de Protesto de Letras e Titulos de sao
Paulo, Justiga Federal 3* Regiao, Justiga do Trabalho
Processos Eletrdnicos, 1° ao 4° e 9° Disgstribuidores do
Ric de Janeiro, 1° ao 4° Oficios de Protesto de Titulos
do Rio de Janeifo, e Justig¢a Federal 22 Regiio, constam
distribuiéées contra a Incorporadora, distribuicdes estas
que n&o se referem ao imdével objeto da incorporacdo nem

sdo ' impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragéo constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA ~ PMCMV, INSTiTUiDO_EELL__LEL__;;&lZ

de 07/07/09, DEVENDO SER __ OBSERVADO _ OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA _ATE RS
4.400,00 - 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO _PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00. Rio de Janeiro, 05 de
abril de 2024 .-—————m

7 Oficial Sub; GUSTAVO ROMEIRO Mal, 06743

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 23/11/23, com o n® 89, na
matricula 460639, a constituicioe do patriménio de

AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do artigo 31-A
da Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 05 de abril
de 2024 . ~————— -~ —————————
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1 Oficial Sub: GUSTAVD ROMERO nﬁ":}:ri“bes"‘l'“ﬁhan. 06743
AV - 3

HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 13 na
matricula 460639, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor

de R$13.707.692, 31, {neste valor incluido outros
imévels), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condig¢des constantes do titulo. Rio de Janeiro, 05 de

abril de 2024.———=—————mmmmme

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 4

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 05/09/2024,
prenotado em 18/09/24 com o n° 2218105 & fl.11lv do 1livro
1-MQ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagidc 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacédo
dada pela credora CATIXA EbONéMICA FEDERAL. Valorx
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$137.076,92. Rio de Janeiro, 03 de outubro de 2024.-ewe--

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEUN27692 WTY

COMPRA E VENDA; (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular

que serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imbével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS

S/A, anteriormente qualificada, em favor de ISABELLA

MAFIL20 MAGALHAES, brasileira, administradora, solteira,
ndo convivente em unido estavel, identidade DETRAN/RJ

33.333.583-4, CPF 174.922,(057-16, residente nesta <cidade,

pelo prego de R$193.123,79. O pagamento do imposto de

transmissdo fol isento conforme certificado declaratorio
de isengdo constante da guia n® 2741031 com base na lei
Segue no verso
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-5065/2009) .Valer atribuido para base de célculo dos

emolumentos: R$193.123,79. Rio de Janeiro, 03 de outubro
de 2024 . —mmmmm e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743 { " EEUN27694 YRU

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.). Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do ‘imével feita por ISABELLA
MAFILZO MAGALHAES, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$134.474,03, regendo-se o
contrato pelas demais cléausulas e condigdes constantes 15

dias para intimacdo e consolidando a propriedade em favor

da credora, € atribuide o valor de R$194.300,00 para o
leildo publico. Valor atribuido para base de céalculo- dos
emolumentos: R$134.474,03. Rio de Janeiro, 03 de outubro
de 2024.——————~————-—————4——————44 ———————————————— —————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEUN27695 NMS

AV

QQNSTRUQEQ; Foi hoje averbado com o..n° 15 na matricula
460639, instruido pela certidao n® - 25/0123/2625 de
14/03/2025 da . Secretaria " Municipal -de Desenvolvimento
Urbano, Licenciamento  Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAC do imével, tendo
sido o 'habite-se' concedido em 14/03/25. Rio de Janeiro,
06 de maio de 2025.====————mmmm——e

.Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 §

AV

RECONHECIMENTO DE ILOGRADOURO: Pelc Decreto n® 54746 de

01/07/24, fica averbado o.RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
Rua Lolita Rodrigues, antes conhecida por Projetada 2 PAA

12622 do PAL 49516. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025.---

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GM8HH-X6WN6-NPSRM-MBP3N

Seqgue na ficha 3




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2310098/0089

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA FiCHA 9° OFiCIO DE REVISTRY DE IMOWVER-13
| ( CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
3

491878

Continuacdo da ficha 2

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEXQS51770 DHR

AV - 9 CONVENGAO DE_CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 23402 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
empreendimentc, através do instrumento particular de
18/03/25. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025.——=——~==uw___

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 § EEXQ51535 GCV

AV - 10 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2018) datado de 03/09/25, prenotado
em 04/09/25 com o n°® 2285617 a £1.139 do livro 1-NAa,
instruido por Certidio Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art,
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
ISABELLA MAFILZO MAGALHAES, anteriormente qualificada,
realizada em 29/09/25, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimac3o, dos encargos vencidos e
ndo pagos referente ac contrato de financiamento com
garantia de alienacdo fiduciaria, registradoc com o n° 6.
Valor atribuido para base de c¢alculo dos emolumentos:
R$5.452,82. Rio de Janeirxo, 24 de outubro de 2025.—————-—c—

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 § EFAAB4506 RUZ

AV - 11 CONSOLIDAGCAOC DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 22/12/25,
prenotado em 23/12/25 com o n® 2310098 a fl. 118v do

livro 1-ND, fica aﬁerbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a

obrigacdo de promover o leildo publico do imdvel dentro
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de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacio,
tendo em wvista gue a fiduciante ISABELLA MAFILZO
MAGALHAES, anteriormente qualificada, mesmo depois de
intimada para pagar a divida no prazoc de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimagdo averbada com o n° 10,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo foi pago pela guia n°
2901462 em 15/12/25. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$197.048,10. Ric de Janeiro, 06 de
janeiro de 2026.~— =~ e

EFBA15038 ERN

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacioc 11 de CONSOLIDACAQ
-DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R5134.474,03. Rio de
Janeiro, 06 de janeiro de 2026.-—-——————m————mm o ____

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA15039 TUR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de janeiro de 2026.
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