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K ke CNM: 089698.2.0111421-91
—— MATRICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
111.421 o1 3A.2." CIRCUNSCRICAD DE MOVA IGUAGU
REGISTRO GERAL
VEL: A TAME DOy BIL 1 DA ABILIT GUSTOD T RA, S/M.° a
ger_construido no 5° pavimento, que serd constituido de 02 (dois) quartos, banheiro, sala de estar e jantar

conjugadas, cozinha e drea de servigo conjugadas, com drea privativa coberta padriio de 41,23m?, drea privativa
total de 41.23m?, drea de uso comum total de 59,63m>, drea real total de 100,B6m?, drea da unidade equivalente
eim drea de custo padriio de 60,45m7 e a respectiva fragfo ideal de 0,002100 aves do LOTE DESMEMBRATH}
COM FRENTE PARA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA, medindo 65,38m partindo do ponto B1
até o ponto C; 449,80m a esquerda, dividido em 7 lances: sendo o 1° com 112,10m, partindo do ponto C até o
ponto D, o 2° lance com 28,28m, partindo do ponto I até o ponto E, o 32 lance com 19,92m, partindo do ponto E
até o ponto F, o 4° lance com 68,85m, partindo do ponto F até o ponte G, o 5° lance com 22.83m, partindo do
ponte G até o ponto H, o 6° lance com 34,88m, partindo do ponto H até o ponto I e o 7 lance com 72,94m,
partindo do ponto I até o ponto J, confrontando com José Maria da Silva ou sucessores & Cia Fazendas Reunidas
ou sucessores; 49,82m nos fundoes, partindo do ponto J até o ponto K1, confrontando com Terras da Cia Fazendas
Reunidas Normandia ou sucessores; 438,26m pelo lado direito em 4 lances: sendo o 1° com 153,27m, partindo
do ponto K1 até o ponto B4, o 2° lance com 89,03m, partinde do ponio B4 até o ponto B3, o 3% lance com
81,10m, partindo do ponto B3 até o ponto B2 e o 4° lance com 114,86m, partindo do ponto B2 até o ponto BI,
todos confrontando com o lote remanescente, totalizando uma drea de 35.444,57me, situado em Cabugu, Mova
Iguagu — Rio de Janciro, zona urbana; de propriedade de VISTA DO SOL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF sob o n.® 42.909.409/0001-75, com sede na cidade do Rio de
Janeiro/RJ, na Rua da Assembleia, n® 98, sala 2001, Centro, conforme Contrato Social, datado de 20/07/2021,
registrado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro/RJ — JUCERJA, aos 20/07/2021, sob o n® 00-
2021/318689-6, e Ata de Assembleia Geral Ordindria e Extraordingria, datada de 25/05/2020, regisirada na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro/RJ — JUCERJA, aos 20007/2021, sob o n® 00-2021/31 8689-6, ¢ Certidiio
Simplificada Digital expedida pela JUCERJA, acs 21/07/2022, representada por seus procuradores Tvan de
Oliveirn Lima Bettencourt, brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresas, portador da carteira de
identidade/registre n” 20000 4414, expedida pelo DIC/RY em 18/01/2016, inscrito no CPF sob o n® 094,297.727-
08, c-mail: ivanlima@direcional.com.br, @ Guilherme Trindade Machado, brasileiro, arquiteto e urbanista,
casado, portador da carteira de identidade n® 20.926.538-8, expedida pelo DETRAN/RY, inscrito no CPF sob o
" 104.882.487-01, e-mail: guilherme trindade@direcional.com.br, nos termes da procursgfio lavrada ne 9°
Oficio Tabelionato de Motas, Belo Horizonte/MG, em 25/07/2022, as fls. 71 do livro 2528, ambos com enderago
comercial na sede da sociedade que ora representam; conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada
em 04 de Agosto de 2022, nas Notas do 9° Oficio Tabelionato de MNotas de Belo Horizonte - MG, livro 2854, fls,
21, devidamente registrada no B da matricula n® 111.308, em 13/10/2022, e memorial de incorporagiio
registrado no R-4, junto a referidy atricula n?1M.308 em 26/10/2022, ambas neste Cartdrio. Nova Iguagu,

W Mgﬁ}. Eu, Juliama de Oliveira Albrecht, digitei ¢ conferi, E eu,
» Sonia Ma

Substituta Legal da Interventora, a subscrevo.-.-,====-.-,
ATRICULA: 1 = PROTOCOLO: 13 - SAO_DO_PATRIMONIO DE
AFETACAO — Por requerimento datado de 11/08/2022, neste ato firmado pela proprietéria Vista do Sol
Empreendimentos Imobilidrios LTDA, neste ato representada por seus procuradores Filipe Celso Tomes,
brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB-RJT sob 0 n.° 203501 e no CPF sob o n.? 132.553.237-11, e Selma
Maria Leite Uchda, brasileira, divorciada, analista de documentsgfio, portadora da carteira de identidade n®
05.199.816-9, expedida pelo DETRAN/RI, inscrita no CPF sob o n° 537.260.147-72, ambos com enderego
profissional na Rua da Assembleia, n® 98, sala 2001, Centro, CEP; 20011-000, Rio de Janeiro/RJ, conforme
Procuragiio lavrada em 29/03/2022, no 9° Oficio Tabelionato de Notas de Bele Horfzonte/MG, livro 2505 de
procuragdes, fls. 11/22, com firma reconhecida, procede-se esta averbagSo para fazer constar a que o imével
objeto desta matricula submete-se ao regime de afetagio, conforme previsto nos artipos 31-A ¢ seguintes da Lei
4.591, de 16/12/64, com as alterag@es da Lei 10.931 de 2/8/2004; que, em decorréneia do presente requerimento,
constituem - se cm patrimdnio de afetagiio, todas as unidades e as acess@es objeto da incorporaciio imobilidria,
bem como os demais bens e direftos a ela vinculados, destinam-se finica e exclusivamente & consecugiio da
incorporagiio do Empreendimento e 4 entrega das unidades imobilidrias aos fituros adquirentes & manler-se-go
apartados, tomando-se incomunicdvels em relagio aos demals bens, direitos e obrigagties do patrimdnio geral da
{continua no verso)

yedio,
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incorporadora, de acordo com a averbagio feita sob o Av-3, junto a mairicula 111.308 ep
Cartdrio. Emol.: RS 135.45; FETT R 27,09; FUND R$ 6,77: FUNP RS 6,77; FUNARP
R$ 2,43, IS8 RS 6,77; TOTAL RS 190,69, Nova Iguagu, 27 de outubro de
Juliana de Oliveira Albrecht, digitei e conferi. E eu, 02&-4‘._1- -

Substituta Legal da Interventora, a subserevo. ... mmemem s oo elo Eletréni E 20287 MIM).

AT Fintecon: ISRV T REMISSEO DO REGES TRO DA HIPOTRCA: Procede-seestanverbagla
para fazer constar, gue foi registrada a hipoteca referente ao imével objeto desta matricula, cdonforme fiz
prova Instrumento Particular de Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgiio de Empreendimento
Tnobilidgric com Garantin Hipoteciria e Outras Avengas, com Recursos do FGTS, com cariter de escritura
piiblica, na forma do §5° ado artigo 61 da Lei n.” 4.380/64, da Caixa Econdmica Federal datadd de 17/05f2023,
réjistrado sob o R.9 da matricula n.® 111.308 em 20/06/2023. Emol.: B$ 21,38, 20% FETJ] R% _4.27; 5%
I-'LI]*!PERJ RE 1,06; 5% FUNDPERT RS 1.06; 4% FUMARPEN RE 0,85, 2

Selo RS 2,48; Total RS 32,58 O referido ¢ verdade g dou f& Nowva |

Augusio Varjfio Salgueiro, Escrevente, digitei. E m,@

61072022, neste

Emyvgd

Fogal da Interventora, o subscrevo & assing.-- .- B :
[ 131
= o3 §
Av3 - 111.42]1 — Pro lp: 1 A K0 HIPOTECA. Procede-se esta averbagfio nos

i i i ) inado por Giselle
termos da aulorizagio firmada por instrumento particular datade de 16 de BEOSto de 2024, assi

Bittencourt Alves Wovais, brasileira, casada, gercnte de carteira PF, mascida em 06/05/1979, portadora dl:;
documento de identidade CMH n® 01795178674, expedida pelo Detran/BY em 05/04/2024 e do C‘;I‘F mlfl o.n
0%2.282.517-18, ‘conforme procuragio lavrada 4s fls. 078/080, do livro 3583-P, em 17/11/2023, no 2* Tabelino de

i che Brasilin/DF, substabelecimento lavrado ds fls. 086/087 do livro 3598-F, em 24/04/2024, o
E‘Dﬁ;:f?aﬁnms eBPmt:atu de Brasilia/TF, substabelecimento lavrado ds ﬂa. 057/058, do livro 5055, Ato 33
em D6/05/2024, no 15° Oficio de Motas do Rio de Janeiro/RJ, e substabelecimento lavrado as fls. 097/098, do
liveo 5055, are 55 em 08/05/2024, no 15° Oficio de MNotas do Rio de Janeiro/RJ, representante da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira com sede no Setor Bancério Sul, Quadm 4,
Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPIME sob o 0 00.360.305/0001-04, para fazer constar a baixa di
hHipoteda registrada sob o R-9 da matricula 111.308, mencionada no Av.2 desta mairicula, de _amrdo com o |ta;n
1.5 do citado contrato, liberando o imdvel do dnus gue o gravava. Emol.: &S 144,77; 20% FETJ R$ 28,95, 5%
FUMPERT RS 7.23; 5% FUNMDPERJ RS 7,23; &% FUMARPEN RS 8,68; 2% PMCMV RS 2.89; 2% 55 R$ T.23;
eld BE 2,59: Total RS 209,57, O referido & verdade & dou fé. Mova Iguagu, 18/09/2024. En, s Josiane de
Sordza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.” 94;513:45; ]dig'ﬁli. EP:!'TBI 2 Son m:; Magalhfies

i i T Interventora do Registro, " Mateicula CCJ n. , subscrevo e i
E_rii!_'f%'i".:’.sfﬁisf'ﬁt? Legal dn e N . s ippamhlnlle (Selo Eletrbnico EEUG 87290 HNA)

B = 21 H K PRA E DA. Mos termos do contrato de mn-rfEm & venda de
térreno € mfituo construcio de unidade habitacional, alienagiio fiduciaria em garantia, fianga ¢ outras
dbrigagies — prugrp.:rmz minha t?nsa minha vida — recursos do FGTS, na forma -:!u § 5°do art. 61 da Lei 4380064 ¢
Lei 11.977/09, datado de 16 de agosto de 2024 de n® R.7877.2085265-3, 0 imovel constants Jda mau-Inu}a. foi
adquirido por RYAN NEVES TEIXEIRA, brasileiro, nascido em 2771072003, militar, portador de carteirn de
idéntidade n® 330152513, expedida por Detran/RI em 11/04/2022 do CPF n° 190.406.317-94, soltemro,
declarando nio viver em unifio estivel, residente ¢ domiciliado em Av Abilic Augusto Tavora, 10555, Bl 11 Ap
201, Cabucu em Mova Ipuacw/EI. por compra feita a ALIENANTEINCORPORADORA: VISTA O SOL
EMPREENIMMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CMNPT n® 42.908.409/0001-75, situada em Rua
dos Otoni, 177, Santa Efipénia em Belo Horizonte/M(E, neste ato representada por seus procuradores
ELISEMARY DAMASCENA SILVA, brasileira, supervisora de financiamento bancério, solteira, portadora de
carleira de identidade n® MG 17827167 PC-MG, inscrita no CPF sob o n® 092.747.846-35 © CARFN L}[ALE‘IL
FIRMO, brasileira, solieira, analista de financiamento imobilidrio, portadora da cdreira de identidade o
217846930 DETRAN/MRI, inscrita no CPF =ob o n® 118.113.437-40, ambas com enderego cnrr_tcrual a
Run da Assembleia, n° 98, 20° andar, Centro, Rio de JTaneiro/RJ, conforme procuragio do 17 ‘E‘abelmnntn 1]:2
Motas de Igardapé / MG, fls. 089 - F, Livro 242 - P, datada em 01/11/2023, tendo como COMS TRUTORA E

(continua na ficha G2}
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Continuacfio da fcha 01

FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPT n® 16.614.075/0001-00, situada na Rua dos
Otond, 177, Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG, nedte ato representada por seus procuradores ELISEMARY
DAMASCENA SILVA e CAREN DIAS FIRMO, ji qualificadas, pelo valor de RS 200,000,00 {duzentos mil
renis), sendo utilizado o valor de B% 39,342,000 através de recursos praprios; BE (,00 através de recursos da conta
vinculada do FGTS; 0,00 através de cessfio de direitos creditérios do FGTS futuro; BS 658,00 airavés do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio; e RS 160.000,00 através do financiamento concedido pela
CAIXA, com todas as cldusulas e condigBes do titulo, do qual uma via fea arquivada. Foram apresentados e
arquivados os documentos pertinentes a consecugiio desse registro, Fol apresentada a Certidiio de Isenciio de
ITBI expedida pela PMNI n® 2024/001481, e inscrigiio do imdvel na PMNI sob o n® 959208-3. Fica arguivado
neste servigo a consulta de indisponibilidade de bens em nome da vendedora sob o n° 01678.24.09.18.57,925,
somprovandoe que ateé 18/0%/2024. nada consta em nome da mesma. Foi realizada a pesquisa de imaveis em nome
da(s) adquirentes(s), por meio da Plataforma OMNR, tendo sido a consulta negativa, o que determinou a concessiio
dos descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisiciio Imobilidria, em conformidade com o artigon 1.077, §
1% do Nove Codipo de Mormas da CGJ-RJ. Emol.: RS 1.034,05; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERT RS 0,00; 5%
FUNDPERT Ef 0,00; 6% FUMNARPEN RS 0,00; 2% PMCOMV RS 20,68; 5% IS5 R1 51,70; DISTRIBUICS
39,89, Selo B 2,59; Total RS 1.148,91, O referido & verdade e dou f&. Nova lguagu, 18/09/2024, Eu
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/23345; digitei. E eu‘ﬁ'_‘-_ﬁuma
Magalhfies Emygdio, Substitra Legal da Interventora do Registro, Matricula OGT n.® Q4/781, sul vh e
BBEITIO i mamam i v R i = = i (Selo Eletrdnico EEUG 87292 WV ki)
RS - 111 3 5 - ALIENA FIDUCTARIA. MNos tenmos do instrumento particular
indicado no R.4, o imdvel constante da matricula, foi constituido em propriedads fiducidria, na forma do artigo
22 o sepuinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resoliivel ao Aducidrio CATXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, ji qualificada no AV.3, com escopo de garantia do financiamento por ela concedido ao
devedor RYAN NEVES TEIXEIRA, J& qualificado no R4, pelo wvalor de RS 160.000,00. Valor de
Financiamente para Despesas Acessdrias (Custas Cartordrias: Registro e ITBEI): RS 0,00: Valor total da, divida
(financiamentn): RS 160.000,00; Valor da Garantia Fiducidria e do Imdwvel para fins de venda em Piliblico Leilfio:
% 200.000,00; Prazo total: Construghio: 08/06/2026; Carénein: 0 meses; Amortizagio: 420 meses; Taxa de Juros
% {aa): Nominal: 7,00 — Efetiva: 7,2290; Encargos mensal Inicial: Prestagfio (a+): R¥ 1.022,17; Tarifa de
Administraghio - TA: RS 25.00; Seguro: RS 27,32; Total: RS L.074.,49; Vencimento do primeiro encargo mensal:
17/09/2024; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 6.3. Por forga da Lei, a posse do imdwvel fica
desdobrada, tomando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio possuidor indireto, Para
cieitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lel 9.514/97 foi indicado o valor de RS 200,000,080, Emol.: RS
1.034,05; 20% FETT R§ 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 6% FUNARPEN RS 0,00; 2%
PMCMY E$ 20,68; #" IS8 R% 51,70, Selo R% 2,59; Total RS 1.109.02. O referido € verdade e dou [&. Mova
I 18/00/2024 s . Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula OGT n.° 94/23345: digitei. E
cmmu laria Magalhiies Emygdio, Substiiuta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGI

D4/TBL, SUBSEIEVO © HSSINO. w1 mymumsmumsmrmsmsmsmomim s e ey gy (Selo Eletrénico EEUG 87293 HSY)
Av.6-111.421 — Protocolo: 141.664 — REMISSAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO: Por Instrumento

Particular datado de 11/12/2024, firmado pela proprietiria Vista do Sol Empreendimentos Imobilidrios Lida,
qualificada no R-1, por seus representantes legais, assinado eletronicamente, procede-se esta averbagdo para
fozer constar, que o Instrumento Particular de Convengio do Condominie denominado “SCONQUISTA
PARQUE IGUACU™, situado no lote de terreno objeto desta matricula, fol registrado na Ficha 01 do Liveo 3-
Auxiliar, sob o n.® 358, nesta Circunscrigfio Imobiliaria. Emol.: RS 11,71; 20% FETHLS
0,58; 5% FUNDPERT R% 0,58; 6% FUNARPEN R§ 0,70; 2% PMCMV R$ 0,23 55 RE 0,58 LO RS
2,71; Total RS 19,43, O referido ¢ verdade e dou . Nova lguagu, 24/01/2025, Eu, y
Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, matricula CGJ n.° 94/9538, digitei, E cu, v Fionig

Magalbhdes Emygdio, Substituia Legal da Interventora, matricula ©CGI n,° 94/78), a suUbSCIeto & 255i00.— ...
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SrefEias oot Al Ein CMNM: 05896958, 2.0111421-91
- MATRICULA B — FICHA '
111.421, 02v
Av.7-111.421 — Profocolos - ] : Mos termos do requerimento, datado de

31/03/2025, firmade por Vista do Sol Empreendimentos Imobilidrios Ltda., acima qualificada, na qualidade de
proprietiria, neste ato representada por seus por seus representantes legais, assinado eletronicamente, procede-
se esta averbaclio para fazer constar, que o Habite-se do imével objeto da presente matricula, fof averbado
gob 0. Av. 311, da matricula 111308, em 30/04/2025, nesta Circunscrigio Imobilidria. Emol.: RS 12.40; 209%

] P RE 0,62; 5% FUNDPERT Rf 0,62; 6% FUNARPEN RE 0,74; 2% PMCMV RS
IO RS 2,87 Total RE 20,59, O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Nowva [guagu, 30004/2025.
Aluliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, matricula CGJ n* 94/9538, digitei. E
txinia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expediente,
B1, a subscrevo e ASSino.-.. - s s (Selo Eleirbnico: EEXC 68841 XJG).

AV.EMATRI ) 1104 O LO 145298 INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio
V.8 CULA: 21 PROTOCCY 98 AQ VA c :
n° 626160/2025 datade de 08 de seier%]bm de 2025 da CAINA ECONOMICA FEDE‘RAL -1, asmqa::iq 1;011
gen representante legal, procede-se |esta averbagfio para fawer constar que a Nnrni-'fnlax}ﬁc Extrajudicial,
protocolada sob o n® 67190 e registrada sob o n* 66953 em 1411@‘2025. foi procedida a diligéneia no md::rcdg-:icr
mencionade’ na referida notificagio,|com a finalidade de notificar: RYAN NEVES TEIXEIRA, no a
27/10/20235, 45 09h e 08min, sendo atendido por Greice Kelly de Mc:rﬂ.es Bayma do Nascimento, CPF o
16%.113.247, 83, que receben a notificaglo, conforme L:mdﬁn de Notificaglio do Carldrio do 10° Oficio de
Totas de Nova Iguagu/RJ, datada de 27/10/2025, assinada digitalmente por Matheus Alves Cunha, Eacm:.-,ntele
.Autorizade, arguivada, Emol.: RS 734,83; FETT R$ 146.96; FUNFER] RS 36,74; FUNDPER] RS 36,74,

FUMNARPEN RS 44,08; PMCMY 14,69; 155 RS 36,74; sclo RS 2,87; PRO OLO R$ 49,04; Total RS

1.102,66. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 06 de margo de 2026. Eu, 0& _ Sonia Maria

Magalhiies Emygdic, Substituta Legal da Responsdvel pelp Expediente, mairicula CGJLn." 9 81, digitei, a

subSCrevo e assim, ===, -[,—.—.—.—.a.-.-,-.-,—.—.—.—.—.-.a.-.-.-,SELI'J ELETRONICO EFCA 83290 BIV

— 111.421 — Protocolo — 148.588 - NOME D
CLARIO. Mos termos do Oficio n° 626160/2025 - CATNA ECOMNOMICA FEDERAL, datado de
D5/05/2026 expedida pela CAIXA HCOMNOMICA FEDERAL, assinado por seu representants legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagfio fiducidria em garantia n® 878772085265-3,
firmado em 16/08/2024, registrado o .5 desta matricula, comn fulero no art. 268 7% da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem pnga:c;ﬁo de mora, procede-se a presente avm-hnf;ﬁu para fazer constar a
Consolidagio, da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do TTBI 2 PMINI pela guia n° 2026/001335, ndmero do Titulo 2026002907898 em 15/04/2026,
no valor de RS 6.7235,55, estando este imdvel inscrito na PMNI sob o n® 959208, Emol.: R3839,62; 20%
FET] R$167.92; 8,5% FUNPER] R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$5037; 2%
PMCMV R$16,79; 5% ISS R$4198; 1% FUNPGALERI R$839; 1% FUNPGT RS 839
FUNDACPGUERJ RS$8,39; Selo 13$3,27;PREN | RS 59,65 Total R$ 1.347,49. O referido ¢
verdade e dou £&. Nova Iguagu, 14/07/2026. E Ed{ G A, Etiene JRrreira dos Santos Pereira,
Escrevente, Matricula CGJ n® 94/]6229, dig,il:i.éx 5 l‘" A = sslm:mi e}dagassai:;m
! i i Le da Besponsdvel o pdetieriie, cula n o 5 e -
Emygdio, Substitata Lo pT = ?—ﬂ -------------- (Selo Eletrbnico EFDJ76163 LTS )
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