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IMGVEL Apartamento 204 do Bloco 7 do prédio em construcio
situado na Rua Projetada 2 do PRA 12.622 n° 420, na
freguesia de Guaratiba, com direite ao uwse de 1 wvaga de
garagem de uso indistinto situada no pavimento de acesso
de n"s 1 a 36 e 38 a 45 e-correspondente fracdo idezl de
0,004425 do respectivo terreno designade por ILote 5 do
PAL 49516, gque mede em sua totalidade I117,85m de frente
em dois segmentos de: 52,15m em curva subordinada a um
raio interno de 250,00m, mais 65,70m: 94,93m de fundo,
onde & atingido por uma Faixa Marginal de Protecdo com
41,00m de largura; 126,39m a direita, onde é atingido por
una Faixa Non Aedificandi de 28,00m; 127,49m a esguexda
! em trés segmentos de: 17,68m, mais 20,46m, mais B9,35m;
confrontando aos fundos com terrene da Estrada Cabugu de
Baixo de propriedade do espdlic de Maria Gomes da Silva
ou Sucésseres, & dirditd <¢om terrkgro de Caminte de Cabudgu
[ de Baixo de propriedade de Amaro da Rocha Nunes Filho ou
sucessores e pela esquerda eem o lote 4 de PAL 49516 de
propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento e
Construgdo Ltda . INSCRICAO FISCAL(MP): 3433314-6 OCL
50210~4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP, que
adquiriu em maior porgdo por compra feita a Biplan Brito
Imdveis Planejamente e Construcdo Ltda, através da
escritura de 03/02/21 do 12*° 0Oficio, liwro 3584, fls.
191, rerratificada por outra de 19/03/21 do 12° Qficio,
livro 3637, £1.27, registradas em 21/04/21 com o n® 4 na
matricula 48063%. Rio de Janeiro, 05 de abril de 2024.————

A° Oficlal Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

WA

AV - 1 MEMORIAT. DE TNCORPORAGRAO (P .M. C.M.V): Consta registrado
em 23/11/23 com o n° 8 na matricula 460639 o MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO pelo requerimento de 31/10/23, dele
constande que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do argquivamento do Memorial, podendo a

Seqgue ne verso
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incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
ndo sejam comercializadas no praze estabelecido 70% das
unidades, sendo que a execugic e entrega das obras do
empreendimento ocorrerid em 2 FASES: 1°* FASE - Blocos 1 a
4, 2% FASE - Blocos 5 a 7; e que o empreendimento terd 45
vagas de garagem situadas no pavimento de acesso de n®s 1
a 45, sendo a vaga de n° 37 adaptada a PNE, que serd de
use do condominio. Fica ressaIvado que se trata de obra
Projetada e pendente de regularizagdo registral, neo que
tange & sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio
de Tributos Federais constam débitos administrados pela
SRF com exigibilidade suspensa, e gue das certiddes da
PGE/RJ, PGM/RJ, Distribuigic Civel TJ/SP, 2°, 4°, &° ao
10° Tabelionatos de Protesto de Letras e Titulos de Sio
"Paulo, Justic¢a Federal 32 Regido, Justica do Trabalho
Processos Eletrfnicos, 1° ao 4° e 9° Distribuidores do
Rio de Janeireg, 1° ao 4° Oficios de Protests de Tirulds
do Rio de Janeiro, e Justica Federal 2° Regido, constam
distribuicéés tontra 4 Incorporadord, distribuicbes estas
que ndo se referem ao imdvel obijietec da incorporacgcio nem
8§46 ifpeditivds d¢ Registsrs dea Memoridl, €onfSrme
declaracio constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA

DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO _PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - EMCMV, INSTITUIDO_PELA LET 11577

de 07/07/09, D O __SER B o SEGUT

CRITERIOS: 1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA ATE RS
4.400,00 - 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$264,000,00. Rio  de Janeiro, 05 de
abril de 2024 .-~ ———————

*1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~Mat. 06743

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 23/11/23, com o n® 9, na
matricula 460639, a constituigso do patriménic de
" AFRTAGCAO para o empreendimento, nos termos do artige 31-A
da Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 05 de. abril
Gegue na ficha 2
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'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Ma, 06743 |

AV — 3 HIDOTECA (P M.C.M.¥): Foi hoje registrade com o n® 13 na
matricula 460639, z HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, anteriormente
gualificada, em faver da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, GNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor

de R$13.707.692,31, (neste valor incluido outros
imdveis), regendo~se o contrato pelas demais clausulas e
EoRdictes constantes dd titulsd. Rie deé Janéiro, 05 de

abril de 2024, ——— = el

AV ~ 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 12/08/2024,
prenctadoc em 28/08/2024 com o n°® 2213701 & £1.253 do
livre 1-MP, fica averbado o CAMCELAMENTO da averbagao 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU dao imével, em virtude de guitagédce
dada pela c¢redora CAIXA  ECONOGMICA FEDERAL. Valor
atribaide pazda base de cdlewlo dos emolumentosy
R5137..076, 92 Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2024.-----

EEUC48129 LWX

1° oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mal. 06743

R - 5 COMPRA E VENDA: {(P.M_C. M.V.} Pelo instrumento particular
due serfvil vara a averbagdd 4, fica fegistrada a CTOMPRA B
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIQOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de ADRECIANQ
MARCOS DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, que declara ndo
conviver em unido estével, auxiliar de servigos -geréis,
identidade DUETEAN/RJ 29.2364.397-5, CFF 9%45.184.403-15,
residente nesta cidade, pelo prego de R$198.590,80, sendo
R$3.468,98 com utilizagdao do Fundo de Garantia por Tempo
Segue no " verso
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de Servigo e R$19.097,00. com utilizacdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servicos na forma de desconto. O
impcas:to de- transmissio foi isento pela guia n®2728282 com
base legal a Lel 5.065/2009. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$198.590,80. Rio de Janeiro, 10
de setembro de 2024,-~-————-- e e e e e e ——

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743 EEUC48132 LEA

ALIENACRO FIDUCTARTA. {(P.M.C.MV.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbacio 4, fica regigstrada
& ALTENACAD  FIDUCTARIA do imdvel feita por ADRECTANO
MARCOS DOS SANTOS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CnNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em ‘Brasilia~DF, para
‘garantia da divida noc valor de R$150.475,42, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora .apés © Pprazo de
caréncia de. 15 dias para intimacda e consolidando a |
propriedade em favor da credora, € atribuideo o valer de
R$205.200,00 para o leildc publice. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: RS$150.475,42. BRic de
Janeiro, 10 de setembro de 2024 .~==———wamm oo _

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - MalL. 06743 § EEUC48134 VWS

AV

-7

. Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGEO do imével, tendo

CONSTRUCAQ: Foi hoje averbade com o n°® 15 na matricula
460639, instruitdo -pela -certidio n® 25/40123/2025 de
14/03/2025 da -Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbane, Licenciamento Subsecretaria de Controle e

sido o 'habite-se' concedido em 14/03/25. Rio de Janeiro,
06 de maio de 2025.-—memmmm oo o

_Oficlat Dr. ADILSON ALVES MEMDES - Mat. 05/0067 |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NKJ6W-KP4ZZ-JNYTG-L5UFW
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AV

- 8

RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Pelo Decreto n° 54746 de
01/07/24, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
Rua Lolita Rodriques, antes conhecida por Projetads 2 PAA

12622 do PAL 48516. Rio de Janeiro, 06 de maioc de 2025.-—

‘Oficial; Dr. ADILBON ALVES MERNDES - Mat. 06/0087 EEXQ51872 ZQU

AV

CONVENCAO DE CONDOMINTO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23402 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de

18/03/25. Rio de Janeiro, (6 de maio de 2025.———v—=c—mmermem
Cficiai; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 27/11/25, prenctado
em 28/11/25 com o n® 2304140 & f1.204v do livro 1-NC,
instruido por Certiddoc Positiva do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimente CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante
ADRECIANO MARCOS DOS SANTOS, antericrmente gqualificado,
realizada em 20/12/25, nos termos do Art., 26 da Lel
9514/97, para pagamento no prazo de 13 {(gquinze) dias
contados da data da intimag3o, dos encargos vencidos e
nio pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienag¢do fiducdiaria, registrado com o n® . 6.
Valor atribuido para base de c¢alculo dos emolumentos:
R$7.747,55. Rio de Janeire, 02 de fevereiro de 2026.—————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_§ EFBP4£2920 BNU

AV

- 11

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimeﬁto eletrdnico
4Browvimento .CNJ .n® .89/2019) -datado .de -16/03/26,
prenotado em 17/03/26 com o n° 2324874 a fl. 50 do 1livro

Segue no verso
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1-NF, fica averbada a CONSOLIDACAO DR PROPRIEDADE

do

imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

anteriormente gqualificada, Ticando a mesma com

a

obrigagdo de promover o leil&o piblico do imével dentro
de 60 {sessenta) dias contados da data da averbacédo,

tendo em vista gque o fiduciante ADRECIANO MARCOS
SANTOS, anteriormente qualificado, mesmo depois

DOS
de

intimado para pagar a divida no prazo de 15 (gquinzey

dias, contados da data da intimacdo averbada com o n®

bem come das despesas decorrentes, nao cumpriug

contrato. O imposto de transmissso foi pago pela guia

10,

o

nb

2824086 em -03/03/26. Valor atribuidoe bara base de cidlculo

dos emolumentos: R$209.707,70. Rio de Janeiro, 31 de
marco de 2026, ———w——mme e e
:Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 060087 | EFCI94048 PNU

AV

12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro &

de

ALIENACRO FIDUCIARIA. do. imével . Valor atribuido. para base
de calculc dos emolumentos: R5150.475,42. Rio de Janeiro,

31 de margo de 2026.———==——m——mmm—
EFCIS4050 IDQ

'Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. G6/0087

CERTIDAC - Cartifico e dou fé que a presente copia é reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 31 de marco de 2026.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenoctado socb o n° 2324874 em

17/03/2026, no Tlivro 1-NF, folha 50, foi registrado/averbado

31/03/2026 com os seguintes atos:

Descricgao Qtd. Valor

*kxxkx B M O L UMEINT O § *#*+x**

CONSOQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-=7)
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7)
GUIA DO DOI
COMUNIC. DISTRIB.
SELO DE FISCALIZACAC
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%)
LEI 6370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%)

*%%* A CRESCIMOS LEGATI S **x%

e T N T S SRR ST

LEI 3217/99

LEI 4664/05

LEI 111/06

LEI 6281/12

LEI 691/84 - ISS
LEI 10637/24

LEI 10637/24

LEI 10637/24

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

839,62
839,62
29,74
29,74
13,08
36,89
38,58
29,74
124,08

385,88
164,00
164,00
115,76
103,57
19,28
19,29
19,28

em

491934 - Av.11, AV.12

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Elstrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3 tjrj.jus.bifsitepublico

EFCI94048 PNU - EFCI34050 IDQ
(=] 1PA;',T

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) 7Tndicado(s) acima. A comprovacio de dnus reais ou gravames € feita

através de certidio especifica.

Recibo n® 14513/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.972,17, referente
praticado(s) em 31/03/2026, acima discriminados.

s

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

ao(s)

ato(s)
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