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IMGVEL Apartamento 402 do Bloco 7 do prédioco em construgdo
situado na Rua Projetada 2 deo PAA 12,622 n° 420, na

freguesia de Guaratiba, e ;orrespondente fracdo ideal de
0,004108 do respectivo terreno designado por Lote 5 do
PAL 48516, que mede em sua totalidade 117,85m de frente
em deis segmentos de: 52,15m em curva subordinada a um
raio interno de 250,00m, mais 6€5,70m; 74,73m de fundo, .
onde & atingido por uma Faixa Marginal de Protegd3co Tcom
41,00m de largura; 126,39m a direita, onde & atingido por
uma Faixa Non RAedificandi de 28,00m; 127,4%9m a esquerda’
em tr&s segmentos de: 17,68m, mais 20,46m, mais 89,35m;

M MEAHACA

confrontande acs fundos com terzeno da Estrada Cabucu .de
Baixo de propriedade do espdlic de Maria Gomes da Silva
ou sucesscores, a direita com terrenc de Caminho do Cabucgu
de Baixo de propriedade de Amaro da Rocha .Nunes Filho ou
sucessores e pela esgquerda com o lote 4 do PBAL 49516 de
propriedade de Biplan Brite Imdveis Planejamento e
Construcdo Ltda. INSCRIGCAC FISCAL(MP): 3433314-¢ CL
50210-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 09,625.762/0001-58, com sede em Sdc Paulo/SP, dque
adquiriu em maior porgidc por compra feita a Biplan Brito
Imdéveis Planejamento e Construcde Ltda, através da
escritura de 03/02/21 do 12° 0Oficio, livro 3584, fls.
181, rerratificada por cutra de 18/03/21 do 12° Oficio,
livro 3637, f£f1.27, registradas em 21/04/21 com ¢ n® 4 na
matricula 460639. Rio de Janeiro, 05 de abril de 2024.————

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 _{

av - 1 MEMORIAT, DE TINCORPORACAO (P.M.C.M.V): Consta registrado
em 23/11/23 com o n® 8 na matricula 460639 ¢ MEMORIAL DE
INCORFPORACAO pelo regquerimento de 31/10/23, dele
constando que © prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorpcradora nesse prazo desistir da incorporagdo caso

nic sejam comercializadas no prazo estabelecide 70% das-
| ) Segue no verso J
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unidades, sendo gque a execucdo e entréga das obras do
empreendimento ocorrera em 2 FASES: 1™ FASE -~ Blocos 1 a
4, 2* FASE - Blocos 5 a 7 e que o empreendimento teri 45
vagas de garagem sitvadas no pavimento de acesso de n®s 1
a 45, sendo a vaga de n® 37 adaptada a PNE, Jque seria de
uso do condominio. Fica ressalvado que sé trata de . obra
projetada e pendente de regularizacgdo registral, no que
tange i sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidido
de Tributos Federais constam débitos administrados pela
SRF com exigibilidade suspensa, e que das certiddes da
PGE/RJ, PGM/RJ, Distribuicic Civel TJ/8P, 2°, 4°, 6° - ao
10° Tabelicnatos de Protesto de Letras e Titulos de Sdo
Paulo, Justiga Federal 3* Regidc, Justica do Trabalho
Processos Eletr8nicos, 1° aoc 4° e B9° Distribuidores do
Ric de Janeiro, 1° ao 4° Oficios de Protesto de Titulos
do Rio de Janeiro, e Justiga Federal 22 Regido, constam
distribuigdes contra a Incorporadora, distribuicdes estas
que nado se referem ao imdvel obietc da incorporacic nem
sdo impeditivas ao Registro do Memorial, conforme

declaragdc constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA.

MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUfpO PELA IET 11977
de 07/07/09, DEVENDO SER ogg RVADO  OS sgggrnwmg
CRITERIOS: 1) A ATE RS

Na OIS

EXCEDER O VALCR DE R$2 54.999 gg. B;g gg Qg neiro, de
abril de 2024 . oo e e

AV - 2

AFETAGAO: Consta averbada em 23/11/23, com o© n° 9, na
matricula 460&39, a constituicdc do patrimdnio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do artigo 31-A
da Lei 45%81/64 de 16/12/64. Rio de Jansiro, 05 de abril
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1° Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIROQ MENDES - Mat. 06743 {
AV - 3 HIPOTECA (P.M.C.M.¥): Foi hoje registrado com o n® 13 na

matricula 460639, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imodvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S5.A, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001.-04, com sede em Brasilia/DF, pele valor
de R$13.707.692,31, (neste valor incluide cutros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e

condigdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 05 de
abril de 2024.,~---- e e e e e e e = e = ——— = —

1° Oficlal Sub.: GUSTAYO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 08/08/2024,
prenotado em 03/09/2024 com o n°® 22154%3 & Ffl.17v do
livro 1-MQ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da gquitagdoc
dada pela credora CAIXA ECONGMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos R$137.076,9
2. Rioc de Janeiro, 18 de setembro de 2024 wa—m—emmweccom—————

1° Oftclal Sub.- GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 i EEUCS56535 OV

R - 5 Q E (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagio 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS: X IMOBILIARIOS
S/h., (anteriormente quélificada), em favor de FABRICIO
JOSE DA SILVA DUFFES, representante comercial, identidade
I DETRAN/RJ 27.706.557-9, CPF 148.840.177-22; e FATIMA JOSE
' DA SILVA, cozinheira, identidade DETRAN/RJ 08.614.406-0,
| CPF 010.548.887-95, brasileiros, solteiros, nao
' conviventes em unifo estavel, residentes nesta .cidade,
pelc preco de R$194.299,96, sendo R$2.051,00, com
Segue no verso ' '
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utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigoe na
forma de desconto. O pagamento do imposto de ‘transmissio
foi isento conforme certificadeo declaratéric de isencdo
constante da guia n? 2732460 com base na Lei n® 5.065/089.
Valor atribuido para base de célculo dos emclumentos:
R$194.299,96. Ric de Janeiro, 18 de setembro de 2024.-————

17 Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mai 06743 | ~ EBUCS56537 bhTx
R -6 ALIENACAC FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacdo 4, fica registrada
a ALIENACEO FIDUCIARTA do imével, feita por FABRICIO JOSE
Da SILVA DUFFES e FATIMA JOSE DA SILVA, em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
R$155._438, 96, regendo-se o contrato ©pelas demais
cléusulas e condi¢des constantes do titulo. Incorrendc os
devedores em mora apds o prazo dé caréncia de 15 dias
para intimagdo e consolidando a propriedade em favor da
credora, é atribuido o valor de R$194.300,00, para o
leildo plblico. Valor atribuido para base de cilcule dos
emolumentos: R$155.439,96. Rio de Jameire, 18 de setefibnpo

1> Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 J EEUC56541 YON

AV - 7 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n° 15 na matricula
460639, instruido pela certidae n°© 25/0123/2025 de
14/03/2025 da Becretaria Municipal de BDesenveolvimento
Urbano, Licenciamento Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o 'habite-se' concedido em 14/03/25. Rio de Janeiro,
06 de maio de 2025 .~

Segue na ficha 3
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Oficlal: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, G8/0087 {

AV

RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Pelo Decreto n° 54746 de

01/07/24, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da

Rua Lolita Rodrigues, antes conhecida por Projetada 2 PAA
12622 do PAL 49516. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025, w—-

:Oficiall: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 | EEXQ51896 ZET

AV

-9

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23402 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do

empreendimento, através do instrumento particular de
18/03/25. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025.——=———=x ———

Qficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | ~ EEXQ51647 KOU

AV

INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 8%/2019) datade de 16/10/25, prenoctado

em 17/10/25 com o n® 2295138 & £1.181 de 1livre 1-NB,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 29/10/25, fica
averbado com base nc art. 12 do Prowvimento CGJ n°® 02/2017
a IﬂTIﬂEQiG doés Fidiiciantés 1)YFABRICIC JUSE DA SILVA
DUFFES e 2)yFATIMA JOSE PA . SILVA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacio,
publicado por meio eletrénico em 28/11, 01 e 02/12/25,
através da Central de Servicos Eletrénicos dos
Registradores de Imdvels, conforme disposto no Provimento
CGJI n° 56/2018, feita por solicitagcio do fiducidrie
realizada em (05/11/25 no Sigtema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lel 9514/97, tendo sido o e-mail enviade na
forma do $4°=B do artigo antes citado, para pagaments no

prazo de 15 {guinze} dias contados da data da terceira e
Gltima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e nido

Segue no verso
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pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fidueciaria, registrado com o n® 06. Valosr
dtfipuids pPdard Bage ae Cdleuls dss siioluMEntss
R$10.785,81. Rio de Janeiro, 02 de janeiro de 2026.====mma=
Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES "Mt 06/0087 EFBA12628 RTP

AV - 11 CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE; Pelo requerimente eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/201%) de 06/02/26, prenotado em
09/02/26 com o n® 2318160 a fl. 108v do livreo 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL. anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover
© leildo piblico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias
contados da- data d= averbagdo, tendo em wvista gque os
fiduciantes 1)FABRICIO JOSE ba SILVA DUPFES e 2)FATIMA
JOSE DA SILVA; anteriormente qualificados; mesmo depois
de intimados para pagar a divida no prazoc de 15 {quinze)
dias, contados da data da intimacdo averbada com o n® ia,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o
contrato. O imposto de transmisssoc foi bPago pela guia n°
2511204 em 09/01/26. Valor atribuido para base de c&lculo
dos emolumentos: R$198.231, 60 Rio de Janeiro, 04 de marco

de 2026, .
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 ] EFBW62742 QIS
AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 11 de CONSOLIDAC?’XO

DA PROPRIEDADE - em nome da fiducidria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica awerbado ¢ -CANCELAMENTO. do registra HE de
ALIENAQAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribiido pata base
de rcélculo des emolumentos: R$155.439,96. Rio de

Janeiro, 04 de margo de 2026, =~ L
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auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos
art. 19 §.1° da lei 6.015 de 1973,
Ric de Janeiro, 04 de margo de 2026.

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo

do.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2318160 em
09/02/2026, no 1livro 1-NE, folha 108v, foi registrado/averbado em
04/03/2026 com os seguintes atos:

Descrigédo Qtd. Valor

¥*¥%** E MO L UMENT O § **xxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1~7) 1 839,62
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAQ 4 13,08
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 38,58
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*%* N CRESCIMOS LEGATIS **x*
LEI 3217/99 385, 88
LEI 4664/05 96,47
LEI 111/086 96,47
LEI 6281/12 115,76
LET 691/84 - IS8 103,57

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

491948 - AV.11, AV.12

SELO (S)

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidioc integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 9434/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.779,24, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/03/2026, acima discriminados.

e

8 Cficial Substituto; ELISEY DA SILVA « CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




