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CNM n", 088974.2.0055401-74

REGISTRO DE IMOVEIS cma 088971.2.0055401-74

Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ ST T
Cartorio do 2° Oficio de sttr(;a

55401

Ttaborai, 05 de Setembro de 2022

Imdével: APARTAMENTO 302 do BLOCO 07, de uso residencial, 3° pavimento, composto de: saia
de estar/jantar, coznha, banho e dois quartos, com a drea privativa de 40,82m2, drea comum 7,76m2,
totalizando 48,58m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob n°. 201228, nscrigfio
predial n°. 64391 e averbado desde 28/12/2021, ¢ habite-se n.° 032/2022, datado de 22/02/2022, -
expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambicnte e Urbanismo da Prefeitura Municipal de
Itaborai, com direto ac uso de uma vaga de garagem padrio indetcrminada, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, com a correspondente fragdo ideal de
0,002785295 da 4rea de tenas, coisas e partes comuns, forcira & Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ,
identificada como Gleba 5-A4, com superficie quadrada de 19.029,16m2, localizada em ALDEIA
VELHA, a4 Rua Dona Bela, zona urbana do primeiro distrito deste mamicipio, com as seguintes
metragens ¢ confrontagGes: partindo do marco "3.1", localizado na bLﬁn-cacao desta com a Rua Donz
Bela e a Gleba 5-A3, distante 4 302,22m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3A",

a0 norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m com azimute de 68°50'22", confrontando com a Rv;a
Dona Bela; segue do marco "3JA" até o marco "3A.1", a leste, pelo lado direito, medindo 336,811 com-
azimute de 166°58'02", confrontando com a Gleba "4", anteriormente desmembrada da mesma maior
porgdo, atuakmente objeto da Matriculo/RGI n° 48.341; segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A",

passando peclos marcos "3A.2" e "3A.3", ao sul, pelo lade dos fundos, medindo 90,78m em tres
segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco "3A.2", medindo 20,34m em curva subordinado. a
um raio de_10,00m, o segundo do marco "3A.2" até o marco "3JA.3", medindo 3,73m em curva

~ subordinado a um raio de 6,00m, ¢ o terceiro do marco "3A.3" até o marco "3.1A", medindo 66,7l

com azimute de 266°03'56", confroritando com a Gleba 5-AS, desmembrada da Gleba 5-A; segue do
marco "31.A" até o marco "3.1" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 317,41m com azimute
de 356°06'26", confrontando com a Gleba "5-A3", desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descricdo do perimetro com 778,85 metros. A Incorperagdo Imobilidria, nos termos da Lei n®
4.591/64, Lei n° 4.864/65; Lei 10.406/02 e Lei n® 11.977/09 alterada pela Lein® 12.424/11 e demais
legislagdes, encontra-se arquivada sob o Protocolo/RGI n° 101093 e registrada sob o n° 07, em

- 20/12/2018, na mesma matricula n° 49.123 e atualizada as certiddes, artigo 33 da Lei n° 4.691/64,

conforme averbagfio n° 10, em 06/10/2020, ra mesma matricula n° 49.123. Pronrietdnvia ¢
Incorporadora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, iscrita no CNPI/MF sob v 1°
08.343.492/0001-20, com sede 4 Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, Bairro Estoril, Belc
Horizonte/MG. Forma de aquisiciio e registro anterior: O indvel objeio da incorporagio mobilidria,
foi adquirido na proporgéo de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentes Imobilidrics Ltda - EPP, nos
termos da escritura publica de compra ¢ venda, lavrada em 31/10/2017, &s folhas 125/133, do Ivro n°
688, ato n° 065 no Cartdrio do Segundo Oficio de Itaberai-RJ e registrada sob n° 01, em 01/12/2017,
na matricula n® 49.123. e na propor¢do de 40%, foram adquiridos da MRL Engenliaria e
Empreendinentos S/A, nos termos da escritura pblica de compra e venda, lavrada em 09/08/2018, &

" fohas 149/151, do livro n° 687, ato n° 082 no Cartdrio do Seguhd,o Oficio de Itaberai-RJ e regisiraca

sob n° 02, em 18/09/2018, na mesma matricula n® 49.123. Enquadramento no Programa Minha
Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, en1 20/12/2018, na mesma matricula n° 49.123. Sexrvidis
de passagem de dguas pluviais, a saber: Imével Dominante - Nos termos da Iscritura Piblica de
Instituigdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folias 164/168, ato GR9,
rerratificada pela Escritura Pdblica de Rerratificacdo, lavrada em 19/10/2018, as foihas 186/190, do
livro n® 687, ato. 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbago para
constar que o imével objeto desta matricula 1°. 49.123 £ bereficiado por ura serviddo de passagem de

+ ‘dguas phuviais, instituida sobre o imével caracterizado por area de terras, identificada por GLEBA 5.A3,

objeto da matricula n°. 49.122, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/Ae
MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de drenagem
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(desdgue das 4guas pluviais), numa faixa de terras com 179,982, que se encontra demarcada na
planta que fica arquivada sob o némero do protocolo n° 100900, conforme averbagéio n° 03, em
09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; Imével Dominante - Nos termos da Escritura Piblica de
Instituicdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato
089, rerratificada pela Escritura Piblica de Rerratificagdo, lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190,
do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbagdo para
constar que o imovel objeto desta matricula n°. 49. 123 ¢é beneficiado por uma serviddo de passagem
de dguas phwviais, instituida sobre o imével caracterizado por 4rea de terras, identificada por GLEBA
5.A5-1, objeito da matricula n°. 50.340, de ' propriedade de L.AB. ALMEIDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede de dreragem
(desague das dguas phviais), numa faixa de terras com 45,98m2, que se encontra demarcada na planta
que fica arquivada sob o nimero do protocolo n° 100900, conforme averbagfio n° 04, em 09/11/2018,
23 mesma matricula n° 49.123; Imdvel Dominante - nos termos da Escritura Pliblca de Instituighio de
Serviddio de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no fivro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratifizada
pela Escritra Publica de Rerratificagfio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, de livro n° 687,
ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbagio para constar que o
imdvel objeto desta matricula n°. 49.123 é beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas
pluviais, instituida sobre o imével caracterizado por drea de terras, identificada por GLEBA 5.A2,
objeto da matricula r°. 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A
e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de dreragem
(desdgue das aguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se encontra demarcada na
planta que fica arquivada scb o nimero do protocolo n® 100900, conforme averbagéio n° 05, em
09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; Imével Dominante - nos termos da Escritura Piblica de
Institiicio dc Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, &s folhas. 164/168, a‘o
089, rerratificada pela Escritura Piblica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190,
do livro 1° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-R., averbagdo para
constar que o imével objeto desta matricula n°. 49.123 € bereficiado por uma serviddo de passagsm
de 4guas pluviais, instituida sobre o imével caracterizado per drea de terras, identificada por GLERA
5.A1, objeto da matricula n°. 49.120, de prepriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (deségue das aguas pluviais), muma faixa de terras com 1.038,55m2,
qus se encontra demarcada ra planta que fica arquivada sob o nimero de protocolo 100900,
conforme averbagdo n® 06, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123. Averbacdio das
construgdes sob r’ 323, em 22/08/2022, na mesma matricia n° 49.123; e Registro da instituicSo
d= condominio cob n® 324, em 22/08/2022, também na mesma matricvla n° 49.123. A
vente; "Q&l (Renata Brasil Paranhos - Mat. 94/15.504 da CGJ/RJ). Ofcial do Fegistre:
(Marcelo Poppe dﬂi‘@mredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
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Av. 01 - Mat. 55.401 em 09/02/2023 - Prot. 117.694 em 25/01/2023 - INDICATIVA DA
REMICAO DE FORO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria MRV Engenharia e
Participagdes S/A., datado de 17/01/2023, arquivado sob mimero do protocolo acima mencionado, foi
averbada a remigéio de foro, conforme a averbagéio n° 332, em 09/02/2023, na matricula n°. 49.123
(Incorporagdo),. passando de pleno direito a proprietiria MRV Engenharia e Paxﬁci;%: S/A.
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Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Isento. A Escrevente (Karine
Ferreira osta Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIJ/RJ). ial do
Registro: \ Marcelo Poppe de Figueredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
2 . Ko oo o Lose Foc
Jose Lunz Coutinko do Siive Escrevente
Tabehdo Substituto Vet ginem:
SELO: EEJW 67662 YWR  at 94/0425 CGJR.
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CNM n’. 088974.2.0095401-74

‘REGISTRO DE IMOVEIS  CNM: 088971.2.0055401-74

i MATRICULA FICHA
{  Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 55401

Cartério do 2° Oficio de JMcaﬁ %l

Continua¢io da matricula de n° 55401

R-2- Mat. 55401 em 01/03/2023 - Prot. n° 117.631 em 18/01/2023 - DACAO EM
PAGAMENTO Conforme Escritura Piiblica de Dagdo em Pagamento, lavrada em 21/10/2022, no
Carténo do 8° Oficio de Notas/RJ, as Folhas 168, do Livro n° 3282, Ato n° 57 e Escritura Publica
Decilaratona lavrada em 11/01/2023, as Folhas 009, do Livro n° 3297, Ato n° 04, no mesmo Cartério,
o imbvel objeto desta matricula foi transferido por dagdo em pagamento para LAB ALMEIDA
EMPREENDIMENTOS IMOBIL[ARIOS LTDA - EPP, empresa sediada no Municipio de
ItaborabeJ na Rua Dona Bela, n° 4.591, Lote 23, Bairro Trés Pontes, inscrita no CNPJ/MF n°
24, 698 795/0001-11, pelo valor de R$ 118.470,00 (cento e dezoito mil, quatrocentos e setenta reais).
0 IIBI foi pago através da guia n°. 00996/2022, no valor de R$ 3.983,12 no Banco ItAu S/A em
2?!06!2022 Laudémio pago através da guia r° 010866/2022, no valor de 1.008,12 no Banco Itdu S/A
em 18!0?!2022 Realizada a consulta de informacgdo (busca de ndisponibilidade de bens), consulta n°,

01560 23.03.01.17.133, em 01/03/2023, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Naclonal de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 0e09. 8alb. 828e. 67ad. 862d. bIe3.

32f4 d52f e874. 8687, em 01/03/2023, de resultado negativo. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 1.974,95; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3
R$ |0,78; Distribuigio R$ 1,00; Busca de Indisponbilidade - Provimento 072/2009 RS 0,78;
Guias/DOVONR/COAF/DIST: R$ 24,31; Guias/PMI: 1,12; Selo Fiscalizagdo: R$ 2,55; lei 3217/99
(20%) R$ 400,23: lei 4664/05 (5%) R$ 100,05; lei 111/06 (5%) R$ 100,05; lei 6281/12 (4%) R$
80, 05 ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 100,05; PMCMV R$ 40,00; totalizando:
RS 2. 825,92. A Escrew:rmg’_@B ta Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ - CPF n°
1241927.587-37). Oficial d ‘

elo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da

ca An E" b V Jase Lutz Conbo da ¥
Mat.: 94,«14510 Tabehdo Substitto

Mat 94/0425 CGJRJ

SELO: EEFI 24794 QHM
AV. 03 - Matricula 55401, em 19/07/2023 - Prot. 119057, em 13/06/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tinico, €
procedlda a presente averbagfio para constar que esta matricula n°. 55401 foi renumerada
para CNM n’ 088971.2.0055401-74. ntos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2 paragrafo {inico. A Escrevente: Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/R] -
CPF n 124.927.587-37). Oficial do Re elo PoEpe de Flgueredo Fabifio - Mat.

i
90.137 da CGI/RJ). pae éﬁ i ¥ J o gggmuw
Mat. 810 Mat. 410425 CGJIRJ

SELO: EENS 18657 XLO

Av.04 - CNM. n°088971.2.0055401-74 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONV'ENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengdo de Condominio e Regimento Interno e demais documentos
necessanos os quais ficardo arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
mamcula para que fique constando que a Convengéo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro

{&gggtro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R§
10,69; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 0,07; selo de fiscalizagdo RS 2,49,
GwastOUONRfCOAFfDIST RS 22,44 lei 3217/99 (20%) RS 6,61; lei 4664/05 (5%) R$ 1,65; lei
111!06 (5%) RS 1,65; ki 6281/12 (4%) RS 1,31; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$
1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: R$ 49,21. A Escrevente: réa Veras Valenga - Mat.
94/14. 610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial do chlstro

José Luiz Coutinho da Silva
Tabeli3o Subsitulo Andria Wf;nz‘l&w

Mat.: 9410425 CGJRJ NESTA410
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Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

SELO:EENS 18658 GMC
APRESENTADO TITULO- Pret. B° 2407 | em ()2 1. 24

R. 05 - CNM n°. 088971.2.0055401-74 em 16/09/2024 - Prot. 124.071 em 02/09/2024 - COMPRA
E VENDA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Unidade Concluida, Mituo e Alienagdo
Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS, Certrato n°.
8.7877.2070308-9, assinado pelas partes contratantes em 09/08/2024, o movel objeto desta matricula
foi vendido 4 LUIZ PAULO RAMOS PARANHOS, brasileiro, chefe do setor de informatica, nascido
em 27/11/1996, fiho de Angelica da Silva Ramos e de Luiz Paulo Cavalcante Paranhos, portador de
Carteira de [dentidade n® 29.468.876-7, expedida por Detran/RJ em 02/12/2014, inscrito nc CPF/MF
sob o n° 140.823.877-22, com enderego eletrdnico: pauloparanhosns@gmail. com, casado no regime de
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e sua conjuge LUIZA ELLEN DA SILVA
COSTA PARANHOS, brasileira, do lar, nascida em 23/02/1996, filha de Luzia Maria da Silva,
portadora da Carteira de Identidade n® 292532330, expedida pelo Detran/RJ em 24/02/2014, inscrita no
CPF/MF sob o n® 164.158.747-48, com enderego eletronico: luizaellencosta7s @gmailcom, residentes e
domiciliados na Rua Rosalina da Fonseca Carneiro, 5, Manilha, Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 180.000,00
(cento e oitenta mil reais), a ser pago da seguinte forma: RS 143.686,84 (cento e quarenta e tris mil,
seiscentos e oitenta e seis reais e oitenta e quatro centavos), através do valor do financiamento concedido
pela CAIXA; RS 12.651,16 (doze mil, seiscentos e cinquenta e um reais e dezesseis centavos), através do
valor dos recursos préprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de F GTS;
R$ 0,00 (zero), através do valor da cessdo de direitos creditdros do FGTS Futuro, se houver; R$
23.662,00 (vinte e trés mil, seiscentos e sessenta e dois reais), através do valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido. O ITBI foi pago através da guia r°. 0192 7/2024, no valor de R$ £.599,20,
no Banco Santander em 30/08/2024. Realizadas as consultas de informagdo (busca de indisponibilidade
de bens), consultas n°. 01560.24.09.03.51.476, 01560.24.09.03.48.486 e 01560.24.09.03.54.490,
datadas de 03/09/2024, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 8523. 2d99. 7357. 3R27. 7317. 1537. 41e7. b2e3.
elal. a266; 4e56. b75e. c52a. 4733. aa39. 6567. 243f 820c. 2e03. 69a6; 730. Oeb3. fle2. cdcb.
bef. 1239. b665. 2445, 203e. eaad, datadas de 03/09/2024, de resultados negativos. EMITIDA A
DOL Emolumentos e custas, assim discrimnados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 1.034,05; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 7,28; Distribuico: R$ 47,67; Distribuigdo por pessoa RS 1,72;
Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 44,08; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST RS 46,96;
Guias/PMI R$ 10,48; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,88; PMCMV R$ 21,94: ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 54,93: Totalizando: R$ 1.272,99. A Escrevente: ‘Qﬁk (Renata das
Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGJRI). Oficial do

Regstro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabizo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Andota Yomss Yolenga Renala das Chagas Mas
TabelSs Subetiuta i O
SELO: EAUX 33131 KCI ey Mat: OBURI

R. 06 - CNM n°. 088971.2.0055401-74 em 16/09/2024 - Prot. 124.071 em 02/09/2024 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Miituo
¢ Alienagio Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS, Contrato n°.
8.7877.2070308-9, assinado pelas partes contratantes em 09/08/2024,, acima registrado sob o r°. 05, o
movel objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietérios, J4 qualificados, alienado em garantia fiduciria,
a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04; Condigdes do Fmanciamento: 1-
Modalidade: Aquisigio de Unidade Concluida; 2- Origem dos Rzcursos: FGTS/Unido; 3- Sistema de
Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composicio dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor
da Divida (Financiamento + Financiamento de Despesas Acessérias + Cessdo de Direitos Creditérios do
FGTS Futuro, este (ltimo se opgdo pelos devedores): R$ 143.686,84 (cento e quarenta e trég mil,
Continuagéo da Matricula na ficha ne 003
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Continuagio do CNM de n’°. 088971.2.0055401-74

seiscentos ¢ oitenta e seis reais e oitenta e quatro centavos); 6- Valor da Garantia Fiduciria e do imovel
para fins de venda em publico leilio: RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais); 7- Prazo: 7.1- Caréncia:
0 meses; 7.2- Amortizagdo: 420 meses; 8- Taxa de juros: Nominal % (a.a.): 4,5000; Efetiva % (a.a.):
4,5939; Nominal e Efetiva % (a.m.): 0.3750; 9- Encargos (Parcelas) Financeiros: De acordo com o item
5; 9.1- Encargos no periodo de amortizaggo: 9.1.1- Prestagio mensal inicial (a+j): R$ 680,00; 9.1.2-
Tarifa de Administragdo - TA: R$ 0,00; 9.1.3- Prémios de Seguros MIP ¢ DFI: R$ 24,99; 9.1.4- Total:
R$ 704,99; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 10/09/2024; 11- Epoca de Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos
a vista pelo FGTS/Unifio (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administrago:
R$ 4.384,50, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 20.518,63; Composicdo de Renda Inicial do Devedor
para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Luiza Ellen da Silva Costa Paranhos, Comprovada: R$
0,00, Nao Comprovada: R$ 640,00 e Luiz Paulo Ramos Paranhos, Comprovada: R$ 1.710,00, Néo
comprovada R$0,00; Composicdo de Renda para Fins de Cobertura Securitaria - Devedora: Luiza
Ellen da Silva Costa Paranhos, Percentual: 27,23 e Luiz Paulo Ramos Paranhos, Percentual: 72,77;
Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as
dermls condicdes constantes do referido contrato, Realizadas as consultas de informagio (busca de
md:spom'bxhdade de bens), consuktas n°. 01560.24.09.03.51.476, 01560.24.09.03.48.486 ¢
01560.24.09.03.54.490, datadas de 03/09/2024, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 8523. 2d99. 7357. 3R27. 7317.
1537.'41e7. b2e3. elal. a266; 4e56. b75¢. c52a. 4733. aa39. 6567. 243f 820c. 2¢03. 69a6; 7130.
Oeb3. fle2. cdc6. bef. 1239. b665. 2445. 203e. eaad, datadas de 03/09/2024, de resultados
negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
do ato R$ 1.034,05; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,28; Distrbuicdo: RS 47,67,
Distribuicio por pessoa R$ 1,72; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 44,08;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST R$ 46,96; Guias’PMI R$ 10,48; Selo de Fiscalizagio: R$ 3,88;
PMCMV RS 21 ,94; 188 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 54,93; Totalizando: R$
1.272,99. A Escrevente: *g-\i (Renata das Chagas Marins - CPF n” 088.949.637-48 - Mat.
94/12.203 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: %- (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabio -
Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Renla dasChagas Mais M"'“"’ e
Escrevents TebaB SIS
Mat: CGURS: 9412203 et 0414010

SELO: EAUX 33132 YYT

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0055401-74 em 14/01/2026 - Prot.
127.724 em 07/08/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE
INTIMAGOES - Conforme o Oficio n®. 616950/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedide pela credora fiduciaria Caixa Econdmica
Federal em 20/08/2025, assinado pela gerente Leni Franco Dias e
demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o numero
do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97
e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de
purga do débito com relagcdo a Alienagdo Fiduciaria registrada
acima sob n®. 06 e dar publicidade & existéncia do procedimento
em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a consolidagdo da propriedade pelo
fiduciario, averba-se o resultadoc da notificagdo encaminhada por
este registro aos devedores fiduciantes Luiz Paule Ramos
Paranhos e Luiza Ellen da Silva Costa Paranhos, a saber: 1)
Conforme Oficio FEletrdnico n®. 255064/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 21/08/2025,
foi procedida diligéncia no (s) seguinte (s) endereco(s) :
Apartamento 302 Bloco 07 do Condominio Residencial Pedra
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Imperial, Rua Dona Bela Gleba 5-Al, localizado em Aldeia Velha,
Itaborai/RJ, CEP: 24.809-230 / Rua Rosalina da Fonseca Carneiro, 5,
Manilha, Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé&, que, em
atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficieo de Justica de
Ttaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 255064/2025, datado
de 21/08/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n®
54098, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa FEconémica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas
diligéncias nos enderecos mencionados no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. LULIZ PAULO RAMOS PARANHOS e a Sra. LUIZA ELLEN DA SILVA
COSTA PARANHOS, a saber: 1) - No dia 09/09/2025 as 11h35min, cheguei no
primeirc enderego indicado ou seja, “APARTAMENTC 302 BLOCO 07 DO
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL RUA DONA BELA GLEBA 5-Al LOCALIZADO
EM ALDEIA VELHA ITABORAT RJ 248092307, sendo recebido pelo Sr. Josimar
(Porteiro}, com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40
anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto, olhos escuros, o
qual informou que o Sr. LUIZ PAULO RAMOS PARANHOS e a Sra. LUIZA ELLEN DA
SILVA COSTA PARANHOS, mudaram-se, estando em lugar ignorado ndo sabido;
2) = No dia 11/09/2025 as 11h24min, cheguel no segundo endereco indicado
ou seja, “RUA ROSALINA DA FONSECA CARNEIRO 5 MANILHA ITABDR}\i/RJ", porem
ndo encontrei o Sr. LUIZ PAULO RAMOS PARANHOS e também ndo encontrei a
Sra. LUIZA ELLEN DA STILVA COSTA PARANHOS, sendo assim, deixei na caixa do
correio, um aviso da Notificagdoc para o comparecimento do Sr. LUIZ PAULO
RAMOS PARANHOS e da Sra. LUTZA ELLEN DA SILVA COSTA PARANHOS, neste
Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 3) - No dia 18/09/2025 as
11h35min, retornei ao segundo endereco indicado, porém ndo encontrei o Sr.
LUIZ PAULO RAMOS PARANHOS e também ndo encontrei a Sra. LUIZA ELLEN DA
SILVA COSTA PARANHOS, sendo assim, deixei na caixa do correio, um novo
aviso da Notificagdo para o comparecimento do Sr. LUIZ PAULO RAMOS
PARANHOS e da Sra. LUIZA ELLEN DA STLVA COSTA PARANHOS, neste Servigo
Extrajudicial e que retornaria ao local; 4) - No dia 24/09/2025 as
09h13min, retornei ao segundo enderegco indicado pela terceira vez, sendo
recebido por um Vizinho que ndo guis se identificar, com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de
pele branca, cabelo médio, olhos escuros, o qual informou gue o Sr. LUIZ
PAULO ERAMOS PARANHOS e a Sra. LUIZA ELLEN DA SILVA COSTA PARANHOS, sio
desconhecidos no local, estando em lugar ignorado ndo sabido. Ttaborai, 24
de Setembroe de 2025, Escrevente Notificador: {a) Pedro Iucas HNevis
Mariano - Matricula 94/23133". Consequentemente, a notificacido foi de
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 24/09/2025;
2) Conforme Oficio Eletrénico n°. 255066/2025, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar aos devedores
tiduciantes Luiz Paulo Ramos Paranhos e Luiza Ellen da Silva Costa
Paranhos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiducidria CATIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n®. 255066/2025, expedido pelo Cartédrio do 2° Oficio de Justiga de
Ttaborai/RJ em 21/08/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificacdo por Cartas AR/MP, a primeira: Cédigo BN 580
155 665 BR; Destinatario: Luiz Paulo Ramos Paranhos; Enderego: Rua
Rosalina da Fonseca Carneiro, n®. 5, Apolo II {Manilha), Itaborai/RJ, CEP:
24.858-644; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Motivo de Devolugio:
Endere¢o insuficiente; e a segunda: Coédigo BN 580 155 6792 BR;
Destinatario: Luiza Ellen da Silva Costa Paranhos; Endereco: Rua Rosalina
da Fonseca Carneiro, n®°. 5, Apolo II (Manilha), Itaborai/RJ, CEP:
24.858-644; TUnidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Motivo de Devolugdo:
Endereco insuficiente. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 255065/2025, intimacdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar
aos devedores fiduciantes Luiz Paulo Ramos Paranhos e Luiza Ellen da Silva
Costa Paranhos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOSY - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
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FEDERAL, através do Oficic n®. 255065/2025, expedido pelo Cartdrio do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 21/08/2025, nos termos do artigo
1.453, $§2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notifica¢do por Cartas AR/MP, a
primeira: Cddigo BN 580 155 651 BR; Destinatédrio: Luiz Paulo Ramos
Paranhos; FEndereco: Rua Dona Bela, SN, Apt. 302, Bl 07, Trés Pontes,
Itaborai/RJ CEP: 24.809-230; Tentativas de Entrega: 12- 27/08/2025 as
12:06h; 2°%-= 28/08/2025 as 12:43h; 3®*- 29/08/2025 as 12:35h; Motivo de
Devolucdo: Ausente; e a segunda: Codigo BN 580 155 648 BR; Destinatario:
Luiza Ellen da Silva Costa Paranhos; Enderego: Rua Dona Bela, SN, Apt.
302, Bl 07, Trés Pontes, Itaborai/RJ CEP: 24.809-230; Tentativas de
Entrega: 1*- 27/08/2025 as 12:06h; 2°%- 28/08/2025 as 12:43h; 3°-
29/08/2025 as 12:35h; Motivo de Devolugdo: Ausente. Consequentemente, a
notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; e 4) O resultade da intimagdo por
Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: aos devedores
fiduciantes Luiz Paulo Ramos Paranhos e Luiza Ellen da Silva Costa
Paranhos, sendo procedidas as publicacfes n®. 1762/2025 em 16/12/2025; n°.
1763/2025 em 17/12/2025; e n®. 1764/2025 em 18/12/2025, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo que os referidos devedores fiduciantes ndo
compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2679/2025;: Valor do ate RS 228,01; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
5.4.3 R$ 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessoa: R$ 106,12; Alien.
Fiduciaria - Expedicgio de Edital: R$ 53,06; Guias/DOL/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizacdo: R$ 6,54; lei 3217/99 (20%) R$ 90,76; lei
4664705 (5%) RS 22,69; lei 111/06 (5%) RS 22,69; lei €281/12 (6%) RS
27,22; PMCMV RS 9,06; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
22,68; Totalizando: R$ 655,46. SELO: EFBF 25283 QYC. O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDOQ
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - — - = — — = = — — — — — — —

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0055401-74 em 20/03/2026 Prot. 130.198 em
06/03/2026 - AVERBACAO DE DESCRICAO DO IMOVEL - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial
urbano - IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de TItaborai/RJd,
averba-se para que passe a constar as seqguintes informagdes referentes ao
imével objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizado na Rua
Dona Bela, s/n®, Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do
municipic de Itaberai/RJ, CEP: 24.809-230, nos termos do Provimento OCNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafe 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
Onico. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portarias 2679/2025 e
516/2026: Valor do ato RS 183,32; art. 183 (LRP) prenotacdo — tabela 5.4.3
RS 12,29; Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,36; lei 3217/99 (20%) RS 39,12; lei
4664/05 (8,5%) R$ 16,62; lei 111/06 (8,5%) R$ 16,62; lei 6281/12 (6%) RS
11,72; FUNPGA (1%): 1,95; FUNPGT (1%): 1,9%5; FUNDAC (1%): 1,95; PMCMV RS
3,90; 185 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 9,16; Totalizando: R
$ 302,96. SELO: EFBF 26819 TSX. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa
Roza - Mat. 84/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea
Veras Valenga, Oficial Substituta, mabricula n®: 94/14810. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- =

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0055401-74 em 20/03/2026 - Prot. 130.198 em

06/03/2026 — CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 616950/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos ©pela credora Caixa FEcondmica Federal em

05/03/2026, e a Certiddo de Quitagdc do ITBI guia n®. 00368/2026, no
valor de R$ 4.608,66, pago na Caixa Econdmica Federal em 26/02/2026,
averba-se, com base na averbacdo acima de n®. 07, para que fique
consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da
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credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigde financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n®. 00.360.305/0001-04, tendo side
atribuideo o valor de RS 183.942,30 {(cento e oitenta e trés mil, novecentos
e quarenta e dois reais e trinta centavos). A credora tfiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portarias 2679/2025 e 516/2026: Valor do ato RS 839,62;
art. 183 (LRP) prenotagao - tabela 5.4.3 RS 12,29; Selo de Fiscalizacgao: R
5 4,36; lei 3217/99 (20%) RS 170,38; lei 4664/05 (8,5%) R$ 72,41; lei
111/06 (8,5%) RS 72,41; lei 6281/12 (&%) R5 51,11; FUNPGA (1%): B8,52;
FUNPGT (1%): 8,52; FUNDAC (1%): 8,52; PMCMV R§ 17,03; 155 (Lei
Complementar Municipal =n® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: RS 1.308,07.
SELO: EFBF 26B20 FVW. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinade eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - —

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0055401-74 em 20/03/2026 Prot. 130.198 em
06/03/2026 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficic n®. €16950/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 05/03/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n°. 06, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
acima averbada sob o n®°. 09, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emclumentos e
custas, assim discriminados: Portarias 2679/2025 e 516/2026: Valor do ato
R$ 839,62; art. 183 (LRP} prenotagido - tabela 5.4.3 R$ 12,29; Selo de
Fiscalizacdo: RS 4,36; lei 3217/99 (20%) RS 170,39; lei 4664/05 (8,5%) RS
T2,42; lei 111/06 (8,5%) RS 772,42; lei 6281/12 (6%) RS 51,12; FUNPGA (1%):
8,52; FUNPGT ({(1%): 8,52; FUNDAC ({(1%): 8,52; PMCMV RS 17,04; IS5 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,91; Totalizando: RS 1.308,13.
SELO: EFBF 26821 JAR. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ.

Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial
Substituta, matricula n®: 924/14610. 0Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.-
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0055401-74, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricbes sobre o imdvel. ltaborai, aos vinte e trés dias do més de margo
do ano de dois mil e vinte e seis (23/03/2026) as 16:25. Eu, Thayza
Magalhaes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao |R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagdo Betronico
||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFBT 04485 MKD
[Lein° 111/06 - 8,5% R$ 10,54
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
Lei 11.048/25 - 1% RS 1,24
[lLei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tirj jus..br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




