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IMOVEL

Apartamente 106 do Bloco 7 do prédioc em construgio
situado na Rua Projetada 2 do PAA 12.622 n° 420, na

freguesia de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de
0,004109 do respectivo terreno designado por Lote 5 do
PAL 49516, gue mede em sua totalidade 117,85m de frente
em dols segmentos de: 52,15m em curva subordinada a um
raio interno de 250,00m, mais 65,70m; 74,73m de fundo,
onde € atingido por uma Faixa Marginal de Protecdo com
41,00m de largura; 126,39m a direita, onde & atingido por
uma Faixa Non Aedificandi de 28,00m; 127,49m a esquerda
em trés segmentos de: 17,68m, mais 20,46m, mais B9,35m:;
confrontandec aos fundos com terreno da Estrada Cabugu de
Baixo de propriedade do espélio de Maria Gomes da Silva
o1l sucessores, & direita com terreno do Caminho do Cabucu
de Baixo de propriedade de Amaro da Rocha Nunes Filho ou
sucessores € pela ésgquerda com © lote 4 do PAL 49516 d&
propriedade de Biplan Brito Imbveis Planejamento e
Censtrugde Ltda. INSCRIGAO FISCAL(MP): 3433314-6 CL
50210-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S§/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sdoc Paulo/SP, gue
adquiriu em maior porgdo por compra feita a Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda, através da
escritura de 03/02/21 do 12°® ©OQficio, 1livro 3584, fis.
191, rerratificada por outra de 19/03/21 do 12°® oOficio,
livro 3637, £1.27, registradas em 21/04/21 com © n® 4 na
matricula 460639, Rico de Janeiro, 05 de abril de 2024,-——-

“1° Dficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV

- 1

MEMORTAYL DE TNCORPORACAD (P .M.C. M. V): Consta registrado

em 23/11/23 com o n® 8 na matricula 460639 o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo reguerimento de 31/10/23, dele

constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, peodendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacso caso

ndo sejam comercializadas no prazo estabelecido 70% das
Segue no vVerso
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unidades, sendo que a execugdc e entrega das obras do
empreendimento ocorreré em 2 FASES: 1° FASE = Blocos 1 a
4, 2® FASE - Blocos 5 a 7; € gque o empreendimento terid 45
vagas de garagem situadas no pavimento de acesso de n®s 1
a 45, sendo a vaga de n° 37 adaptada a PNE, que sera de
use do condominio. Fica ressalvado que se trata de obra
projetada e pendente de regularizacdo registral, no .que
tange & sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidéo
de Tributos Federais constam débites administrados pela
SRF com exigibilidade suspensa, e que das certiddes da
PGE/RJ, PGM/RJ, Distribuicdo Civel TJ/SP, 2°,- 4°, §° ao
10° Tabelionatos de Protesto de Letras e Titulos de Sio
Paulo, Justiga Federal 3* Regido, Justiga d¢o Trabalhe
Processos Eletrdnicos, 1° ao 4° e 3° Distribuidores do

‘Rio de Janeiro, 1° aco 4° Oficios de Protesto de Titulos

do Rio.de:Janeiro,.e.Justiga Federal 2* Regido, constam
distribuigles.contra a Incorporadora, distribuigdes estas
que nido se referem ac iméwvel objeto da incorporacidoc nem
sdo lmpedltlvas ac Registro do Memorial, conforme

declaracic constante do mesmo. QONDIQEO A INQORPORADQRA

PECTARA QUE
MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUiDO__EELA__MH

de 07/07/09, ND SER OBSERVADO ©S SEGUINTE
CRITERIOS: 1) DESTINADO A FAMiLIAS COM RENDA ATE RS
4.400,00 - 2)_O VAILOR DA VENDA DAS UNIDADES NAQ PODERA

EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00. Rio de Janeiro, 05 de
abril de 2024,-——————————- e e e e e e e e e — e

1% Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

AFETAGRO: Consta averbada em 23/11/23, com o© n® 9, na
matricula 460633, =z constituicio do patrindénio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do artige 31-A
da Lei 4531/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 05 de  abzil
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HIPQTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n°® 13 na
matricula 460639, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBRILIARIOS S.A, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R213.707.692,31, (neste valor incluido cutros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condicgdes constantes do tituvlo. Ric de Janeiro, 05 de
abril de 2024 . - e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 |

AV

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 02/09/2024,
prenotadc em 24/09/24 com o n® 2218316 & £1.155 do 1livro
1-MQ, fica averbado © CARCELAMENTO da averbagdo 3 de

EIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da. quitagio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuideo para base de calcunlo dos emclumentos:
R$137.076,92. Rio de Janeire, 07 de outubro de 2024.-———==~—

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~Mat. 06743 § EEUN30585 NPT

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.}) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita poxr TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qgualificada em favor de MARIA VERONICA
DA SILVA, brasileira, solteira, declarandc naoc conviver

em unido estavel, agente administrativo, Identidade
Detran/RJ 30.202.115-9, CPF 091.781.284—04, ’

residente nesta cidade, pelo preco de R$5190.668,07, sendo
R$27.963,00 com utilizagio do PFundo de Garantia por
Tempo de Servigo na forma de desconto. O dimposto de

Segue no Verso
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transmissio foi isento conforme certificado declaratdrio

de iseng¢do constante da guia n® 2743386 com base
n® 5065/2009. Valor atribuido para base de
emolumentos: R$190, 668,07.
de 2024,

ng Lei
cidlculo dos
Rio de Janeiro, 07 de cutubro

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEJRO MENDES - Mat, ‘0ET4S

EEUNIOEQC RDO

R ~ 6 ALIENACAO s-mucm::';m: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu bPara a averbagéo 4, fica registrada
a ALTENACAO FIDUCTIARIA do imével feita por MARIA VERONICA
DA SILVA em favor de CAIXA ECONAMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida ne valor de R$114. 880,91, regendo-se o
contrato pelas demais cldusulas e condicdes constantes de
titulo. Incorrendo o devedor em mora apés © prazo de
caréncia de 15 dias para intimacdo e consolidando &
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor de
R$194.300,00 para o-leildo publico. Valor atribuide para
base de céalculo dos emolumentos: R$114.880,91. Rio de
Janeiro, 07 de outubro de 2024 .——~——— e s __

R EEUN30598 PGQ

Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 |

AV - 7 CONSTRUCAD: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460639, instruide pela certidido n° 25/0123/2025 de
14/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolv;mento
Urbano, Ligesngiamento Subsescretaria da Controle @
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUG&D do imdvel, tendo
sidec o *'habite-se' concedide em 14/03/25. Rio .de Janeiro,

06 de maio de 2025.——————cm e —_———
Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. G/0087_|
AV - 8 RECO I TO _DE L OURO;: Pelc Decrete n° 54746 de
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01/07/24, fica averbadoc o RECONHECIMENTC DE LOGRADOURO da
Ruaz Lolita Rodrigues, antes conhecida por Projetada 2 " PAA
12622 do PAL 49516. Rio de Janeiro, 06 de maioc de 2025.---

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEMQ51865 SLY

AV - O

CONVENCAQ DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 23402 a CONVERGCAO DE CONDOMINIO do

empreendimento, através do instrumentc particular de
18/03/25. Ric de Janeird, (06 de mdaic de 2025 . —————mmem—m———-

Oficial; Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 060087 | EEXQ51627 JIW

AV - Lo

INTIMAECED: Pelo requorimento Srrviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n® 89/201%) datadeo de 12/11/25, prenotado
em 13/11/25 com o n® 2301123 & f£f1.96 do livro 1-NC,
instruido por Certidic Positiva do 1° Oficie de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante
MARTA VERONICA DA -SILVA, anterigrnients gualificada,
realizada em 27/11/25, nos termoz do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 {quinze) dias
contadeos da- data da intimacio, dos encargos wencidos e
n3o pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagfo fiducidria, registrado com o n® (6.
Valor atribuido para base de célcule dos emolumentos:
R$3.319,92. Rio de Janeirc, 256 de dezembro de 2025, ~—-w——-

EFBAU8119 ¥XCP

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mzat. 06/0087

AV - 11

:

CONSOLIDACAO DF PROPRIEDADE: Pelo regquerimento waletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019%9) de 09/02/26, prenotadoc em
10/02/26 com o n® 2318317 a £fl. 114 do livro 1-NE, fica
averbada a CONEOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

Segue no wverso
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da Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promcver
0 leilio 'piblico do imével dentro de 60 {sessenta) dias
contados - da data -da- averbacao, tendo em ~ista gque: a
fiduciante MARIA VERONICA DA SILVA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada Para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
Intima¢io averbada com o n® 10, bem’ come das despesas
decarrentes, nio cumpriu © contrate. O imposto de
transmissdo foli pago pela guia n° 2920989 em 06/02/26.
Valor atribuidc para base de céalculo dos emolumentos:
R$198.421,60. Rio de Janeiro, 04 de marco de 2026.————————.

Tificdl Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. te/iEr- EFEW62748 ETG

AV

12

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacisc 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da Fiducidria CAIXA ECONSMICA

‘FEDERAL,. fica awerbado. .o.-CANCELAMENTO. do registre. 06. de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribiiido para base
de cadlculo dos emolumentos: R$114.880,91. Rio de Janeirc,
04 de marco de 2026.,=-=—- e e e e e e e e

Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFBWG2749 7T0Z

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art., 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. ’

Rio de Janeiro, 04 de margo de 2026,
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Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2318317 em
10/02/2026, no T1ivro 1-NE, folha 114, foi registrado/averbado em
04/03/2026 com os seguintes atos:

Descricao Otd. Valor
*¥kk*xx B M O LUMENTQ 3 *#****
CONSOL, DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAC (Tabela 20.3-1-86) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
4

SELC DE FISCALIZACAQ

PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%*) 36,89
LEI 6£370/2012 (PMCMV) 1 36,03
GUIA DE CCMUNICACAO LET 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
¥+ A CRESCIMOS LEGATIS *x**
LEI 3217/99 360, 25
LEI 4664/05 90, C8
LEI 111/06 90,08
LEI 6281/12 108,10
LEI 691/84 - IS8 96,72

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n® 9436/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.596,20, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/03/2026, acima discriminados.

G

8° Cffcial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54526/036-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




